RADA GMINY
Sieradz

UCHWALA NR XXX/217/01
RADY GMINY W SIERADZU

z dnia 23 pazdziernika 2001r.

w sprawie: uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieradz”

Na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy z-dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdzniejszymi
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13,p0z.74, z pdzniejszymi zmianami) oraz W nawigzaniu
do Uchwaly NrXIV/106/99 Rady Gminy w Sieradzu z dnia 28 grudnia 1999 r.

na wniosek Zarzadu Gminy

Rada Gminy w Sieradzu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Okreéla sie zasady polityki przestrzennej zawarte w ,Studium uwarunkowan
i kierninkAw sa0nenndarmrania nrzestrzenneco aminv Sieradz”. zwane Azlai

_Stuaium’, stanowigce zatgCznik ao niniejszej uchwaty .
2. Studium obejmuje obszar gminy Sieradz w granicach administracyjnych.

§2
Zatwierdza sie:
1. tekst ustalen studium

2. opracowanie graficzne, sporzgdzone na mapach tematycznych:

— Synteza uwarunkowarn, skala 1:10 000

— Kierunki polityki przestrzennej, skala 1:10 000,

_  Kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu transportu, skala 1:25 000

Y -dats

1:25000
§3
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Sieradz.
§4

Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Sieradz i wchodzi
w zycie z dniem ogtoszenia. - ~
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I WPROWADZENIE

Rada Gminy Sieradz na sesji 1999 roku podjeta uchwate Nr XIV/106/99 o przystgpieniu do

opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Sieradz, zwanego dalej Studium. Zarzad Gminy realizujgc te uchwate podjat nastepujace dziatania:

— wystgpit do jednostek administracji rzadowej i samorzadowej oraz organizacji spotecznych,
gospodarczych i wyznaniowych o0 przekazanie programow rozwojowych izamierzen
inwestycyjnych dotyczacych obszaru gminy,

— przez ogtoszenie w prasie podat do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do sporzgdzania
Studium uspoteczniajac proces planistyczny iumozliwiajac mieszkancom kreowanie
przestrzennego rozwoju gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest nowym i
samodzielnym aktem planistycznym, okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy i stanowigcym podstawe uchwalenia przysztego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jest to rowniez dokument promujacy rozwdj gminy, wazny dla polityki
informacyjnej gminy.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Problematyka Studium odnosi sie do aspektow przestrzennych, najwazniejszych problemow
rozwoju gminy. Ustalenia Studium po jego uchwaleniu obowigzywaé beda organa gminy oraz
jednostki im podporzadkowane lub pracujace na ich zlecenie przy prowadzeniu polityki
przestrzennej. Wszystkie uchwaty Rady Gminy dotyczace gospodarki przestrzennej nie moga byc¢
sprzeczne z ustaleniami Studium.

W Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z: dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisOw szczegOllnych , stanu i funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prawa wiasnosci gruntdéw, jakosci
zycia mieszkancow, zadan realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W Studium okresla sie w szczegdélnosci:

— obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie przepiséw
szczegolnych,

— lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

— oObszary zabudowane, ze wskazaniem terendw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji,

— Obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem obszaréw
proponowanych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

— oObszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajaca z potrzeby
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j,

— kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych bedg
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania sciekdw a takze tereny niezbedne
do wytyczania sciezek rowerowych,

— obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegOlnych lub ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania,

— obszary przewidywane do realizacji zadan i programow wynikajacych z polityki przestrzennej
wojewddztwa.
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TRYB | ZAKRES OPRACOWANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art.6 Ustawy z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) okresla tryb i zakres prac nad ,Studium” :
e wymog uchwaly rady gminy o przystgpieniu do sporzadzania Studium w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy,
e koniecznos¢ przedtozenia do zaopiniowania organom wiasciwym do uzgadniania planow
miejscowych (art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym),
¢ uchwalenie Studium przez Rade Gminy.

Przebieg prac nad studium
Prace planistyczne nad Studium rozpoczeto w lutym 2000 roku. Podzielono je na 4 etapy.

Etap | — przygotowawczy, polegajacy na zgromadzeniu, wstepnej analizie, uporzadkowaniu
i opracowaniu materiatow wejsciowych. Obejmowat on:

¢ wykonanie w wersji komputerowej mapy zasadniczej gminy,

e przeglad i ocene opracowan planistycznych dotyczacych gminy,

e przeglad i ocene innych materiatdw sporzadzonych dla potrzeb gminy (Strategia rozwoju
gminy, programy infrastrukturalne, fizjografia i in.),

e zebranie materiatow z réznych instytucji i Urzeddw (Lodzki Urzad Wojewddzki, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Zaktad Energetyczny, Telekomunikacja, Nadlesnictwo
Sieradz i Ztoczew, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Wojewddzki Zarzad Melioracji
i Urzadzen Wodnych, Wojewddzka Stuzba Ochrony Zabytkow, iin.),

e ocene stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Sieradz,

e przeanalizowanie uwarunkowan wynikajagcych ze  Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa sieradzkiego oraz innych materialdbw planistycznych
wynikajacych z opracowywanego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego.

W oparciu 0 powyzsze materialy opracowano diagnoze stanu w pieciu sferach: przestrzennej,
przyrodniczej, spotecznej, gospodarczej, infrastrukturalnej.

Integralng czes¢ diagnozy stanowito 13 map w skali 1:25 000:
e Uwarunkowania zewnetrzne

e Uzytkowanie terenéw

o Rezerwy terenowe wg planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sieradz

e  Struktura wtasnosci gruntow

e Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 1995 —
marzec 2000

e Pozwolenia na budowe wydane w latach 1995 — marzec 2000

e Whioski do Studium oraz o zmiane w planie zagospodarowania przestrzennego

¢ Waloryzacja jednostek architektoniczno-krajobrazowych

e Srodowisko przyrodnicze. Uwarunkowania

e Srodowisko przyrodnicze. Zagrozenia

e Dziatalnos¢ gospodarcza. Klasyfikacja podmiotéw gospodarczych

e Infrastruktura techniczna

¢ Komunikacja

Diagnoza, jako oddzielne opracowanie zostata poddana ocenie i przekazana Zarzadowi Gminy
w lipcu 2000 r.

Etap Il — obejmujacy rozpoznanie i ocene uwarunkowan rozwoju gminy oraz wyodrebnienie
gtdwnych probleméw wymagajacych rozwigzania.

Analiza uwarunkowan rozwoju opracowana w oparciu o diagnoze stanu stanowi jedng
z podstawowych faz prac nad Studium. Stuzy ona okresleniu koncepcji rozwojowych
i formutowaniu zasad zagospodarowania przestrzeni.

Analize uwarunkowan podzielono na uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne.

Wieloaspektowa analiza uwarunkowan pozwolita na okreslenie podstawowych problemow rozwoju,
ktorych rozwigzanie warunkuje prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj gminy.

Calos¢ wynikéw analiz przedstawiono na mapie: ,Synteza uwarunkowan rozwoju” w skali 1:10000.
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Etap Il — obejmujacy okreslenie celdéw i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone w oparciu o zasade
zrbwnowazonego rozwoju i majg postac ustalen dotyczacych dziatan, ktorych podjecie i wykonanie
warunkuje osiggniecie pozadanych celéw wynikajacych z przyjetej przez gmine Strategii rozwoju.

Zakres ustalen Studium ograniczono do 4 stref uznanych za kluczowe dla funkcjonowania catosci
gminy: ochrony ekologicznej, ochrony wartosci kulturowych, ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej , urbanizacji oraz okreslono kierunki wynikajace z rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej jak rowniez z polityki regionalnej.

Pozostatg  problematyke  pozostawiono do  rozstrzygniecia  w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

Etap IV — obejmujacy okreslenie instrumentéw dla realizacji polityki przestrzennej.

Instrumenty realizacji polityki przestrzennej wigza sie gtdwnie z zadaniami wkasnymi gminy tzn.:

e obowigzkami Zarzadu Gminy w zakresie sporzadzania miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego,

e obowigzkami Zarzadu Gminy w zakresie sporzgdzania programéw rozwojowych,

e zasadami prowadzenia gospodarki terenami, w tym gospodarowanie terenami znajdujacymi sie
we wkadaniu gminy.

Ponadto poprzez wnioskowanie do studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin osciennych: Warty, Burzenina, Zdunskiej Woli, Zapolic, Wréblewa, Brzeznia i
miasta Sieradza oraz do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego bedzie
mozna prébowac¢ zabezpieczy¢ interesy gminy w zakresie zadan dla niej waznych, a
przekraczajacych mozliwosci realizacyjne i kompetencyjne.

Elaborat Studium podlegajacy uchwaleniu sktada sie z:
1. Czesci opisowej - uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
2. Czesci graficzne, ktdrg tworza:
e synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego /skala 1:10 000/
kierunki polityki przestrzennej gminy /skala 1:10 000/
kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu transportu /skala 1:25 000/
kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu infrastruktury technicznej /skala 1:25000/
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1.1

SYNTREZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Syntezy uwarunkowan rozwoju gminy dokonano poprzez ocene czynnikOw wplywajacych na

zrbwnowazony rozwoj

gminy w sferze przestrzennej,

ekologicznej, kulturowej, spotecznej

i gospodarczej. Ocena ta pozwolita na zidentyfikowanie kluczowych szans izagrozen rozwoju,
tkwigcych w otoczeniu, ktére wplywajg na jej funkcjonowanie a nad ktérymi nie ma kontroli oraz
,Silnych” i stabych” stron gminy wynikajacych z obecnego potencjatu gminy. Biorac powyzsze pod
uwage whadze gminy winny w swej dziatalnosci by¢ zorientowane na:

e Swiat zewnetrzny (otoczenie), poszukujac w nim szans (sposobnosci) i unikajac zagrozen

rozwojowych

e zasoby wilasne gminy, ktére determinujg poziom atrakcyjnosci lokalizacyjnej dla ludnosci

i podmiotéw gospodarczych.

.1.1 UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Szanse

Zagrozenia

Centralne potozenie w kraju na skrzyzowaniu
gtéwnych europejskich szlakéw komunikacyjnych.
w obszarze potencjalnego pasma wzmozonej
aktywnosci spoteczno-gospodarczej zwigzanego
z budowg autostrady A-8 (na potudnie od granic
miasta) oraz lotniska w tasku.

Niekorzystne dla gminy propozycje Rzadu co do
ukfadu autostrad i drog ekspresowych. Projekt
rozporzadzenia eliminuje autostrade A-8 relacji £6dz,
Sieradz, Wroctaw.

Budowa autostrady A-8 (drogi ekspresowej)
stworzy szanse aktywizacji gospodarczej m.in. dla
eksploatacji zt6z kruszywa potozonych w gminie
Sieradz, jak réwniez przestawienie czesci
istniejacych ~ zaktadéw  produkcji materiatow
budowlanych i przemystu konstrukcji stalowych
oraz powstanie nowych na potrzeby budéw.

Niski standard powigzan komunikacyjnych z
regionem i krajem. Powigzania zewnetrzne gminy
Sieradz z wojewddztwem, atakze krajem ocenic¢
mozna jako dobre z tym, ze realizowane sg one
drogami krajowymi o dos¢ niskich parametrach. Stale
rosngcy ruch samochodowy wskazuje na niezbednos¢
w bliskiej przysztosci realizacji nowych drég.

Program budowy autostrad, Sci$le zwigzany z
realizacjg programu modernizacji i przebudowy

uktadu drég krajowych i wojewddzkich, jako
obowigzek zapewnienia niezaleznych
alternatywnych  potaczen wobec autostrad,

przyczyni sie do aktywizacji gospodarcze;.

Niestabilno$¢ przepisobw z zakresu prawa
gospodarczego, podatkowego, ubezpieczen
spotecznych wprowadzajg ryzyko dla prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze).

Lotnisko wojskowe w tasku, potozone w
odlegtosci okoto 30 km, ktére uzyskato juz zgode
Ministerstwa Obrony Narodowej i Transportu na
przeksztatcenie w czesci, w port cywilno -
towarowy - lotnisko typu cargo. Skutki tak
poteznego stymulatora rozwoju gospodarczego i
jego wpltyw na gmine sg na dzi$ trudne do
okreslenia. Niewatpliwg szansg sg korzysci
szybkiego transportu towarow (np. produktéw
przemystu rolno-spozywczego) i podréznych.

Niedostatek  srodkéw  finansowych  gminy.
Dochody gminy sg nizsze od rzeczywistych potrzeb
zwigzanych z wykonywaniem zadan wtasnych gminy.
Subwencje przekazywane z budzetu panstwa na
zadania zlecone i powierzone zwykle nie pokrywajg
kosztow realizacji tych zadan. Obserwuje sie realny
spadek przydziatu srodkéw z budzetu panstwa przy
jednoczesnym zwiekszaniu zadan samorzadu.

Integracja funkc. — przestrzenna ztddzkg
Aglomeracjg Miejskg (zatrudnienie, wspotpraca
gospodarcza w ramach todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, popyt na rynku wewnetrznym,
tatwy dostep do licznych szkét réznych typow,
instytutéw badawczych, srodowisk tworczych)

Pozycja miasta Sieradza jako osrodka
regionalnego  wramach  ksztaltujagcego  sie
policentrycznego uktadu makroregionalnego

Utrata statusu Sieradza, jako miasta wojewddzkiego
w strukturze administracyjnej kraju

Integracja z Unia Europejska oraz tworzenie
struktur instytucjonalnych umozliwiajgcych
korzystanie ze $srodkéw finansowych z Funduszy
Strukturalnych i Kohezyjnego Unii Europejskiej

Poziom
gospodarki

innowacyjnosci i konkurencji  polskiej
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.L1.2 UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

.1.2.1 Sfera przestrzenna

Silne strony gminy

Stabe strony gminy

Potozenie, dzieki ktéremu gmina moze w petnym
zakresie korzysta¢ z miejskiego pakietu urzadzen
grodzkich. Role centralnego osrodka petni miasto
Sieradz.

Niekorzystny ksztatt gminy, ktérej przestrzen nie
jest obszarowo zwartym organizmem, lecz stanowi
otuline miasta Sieradza.

Potozenie terenow zabudowanych wsi w
terenach  zagrozenia powodziowego bez
mozliwosci rozwojowych: Mnichéw, Grady, Sucha,
Chatupki, Borzewisko, Okopy Bobrowniki.

Lokalizacja zabudowy w formie zwartych
ciagow przyulicznych (ulicéwki), co sprzyja
rozwojowi sieci infrastruktury technicznej oraz
utrzymaniu i modernizacji systeméw drogowych
obstugujagcych zabudowe.

Petne zwodociggowanie gminy

Powazne braki w systemie infrastruktury
technicznej: brak oczyszczalni sSciekow i sieci
kanalizacyjnej w przewazajacej czesci gminy, brak
sieci gazu przewodowego, ograniczony horyzont
czasowy eksploatacji wysypiska w Bartochowie, zty
stan techniczny drog, niewystarczajacy poziom
telefonizacji gminy.

Silne i wielostronne powigzania z krajowym
systemem energetycznym, poprzez miasto
Sieradz, rozleglty system zaopatrzenia w wode
bazujacy na duzych zasobach wodnych, rezerwy
w telefonii komaorkowe;.

Zabudowa mieszkaniowa wzdiuz drég
krajowych o powaznych barierach rozwojowych.
Przez tereny wsi Biskupice, Dzierlin, Chartupia
Mata, Dzigorzew, Stawiszcze, Grabowiec, Ktocko,
biegng 4 drogi krajowe, w tym 3 sklasyfikowane
jako drogi gtdbwne ruchu przyspieszonego.
Istniejagca zabudowa wzdtuz tych drég wymaga
rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej
drogami zbiorczymi, lokalnymi lub dojazdowymi.

18 obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw
z ktérych 6 ma charakter ponadlokalny: patac w
Biskupicach, kosci6t parafialny w Chojnem, dwor
w Chojnem, dwér w Dzierlinie, dwor w Dabrowie
Wielkiej, kosciot w Dabrowie Wielkiej

Brak sprawnego sytemu ochrony krajobrazu
kulturowego, niedbato$¢ o obiekty uznane za
zabytkowe a nie wpisane do rejestru zabytkéw.
O randze problemu swiadczy fakt, ze na okoto 150
obiektow znajdujacych sie w spisie PSOZ obecnie,
ze wzgledu na stan zachowania i lokalne walory,
zaden nie kwalifikuje sie do wpisu do rejestru
zabytkow.

Kultywowanie sieradzkiej sztuki ludowej.
Swiadcza o tym: dziatalno$¢  Zespotu
Obrzedowego Chojne, o uznanej nie tylko w kraju
renomie, ktdry uprawia  folklor muzyczno -
taneczny oraz hafciarstwo ludowe w Chojnem.

Zty stan techniczny i niski standard
zachowanego budownictwa ludowego. Wiele
obiektow jest porzuconych. Marginalne jest

zjawisko adaptacji starych budynkéw mieszkalnych
na cele letniskowe.

Brak gruntéw komunalnych, w dyspozycji wtadz
gminy pozostajg zaledwie 132 ha (0,7%) gruntow,
ktére nie tworzg zwartych obszaréw. Sag to
niewielkie powierzchnie rozproszone w réznych

sotectwach, co w istotny sposéb ogranicza
mozliwos¢ prowadzenia aktywnej polityki
przestrzennej i ofertowej dla rdéznorodnej

dziatalnosci gospodarczej przez wiadze gminy.
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Rezerwy terenowe zajmujgce obszar ca 132 ha
(15,8% powierzchni terenéw zurbanizowanych
gminy), w tym 1225 ha pod zabudowe
mieszkaniowg oraz 9,3 ha pod ustugi i dziatalnos¢
produkcyjno - przemystowa, ktére od lat stanowig
oferty lokalizacyjne dla potencjalnych inwestorow.

Brak przygotowanych terenow do
inwestowania, szczegolnie pod wzgledem prawno
- wilasnosciowym i uzbrojenia technicznego,
Ogranicza to istotnie mozliwos¢ prowadzenia
aktywnej polityki przestrzennej i ofertowej dla
dziatalnosci gospodarczej przez wiadze gminy.

Potozenie gminy w uktadzie sieci
projektowanych powigzan transportowych
Europy Srodkowej. Dotyczy to realizacji
autostrady A-8 Warszawa -  Wroctaw.
Ustabilizowane 1 rezerwowane w Kkolejnych
edycjach planobw korytarze dla przebiegu

autostrady pozwalajgca, w przypadku doptywu
srodkéw finansowych na fatwe przygotowanie
inwestycji.

Niekorzystny uktad sieci drogowej. Wymaga ona
istotnych przeksztaicen, rozbudowy i modernizacji
tras do wyzszych parametréw. Potrzebna wydaje
sie znaczna hierarchizacja sieci, z uksztattowaniem
ciggéw o wyzszych parametrach, wielopasowych,
dwujezdnych.  Konieczna jest zdecydowana
poprawa jakosci i parametréw jezdni ulic, w tym
likwidacja nawierzchni nieutwardzonych
(gruntowych).

Nieuporzadkowany stan wladania drogami. W
obszarze gminy funkcjonuje szereg drég nie
ustanowionych jako drogi publiczne tj. drég
wiejskich, gospodarczych, polnych itp. Wiele z tych
drég posiada jezdnie 0 nawierzchniach
utwardzonych, wtym bitumicznych. Drogi te sg
wskazane do ustanowienia drogami publicznymi.

Niewtasciwy standard komunikacji zbiorowej.
Ze wzgledu na lokalizacje obiektow infrastruktury
spotecznej gtdwnie na terenie miasta Sieradza,
obstuga komunikacji zbiorowej wymaga radykalnej
zmiany  jakosciowej w celu  wiasciwego
skomunikowania peryferyjnych miejscowosci gminy
z miastem. Potrzebne sg linie o wyzszych
czestotliwosciach kursowania jednostek
przewozowych, o stabilnych i znacznych rozktadach
jazdy.

Duze walory dla rozwoju funkcji rekreacji -
duze kompleksy lesne w gminie Sieradz oraz
gminach sasiednich (Warta, Zloczew), liczne
walory przyrodnicze i turystyczne, dobra jakosc
srodowiska naturalnego, tereny przeznaczone w
planie zagospodarowania przestrzennego gminy
do wykorzystania dla potrzeb turystyki i rekreacji,

a takze projektowane zbiorniki retencyjne
Smardzew i Bogumitow stwarzajg mozliwos¢
rozwoju indywidualnych form wypoczynku na

wlasnych  dziatkach oraz  rozwoju  ustug
towarzyszacych funkcji rekreacji, ktére poszerzajg
mozliwos¢ wypoczynku weekendowego.

Staba baza turystyczna i gastronomiczna
stuzaca rozwojowi turystyki, rekreacji i sportu w
gminie. Poza zajazdem ,Na Pétboru” w
miejscowosci Stawiszcze brak jest obiektow bazy
turystycznej. Mimo  sprzyjajacych  warunkdow
rozwoju agroturystyki, w gminie istniejg tylko dwa
gospodarstwa  agroturystyczne. Skromna  jest
réwniez baza sportowo-rekreacyjna, ograniczajgca
sie do 9 boisk gminnych oraz szkolnych boisk i sal
gimnastycznych.
Brakuje tez sciezek
turystycznych.

rowerowych i tradyciji
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.1.2.2 Sferaekologiczna

Silne strony gminy

Stabe strony gminy

Dolina Warty jako korytarz
0 znaczeniu krajowym (ECONET - PL)

ekologiczny

Zasoby i rezerwy wdd  podziemnych
zabezpieczajgce obecne i przyszie potrzeby

gminy.

Brak ustanowionych stref ochrony posredniej
od istniejacych ujeé wody w: Dabrowie Wielkiej,
Stawiszczach, Chartupi Matej, Rudzie, Rzechcie,
Bogumitowie oraz zlokalizowanych poza obrebem
gminy uje¢: Sieradz Meka, Sieradz Miasto,
Baszkéw potozony w gminie Warta oraz
Zborowskie w gminie Zdunska Wola.

Dobre gleby — 47% uzytkéw rolnych to grunty kl.
I, i IV gtéwnie kompleksu pszennego dobrego
oraz zytnio-pszennego stanowigce podstawe
rozwoju rolnictwa.

Dolina Warty stanowigca niezwykle wazny
element krajobrazu objety ochrong jako
Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu
oraz Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i
Widawki stanowi znaczacy potencjat przyrodniczy
do wykorzystania turystycznego jak rowniez
umozliwia tworzenie nowych form ochrony.

Liczne formy konserwatorskiej ochrony
prawnej: lesny rezerwat przyrody ,P6t Boru”,
3 uzytki ekologiczne - ,Dabrowa” i ,Dabrowa II”
chronigce, bagna srédlesne, ,Chojne Starorzecze”
obejmujace starorzecze rzeki Warty, 52 pomniki
przyrody ozywionej - drzewa badz grupy drzew
(35 z nich znajduje sie w parkach zabytkowych).
Do objecia ochrong prawng proponowane sg:
rezerwat przyrody ,Chojne Oles” obejmujacy
starorzecze rzeki Warty, zespét przyrodniczo-
krajobrazowy ,Chojne nad Wartg”, uzytek
ekologiczny ,Chojne Starorzecze” .

Niska lesistos€. W gminie lasy zajmuja 19,7% jej
powierzchni /przy $redniej krajowej 28,3%/. Duzy
udziat gruntéw rolnych klas Viz, VI'i V (5160 ha tj.
53 % a VI i Viz az 18 %.) kwalifikuje znaczg ich
czes¢ do zalesien jako jedyny racjonalny sposdb
wykorzystania gruntéw .

Opracowana "Koncepcja programowo -
przestrzennej ochrony  przeciwpowodziowej
doliny Warty na terenie  wojewodztwa
sieradzkiego" 1 realizacja rozwigzan w nigj

zawartych w stanowi szanse na poprawe
zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Brak wystarczajagcego zabezpieczona przed
skutkami powodzi. Przy wysokich stanach rzek
notowane sg przesigkiwania przez waly oraz
podtopienia wynikajace z podnoszenia sie poziomu
wod gruntowych.

Wspblne przedsiewziecia w zakresie ochrony
wod i likwidacji zrédet zanieczyszczenia powyzej
zbiornika Jeziorsko, ochrony przeciwpowodziowej
doliny rzeki Warty na terenie bytego wojewddztwa
sieradzkiego tworzace podstawy kompleksowego
usuwania szeregu nieprawidtowosci w ramach
programu ,Warta”

Zanieczyszczenie  wod powierzchniowych.
Najwieksze rzeki: Warta, Zeglina i Myja objete
regionalnym monitoringiem prowadzg wody o
czystosci nie odpowiadajgcej normom zaréwno wg
kryterium fizykochemicznego jak i
bakteriologicznego.

Dobry stan sanitarny powietrza. Brak ,wysokiej
emisji”.

Lokalne zanieczyszczenia powietrza ,niskg
emisjg” z palenisk domowych oraz transportu.
Zdecydowana wiekszos¢ budynkdéw ogrzewana jest
weglem, brak jest zorganizowanej gospodarki
cieplnej, brak sieci gazu przewodowego.
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Brak sieci kanalizacji sanitarnej. /poza niewielkim
odcinkiem w Dzigorzewie/, ciggle czes¢ nie
oczyszczonych $ciekbw odprowadzanych jest
bezposrednio do Warty lub rowéw melioracyjnych
stanowigc zagrozenie i zrodto zanieczyszczen dla
wod powierzchniowych i podziemnych. Jest to
szczegoblnie niebezpieczne na terenach ochrony
GZWP.

Brak gminnego wysypiska odpadow
komunalnych, ograniczony horyzont czasowy
eksploatacji wysypiska w Bartochowie

Hatas komunikacyjny wzdtuz drég krajowych
biegnacych przez wsie: Biskupice, Dzierlin,
Chartupia Mata, Dzigorzew, Stawiszcze,
Grabowiec, Ktocko,

Wystepowanie na terenie gminy obiektow
mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko: 3 mogilniki w Bogumitowie, linia
elektroenergetyczna 110 KV, linia kolejowa, drogi
krajowe oraz projektowane — wysypisko odpadow
komunalnych.

Niska s$wiadomosé ekologiczna inwestoréw
oraz lokalnej spotecznosci. Przejawem tegoz jest
chociazby nie reagowanie na wpuszczanie
nieoczyszczonych Sciekdw do rowow
melioracyjnych, wyrzucanie smieci do lasu, brak
segregacji odpaddw.
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1.1.2.3 Sferaspoteczna

Silne strony gminy

Stabe strony gminy

Struktura wieku ludnosci gminy wskazuje na
stabilizacje demograficzna.

Nieréwnomierne rozmieszczenie ludnosci
ogranicza réwnomierny rozwdj gospodarczy gminy.
Miejscowosci o najwiekszej koncentracji ludnosci
potozone sg w bezposrednim sasiedztwie miasta:

Chartupia, Dzierlin, Dzigorzew, Ktodzko,
Stawiszcze, Grabowiec, Chojne.
Deficyt mieszkan. Rozwoj budownictwa

mieszkaniowego w ostatnich latach w gminie -
podobnie jak w kraju - jest bardzo niewielki. W
latach 1993 - 1998 stan posiadania w gminie
zwiekszyt sie zaledwie o niespetna 1,7% (40
mieszkan) do liczby 2400 mieszkan. W stosunku do
minimalnych  wskaznikéw  europejskich (400
mieszkan/1000M; 2,5 os6b na mieszkanie) na dzien
dzisiejszy potrzeba w gminie okoto 1300 mieszkan.

Koncentracja ustug podstawowe] opieki
zdrowotnej. Gmina nie posiada zadnych obiektow
stuzby zdrowia, w ktdrych realizowane sg ustugi w
ramach Kasy Chorych. W tym zakresie mieszkancy
gminy korzystajg z ustug sieci zespotow opieki
zdrowotnej miasta Sieradza.

Petny wachlarz ustug sfery publicznej
zlokalizowany =~ w  Sieradzu  pozwala na
bezinwestycyjne  zabezpieczenie potrzeb w

zakresie szkolnictwa ponadpdstawowego, kultury,
szpitalnictwa, opieki spotecznej, handlu
specjalistycznego i sportu oraz zaspokojenie
potrzeb wyzszego rzedu — powiatowej administracji
publicznej i administracji zespolonej.

Koniecznosé budowy gimnazjum, inwestycji
wymuszonej na Samorzadzie wprowadzong
reforma oswiaty.

Wolne zasoby sily roboczej, wysoki wspétczynnik
ludnosci aktywnej zawodowo.

Mala podaz na rynku pracy alternatywnych
zrédet utrzymania poza rolnictwem. Udziat
bezrobotnych wynosi w gminie okoto 8,7%. Udziat
ludzi mtodych wsréd bezrobotnych wynosi 72,6%.
Petnozatrudnieni w  gospodarstwach  rolnych
stanowig 67,6% zatrudnionych, a tylko 14% oséb w
wieku produkcyjnym zatrudnionych jest poza
rolnictwem. Stwarza to koniecznos¢ restrukturyzacii
gospodarki w kierunku tworzenia nowych miejsc
pracy w oparciu 0 wlasng przedsiebiorczos¢
mieszkancow oraz kapitat pochodzacy z zewnatrz.

Pogarszanie sie warunkow zycia i poziomu
zamoznosci mieszkancéw. Wzrasta ilos¢ rodzin
rozpoznanych przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej do objecia opiekg spoteczng. Obecnie
pomocg objetych jest 798 rodzin. Od 1990 r miat
miejsce  6-krotny  wzrost  $wiadczeniobiorcéw
pomocy spotecznej. Obszary biedy, gdzie co trzecia
rodzina korzystata w ubiegtym roku z pomocy
GOSP to sotectwa: Chatupki, Czartki, Dgbrowka.

Niski dochody budzetu gminy. Dochody budzetu
gminy na jednego mieszkanca, ktére ksztattowaty
sie w 1998r na poziomie 164 PLN, odbiegajg in
minus od $r. wojewddztwa t6dzkiego - 246 PLN.
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.1.2.4 Sferagospodarcza

Silne strony gminy

Stabe strony gminy

Brak duzych zatrudniajacych powyzej 50 pracownikéw,
organizméw gospodarczych. Zdecydowana wigkszos¢, ponad
98% podmiotéw to jednostki mate, zatrudniajace do 5
pracownikéw. Jedynie 14 podmiotéw sposrdd tej grupy (nieco
ponad 3%) zatrudniato pracownikow najemnych. W pozostatych
jednostkach dziatalnoscig gospodarczg zajmowali sie wytacznie
wiasciciele firm (podmioty jednoosobowe).Osiem firm kwalifikuje
sie do grupy jednostek srednich (od 6 do 50 pracownikow).

Dobrze rozwinieta w Sieradzu sieé
jednostek otoczenia gospodarki.
Dotyczy to zwiaszcza bankowosci i
asekuracji.

Widoczny proces wprowadzania do
siedlisk rolniczych uzupelniajacej
dziatalnosci gospodarczej.

Brak lokalnego kapitalu oraz inwestorbw 2z zewnatrz
skutkujgcy niedostatecznym tempem powstawania nowych
miejsc pracy (utrzymujace sie wysokie bezrobocie).

Systematyczny rozwd6j przemystu
rolno - spozywczego. Na terenie
gminy funkcjonujg 3 $rednie zaktady
przemystu spozywczego /"Rolnik” w
Grabowcu, ,Barttomiej” w Stawiszczu,
~Tymianek” w Meckiej Woli/ oraz 3

Niedostateczna ilosé zakladow produkcyjnych o orientacji
surowcowej, w tym gtéwnie przetworstwo ziemniakow, warzyw i
owocOw jak réwniez zamrazalni i przechowalni owocow
i warzyw. Przy rolniczym charakterze gminy oraz przy rezerwach
tkwigcych w odnawialnych zasobach surowcowych mozliwych
do pozyskania i przetworstwa, stanowi to niewatpliwie

duze zaktady na terenie miasta | niewykorzystang szanse rozwoju.

Sieradza.

Istnienie  tradycji hodowli i | Niska dochodowos$¢ pracy w rolnictwie bedaca efektem m.
produkcji rolnej, duzych rynkéw | in. malejacej konkurencyjnosci rodzimych produktéw rolnych,

zbytu w bezposredniej bliskosci gminy
oraz poprawiajaca sie sie¢ jednostek
obstugi rolnictwa.

kurczenia sie rynkow zbytu na lokalne produkty rolne, braku
form  zorganizowania rolnikbw indywidualnych oraz
rozdrobnienia i roztogowania rolnictwa, a takze monokultury
upraw rolniczych.

Zbyt wolno zachodzace zmiany w strukturze wielkosci
gospodarstw rolnych. Ponad 48% gospodarstw stanowig
gospodarstwa mate — o areale ponizej 5 ha. o wysokich
kosztach utrzymania gospodarstw.

Rozdrobnienie roztogéw pol W gospodarstwie 6 —
hektarowym (wielkoSC przecietnego gospodarstwa w gminie
Sieradz) sg przecietnie 4,9 dziatki, przy czym wraz ze wzrostem
powierzchni uzytkdw rolnych rosnie takze srednia liczba dziatek.

Niski ogélny poziom mechanizacji rolnictwa . Na 1 ciggnik
przypada na 11,2 ha uzytkdw rolnych, przy czym zachodzi
prawidtowos$¢ proporcjonalna miedzy wielkoscig gospodarstwa a
stopniem nasycenia tym urzadzeniem. Mato Kkorzystnie
przedstawia sie sytuacja pod wzgledem wyposazenia w ztozone
maszyny rolnicze.

Niekorzystne zmiany w strukturze uprawowej. W produkgji
roslinnej dominujg zboza - gtdwnie zyto. Marginalny charakter
ma uprawa roslin przemystowych. O 2/3 w stosunku do roku
1995 zmniejszyta sie powierzchnia warzyw gruntowych, gtéwnie
kapusty, cebuli, marchwi jadalnej. W produkcji owocéw nastapit
spadek o 1/2 areatu truskawek.

Niskie plony. Stosunkowo wysoka wartos¢ jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nie przektada sie na wysokos¢ plonow.
W wiekszosci przypadkbw s3a one nizsze niz $rednie
w wojewodztwie.
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Il CELE ROZWOJU GMINY

.1 WIZIJA ROZWOJU GMINY

Gmina Sieradz stanowi uktad przestrzenno-gospodarczy w swoim rozwoju silnie uwarunkowany
zwigzkami zewnetrznymi. W najblizszych 15 latach rozwdj gospodarczy gminy bedzie
uwarunkowany wejsciem do Unii Europejskie;j.

Zwiekszy sie dostep do rynkéw europejskich, nastgpi stabilizacja polityki gospodarczej oraz
unormowan prawnych, ktére muszg by¢ zgodne z kodyfikacjami europejskimi. Rozwigzania te
ograniczg interwencje panstwa na rzecz gry mechanizméw rynkowych.

W zakresie proceséw gospodarczych nalezy liczy¢ sie z rozwojem sfery ustug produkcyjnych w
oparciu "lokomotywy" rozwoju lokalnego - mate i srednie przedsiebiorstwa, elastycznie reagujace
na zmiany popytu zwtaszcza w warunkach spadku liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. W celu
zdobycia nowych rynkéw pojawi sie zjawisko tgczenia sie tych firm z partnerami zagranicznymi.

Warunkiem rozwoju obszarow peryferyjnych bedzie znaczacy postep w transporcie,
telekomunikaciji i integracji sieci przesytowych energii oraz energooszczednos¢. Czotowa role w
aktywizacji tych obszarow odegrajg technologie informatyczne oraz telekomunikacyjne. Barierg
bedzie stan wyksztatcenia sity roboczej (zwtaszcza w zakresie umigjetnosci zastosowania w
dziatalnosci wysokiej technologii), stan lokalnego szkolnictwa, ograniczenia w dostepnosci
komunikacyjnej dla sprawnego transportu, brak podatnych na restrukturyzacje gatezi produkciji.

Powodzenie integracji europejskiej na szczeblu lokalnym bedzie uzaleznione od umiejetnosci
dostosowania sie regionéw do rygorow zwiekszonej konkurencyjnosci.

Kluczowego znaczenia w tym zakresie nabiera dla gminy polityka rolna, ktéra w Unii Europejskiej
zorientowana jest na mniej intensywng produkcje, ze wzgledu na ochrone srodowiska. Chronic¢ sie
bedzie gospodarstwa rodzinne oraz srodowisko wiejskie i krajobraz. Produkcja rolna bedzie
koncentrowata sie jedynie na najlepszych gruntach, z ukierunkowaniem na specjalizacje pod katem
zapotrzebowania przemystu rolno-spozywczego. Pozostale grunty rolne beda wiaczane do
obszar6w aktywnych przyrodniczo poprzez ich zalesianie i renaturaiizacje zagospodarowania.
Integracja oznacza¢ bedzie wzrost konkurencyjnosci produkcji rolniczej poprzez poprawe jakosci,
zwiekszenie zroznicowania, stopnia przetworzenia, obnizenia kosztéw i unikalnosci produktu na
rynku, jak w systemie rolnictwa ekologicznego i integrowanego. Sa to systemy gospodarowania,
ktore aktywizujg przyrodnicze mechanizmy produkcji rolniczej, przy zastosowaniu srodkdéw
naturalnych, nie tworzonych technologicznie, wymagajace wiekszych naktadow pracy ludzkiej i nie
degradujace $rodowiska.

Produkcja zdrowej zywnosci wymagajaca wiekszej pracochionnosci i preferujaca mniejsze areaty
gospodarstw jest jednym z przyszitych, konkurencyjnych kierunkéw produkgcji rolnej, przy docelowej
restrukturyzacji rolnictwa.

Wielkos¢ produkgii rolniczej bedzie kontrolowana, a jednoczesnie nastgpi zahamowanie odptywu
ludnosci ze wsi poprzez wspieranie zréznicowania gospodarki tych terenéw oraz wielofunkcyjny
rozwoj wsi.

W zakresie dziatalnosci gospodarczej, a szczeg6lnie rolnictwa w warunkach zréwnowazonego
rozwoju szczegollnie wazne bedzie stymulowanie naturalnych mechanizméw zapobiegajacych
degradacji srodowiska, w szczegoélnosci zapewnienie prawidtowych stosunkéw wodnych, poprawa
stanu wdd powierzchniowych, zapobieganie stepowieniu gleb. Sprzyja¢ temu bedg unormowania
ustawowe w zakresie aktywnej polityki ekologicznej panstwa (zgodnie z podpisang przez rzad RP
w 1992r. w Rio Agendag 2I- konwencja o ekorozwoju) i samorzadow lokalnych, wzrost swiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa oraz stabilny rozwdj gospodarczy.

Konieczny jest rowniez wzrost konkurencyjnosci obszaru gminy dla potencjalnych inwestoréw.
Oprécz statych czynnikéw lokalizacyjnych jak: infrastruktura, dostepnos¢ komunikacyjna, ceny
gruntow oraz potencjat spoteczny wzrasta¢ bedzie rola takich czynnikéw jak jakos¢ srodowiska,
infrastruktura spoteczna, ekologiczne warunki srodowiska zamieszkania i poziom ustug bytowych
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oraz walory krajobrazowe. Beda na to mialy wptyw Kkorzysci wynikajgce z pofozenia
geograficznego w centralnej czesci kraju pomiedzy t6dzka Aglomeracjg Miejska a Kaliszem.
Wzrosnie znaczenie dojazddéw i potaczen z weztami autostradowymi w rejonie Sieradza (na
autostradzie A8) oraz portem lotniczym w tasku. Realizacja autostrady A-8 spowoduje wzrost
aktywnosci gospodarczej obszar6w potozonych blisko weztéw, uruchomiona zostanie eksploatacja
miejscowych surowcéw na potrzeby budowy autostrady.

Relatywnie dobry stan srodowiska stanie sie szansg dla rozwoju funkcji rekreacji. Duze kompleksy
lesne i dolina rzeki Warty z parkiem krajobrazowym majg predyspozycje do zagospodarowania
turystycznego. W $lad za przeksztatceniami w strukturze agrarnej, strukturze zatrudnienia,
wzroscie swiadomosci ekologicznej mieszkancéw wsi, nastapi wyrazna poprawa wyposazenia wsi
w infrastrukture spoteczng i techniczna, w tym rowniez zacznie by¢ doceniana wartos¢ krajobrazu i
regionalnej architektury, co nie jest bez znaczenia dla uzupetnienia funkcji rolniczej wsi, funkcjg
rekreacyjng - ofertg agroturystyki skierowanej zaréwno do rekreantéw rodzinnych jak i
cudzoziemcOw. Rekreacji sprzyja¢ bedzie budowa zbiornikbw wodnych w Smardzewie i
Bogumitowie.

Nastgpig rowniez zasadnicze zmiany w stanie srodowiska: poprawi sie czystos¢ rzek i ciekéw,
zostanie ograniczona emisja zanieczyszczen do atmosfery, zmniejszy sie energochtonnosé
gospodarki w zakresie technologii produkcji, zwiekszy sie zapotrzebowanie na energie ze strony
sfery ustug i mieszkalnictwa. W zakresie poszanowania energii przewiduje sie zastepowanie wegla
innymi zrédtami energii, w tym przede wszystkim gazu ziemnego oraz obnizanie popytu na energie
poprzez stosowanie technologii energooszczednych.

Wspierane przez programy polityki ekologicznej panstwa beda zadania zwigzane z dziataniami w

kierunku: ochrony obszaréw najcenniejszych pod wzgledem bior6znorodnosci przed nadmierng

eksploatacjg gospodarczg, w szczegdllnosci obszaréw torfowiskowych i dolin rzecznych wraz

towarzyszacymi uzytkami zielonymi, wzrostu lesistosci oraz rozwoju zadrzewien srédpolnych,

realizacji matej, lokalnej retencji wod, wspierania aktywnej polityki samorzgdow lokalnych w

zakresie utylizacji odpaddéw, rekultywacji terendéw zdegradowanych ( w szczegolnosci

poekspoatacyjnych ).

Strategia przeciwdzialania zanieczyszczaniu $rodowiska bedzie oparta o likwidacje

zanieczyszczen u zrodfa czyli preferencje beda dawane:

e Recyklingowi tj zamykanie obiegu materiaftdbw i surowcow, gospodarcze wykorzystanie
odpadow, zamiast odprowadzania ich do srodowiska,

¢ Neutralizacji zanieczyszczen tj. oczyszczanie sciekOw i gazéw odlotowych, neutralizacja i
sktadowanie odpaddw statych.

.2 CELE STRATEGICZNE

Cele rozwoju gminy, zostaty sformutowane w uchwalonej przez Rade Gminy w 1998 roku Strategii
rozwoju. Misja, stanowigca zdaniem tworcdéw opis wizji przysztosci gminy, stata sie punktem
wyjscia do zdefiniowania celu gtéwnego rozwoju: Zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy
Sieradz.

W wyniku przeprowadzenia diagnozy stanu oraz analizy jej uwarunkowan, a takze w oparciu
0 przeprowadzone badania (ankiety, wywiady, spotkania - sesja) spotecznosci lokalnej Strategia
okreslita cztery priorytetowe kierunki rozwoju gminy Sieradz w obrebie, ktérych ustalono szereg
celéw strategicznych i operacyjnych oraz zadan i projektéw wdrozeniowych. | tak:

Dla kierunku priorytetowego integracja i aktywizacja mieszkancOow ustalono trzy cele
strategiczne - integracja mieszkancéw poprzez wspieranie wspolnych dziatan, aktywizacja gminy w
zyciu spotecznym gminy oraz state podnoszenie poziomu edukacji mieszkancow i trzy cele
operacyjne, tj.:

— utworzenie centrum kultury,

— stworzenie nowych instytucji spotecznych reprezentujacych interesy mtodziezy

— zwiekszenie 0s0b przeszkolonych w programach edukacyjnych w przeciggu roku.
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Dla kierunku priorytetowego rozwd@j rolnictwa zdefiniowano dwa cele strategiczne - wspieranie
procesOw restrukturyzacyjnych i modernizacji rolnictwa oraz rozwdj spotdzielczosci rolnicze, jak
rowniez pie¢ celdw operacyjnych
poprawa dochodowosci w rolnictwie,
— wspieranie dziatan na rzecz zwiekszania areatu upraw w gospodarstwach indywidualnych,
— stymulowanie dziatan na rzecz poprawy budowania swiadomosci ekologicznej ludnosci
wiejskiej,
— stymulowanie tworzenia miejsc pracy na terenie gminy niezwigzanych bezposrednio
z pracg w rolnictwie
— rolnicy wspoétwiascicielami zaktadow przetworstwa rolnego.

Dla kierunku priorytetowego rozw0j przedsiebiorczosci ustalono cztery cele strategiczne: rozwoj
infrastruktury technicznej, zaspokojenie potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej, stwarzanie
warunkoéw sprzyjajacych rozwojowi przedsiebiorczosci, pozyskiwanie inwestoréw zewnetrznych
oraz pietnascie celéw operacyjnych, tj.:

— dokonczenie zwodociggowania gminy,

— poprawa lokalnych warunkéw komunikacyjnych,

— rozwgj telefonizacji,

— zaopatrzenie gminy w gaz,

— poprawa stanu gospodarki sciekowej,

— poprawa jakosci gruntéw rolnych,

— poprawa zabezpieczenia potrzeb w zakresie bazy lokalowej,

— budowa bazy turystycznej oraz rozwdj bazy rekreacyjno-sportowej,

— pozyskanie zewnetrznych srodkéw pomocowych dla rozwoju infrastruktury w gminie,

— budowa instytucji oraz dziatan wspierajacych rozwdj przedsiebiorczosci,

— promowanie ekonomicznej edukacji mtodych ludzi,

— stworzenie warunkow wykorzystania mienia prywatnego dla rozwoju przedsiebiorczosci,

— aktywna promocja gminy w kraju i za granica,

— stworzenie zasad pozyskiwania inwestorow zewnetrznych oraz utworzenie rezerwy

terendw uzbrojonych dla potrzeb potencjalnych inwestorow.

Dla kierunku priorytetowego turystyka, agroturystyka oraz ustugi towarzyszace zdefiniowano
jeden cel strategiczny - podnoszenie walorow $rodowiska naturalnego i wykorzystanie go do
rozwoju gospodarczego gminy oraz osiem celéw operacyjnych:

— stymulowanie dziatan na rzecz ochrony wéd powierzchniowych,

— ochrona powietrza atmosferycznego,

— powstrzymanie degradacji gleb,

— ochrona zasobow lesnych,

— budowanie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa,

— promocja waloroéw turystycznych gminy,

— rozwoj ustug agroturystycznych oraz rozszerzenie i podniesienie poziomu ustug

turystycznych.

W zakresie osiggniecia tych celéw polityka przestrzenna w gminie winna wyrazaé sie w:
tworzeniu ofert terenowych i lokalizacyjnych dla zr6znicowanej dziatalnosci gospodarczej,

— porzadkowaniu struktur przestrzennych poprzez zapobieganie rozpraszaniu zabudowy,

— wspieraniu wielofunkcyjnego rozwoju wsi,

— likwidacji brakow w systemie infrastruktury technicznej: realizacja oczyszczalni sciekéw
i sieci kanalizacyjnej w przewazajacej czesci gminy, realizacja sieci gazu przewodowego,
budowa wysypiska odpadéw komunalnych, poprawa stanu technicznego drog, poprawa
poziomu telefonizacji gminy,

— wspieraniu dziatan regionalnych w kierunku realizacji autostrady A8 i poprawe dostepnosci
komunikacyjnej gminy,

— wyznaczeniu terendéw do rozwoju funkcji turystyki, rekreacji oraz wytypowaniu wsi
0 najlepszych warunkach do rozwoju agroturystyki,

— ochronie terenéw otwartych o funkcji korytarzy ekologicznych — dolina Warty, Zegliny,
Niniwki i ich mniejsze doptywy,

— ochronie obszaréw zasobowych lokalnych uje¢ wody oraz gildwnych zbiornikéw waéd
podziemnych przed wptywem zanieczyszczen z powierzchni ziemi,
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— ochronie istniejgcej zieleni: lesnej, parkowej srodpolnej i przydroznej,

— zalesianiu gruntbw przylesnych, o niskich klasach bonitacyjnych, terendw
powyrobiskowych oraz stokéw zagrozonych erozja,

— ochronie terenéw przed powodzig poprzez realizacje: zbiornika retencyjnego ,Bogumitéw”
skorelowanej z uporzadkowaniem gospodarki $ciekowej w zlewni rzeki Zegliny , watow
przeciwpowodziowych oraz pét zalewowych ,Sieradz” i ,Myja”,

— ochronie krajobrazu, poprzez zakaz lokalizacji obiektéw wertykalnych i dysharmonijnych w
miejscach ekspozycji krajobrazowej,

— ochronie najwartosciowszych gleb i teren6w zmeliorowanych przed zainwestowaniem,

— ochronie obiektdw, terendw i ich sasiedztwa o walorach kulturowych, w tym stanowisk
archeologicznych,
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Il KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Przedstawione wieloaspektowe uwarunkowania, mozliwosci i ograniczenia rozwoju gminy staty sie
podstawg do okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Waloryzacja
zagospodarowania pozwolita, w ramach wyodrebnionych stref funkcjonalno-przestrzennych:
Nadwarcianskiej, Potudniowej, Wschodniej i Zachodniej, wyrézni¢ dwa podstawowe obszary
zroznicowanych dziatan polityki przestrzennej: obszar podmiejski i obszar wiejski.

OBSZAR PODMIEJSKI — obejmuje wsie o najwiekszej aktywnosci gospodarczej, efektywnosci
i przedsiebiorczosci. Obecnie jak i w najblizszej przysztosci tu wtasnie odbywac sie bedzie zywy
proces urbanizacji i przeksztatcen przestrzeni wiejskiej. Sprzyja¢ temu bedzie: wyznaczenie w
Studium terenéw rozwojowych, sukcesywne uzbrajanie terendéw osiedlenczych, powigzania
komunikacyjne z miastem, konkurencyjnos¢ ofert lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i produkcyjno-ustugowej na duzych dziatkach.

W skali gminy sg to tereny silnie zurbanizowane, o najwiekszej koncentracji dziatajacych
podmiotow gospodarczych i najwiekszej liczbie ludnosci. Podstawg dziatan przestrzennych tych
terendw, jest kontynuacja rozwoju funkcji spojnych z przylegtymi terenami miejskimi. W ramach
obszaru podmiejskiego wyrézniono 4 rejony:

Rejon Chartupia Mata — Dzierlin — Dzigorzew.

Tworzy zintegrowany uktad przestrzenny z miastem. Wyznaczona Gminna Strefa Ekonomiczna w
Dzigorzewie jest kontynuacjg miejskich terenéw produkcyjno-ustugowych i wraz z wyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, daje szanse na dalszy aktywny rozwoj gospodarczy.
Rejon ma najlepsze warunki do uzbrojenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy
miejski kolektor sanitarny .

Rejon Grabowiec — Stawiszcze — Mecka Wola

Sa to tereny, potozone przy drodze krajowej Nr 12, 14, zwigzane z pasmem wzmozonej
aktywnosci t6dz — Sieradz. Dziata tutaj wiekszos¢ znaczacych przedsiebiorstw produkcyjno-
ustugowych, ktére zamierzajg rozwija¢ swojg dziatalnosc. Jest to teren wazny dla rozwoju funkciji
produkcyjno-ustugowej w gminie, z powaznymi ograniczeniami i barierami zwigzanymi z
dostepnoscia komunikacyjng drogi krajowej. Wystepujg tu réwniez znaczne kompleksy
chronionych gruntéw rolnych oraz gruntéw zmeliorowanych. Dlatego tez, aby proces urbanizaciji
nie ulegt zahamowaniu konieczna jest realizacja bezkolizyjnej obstugi komunikacyjnej dla
istniejacych i projektowanych terenéw budowlanych. W Meckiej Woli, wyznaczono tereny dla
Gminnej Strefy Ekonomicznej z dostepem do bocznicy kolejowe;.

Rejon Klocko — Jeziory.

Dla tego rejonu najistotniejsze jest wlasciwe wykorzystanie lokalizacji wezta komunikacyjnego na
drodze krajowej Nr 14 i projektowanej zachodniej obwodnicy miasta Sieradza poprzez
zagospodarowanie  wyznaczonego terenu Gminnej Strefy Ekonomicznej. Realizacja
projektowanego zbiornika ,Smardzew” i odpowiednie zagospodarowanie terendw rekreacyjnych
wyznaczonych w jego sasiedztwie, daje kolejng szanse rozwoju gospodarczego.

Rejon Wiechutki —Wiechucice - Chojne.

Tworzy on ksztaltujgce sie, potudniowo-wschodnie pasmo rozwojowe, z dominujacym znaczeniem
Chojnego. Rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych i rekreacyjnych dla ktérych wyznaczono
znaczne tereny pozwoli stworzy¢ faktyczne pasmo aktywizacji gospodarczej.

OBSZAR WIEJSKI - z przewagg polityk ochronnych, uwarunkowanych ekologicznie
i nastawionych na rozwdj gospodarki rolnej z udzialem wypoczynku na dziatkach letniskowych.
Waznym elementem zagospodarowania sg projektowane dolesienia, ktére wraz z istniejgcymi
kompleksami lesnymi stworza silne wezly ekologiczne w systemie ekologicznym gminy, w
pétnocno-wschodniej i potudniowej jej czesci .

Tereny przewidziane do zabudowy zostaly zbilansowane do rzeczywistych potrzeb z zachowaniem
rozsgdnych rezerw terenowych. Podstawowa ideg, w zagospodarowaniu obszaru wiejskiego, jest
przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy i ochronie terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo.
Pozwoli to na uzyskanie oszczednosci w realizacji infrastruktury technicznej i drég oraz doprowadzi
do uzyskania efektu harmonijnej zabudowy z otaczajacym pejzazem.
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W ramach tego obszaru wyrézniono:

Tereny wystepowania gleb wysokich klas oraz tereny zmeliorowane, ktére determinujg polityke
ochrony gruntéw rolnych dla rozwoju gospodarki rolnej

— Rejon Biskupice, Kowale, Losieniec.

— Rejon Kusnie, Dgbrowa Wielka, Dabrowka, Sokotow.

Tereny doliny rzeki Warty o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych z ograniczeniem
rozwoju zabudowy, z priorytetem dla funkcji ochronnych i podniesienia walorow srodowiska
przyrodniczego. Preferencja i szansa dla rozwoju agrturystyki na bazie istniejacej zabudowy.

— Rejon Kamionaczyk, Grady, Sucha, Mnichow.

— Rejon Chatupki, Borzewisko, Bobrowniki.

Duze kompleksy lesne, w tym przeznaczone do zalesieh oraz projektowany zbiornik retencyjny
.Bogumitéw”, z preferencjq dla rozwoju funkcji rekreacyjnej i zabudowy letniskowej.

— Rejon Ruda, Czartki, zalesiona czes¢ Meckiej Wali.

— Rejon Bogumitéw, Okreglica, Debina, czes¢ wsi Chojne i Stoczki,

W obydwu obszarach: podmiejskim i wiejskim, gdzie wyznaczono strefy urbanizacji wystepujg
tereny o funkcjach nadrzednych dla ktérych ustalono zasady dziatan. Sa to:

e Strefa ochrony ekologicznej

e Strefa ochrony wartosci kulturowych

e Strefa ochrony wartosci rolniczych

Dla terenu gminy okreslono réwniez:
e Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
e Kierunki rozwoju transportu

Przyjete kierunki polityki przestrzennej wpisane w przedstawiony uktad funkcjonalno-przestrzenny
zabezpieczajg potrzeby mieszkancéw gminy Sieradz , uwzgledniajac zasady ksztattowania
srodowiska zaréwno w aspekcie ochronnym, jak i przez ograniczenie zagrozen.



Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa t.6dzkiego, Zespdt Terenowy w Sieradzu 17

1.1 STREFA OCHRONY EKOLOGICZNEJ

Ogodlna zasada polityki przestrzennej, obowigzujaca w strefie ekologicznej okresla
podporzadkowanie zmian zagospodarowania przestrzennego nadrzednej funkcji
srodowiskotworczej. W zwigzku z tym w kierunkach polityki przestrzennej wyrézniono:

e Obszary i obiekty objete i proponowane do objecia przyrodniczg ochrong konserwatorskg

e Lokalne wartosci sSrodowiska i obszary objete ochrong na mocy przepiséw szczegdlnych

e Obszary do przeksztatcen w celu ograniczenia zagrozen sanitarno-zdrowotnych

I1.1.1 OBSZARY |OBIEKTY OBJETE | PROPONOWANE DO OBJECIA
PRZYRODNICZA OCHRONA KONSERWATORSKA

Rezerwat przyrody , PAtboru” — utworzony Zarzadzeniem ML i PD (opubl. MP Nr 39, poz. 230
2 1983r.), chronigcy fragmenty dabrowy sSwietlistej, gradu oraz wielogatunkowe runo, potozony
w lasach panstwowych Nadlesnictwa Sieradz. Dla rezerwatu obowigzujg wszelkie ustalenia
wynikajgce z zarzadzenia, na mocy ktoérego zostat on uznany za rezerwat przyrody. Zadania
ochronne dotyczg bezposrednio Administracji Lasow Panstwowych (Nadlesnictwo Sieradz). Dla
rezerwatu nalezy opracowac plan ochrony. Jest to obowigzek Wojewody t.édzkiego.

Projektowany rezerwat przyrody , Chojne Oles” - obszar wskazany do objecia ochrong prawng
na mocy ustalen obowigzujacego planu ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki. Do czasu objecia ochrong obowigzujg ustalenia ogolne planu ochrony dla catego
obszaru Parku oraz ustalenia szczegétowe dla strefy ochrony waloréw ekologicznych zawarte
w 8 86 i 9 Rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 20 pazdziernika 1998r. (opubl. Dz.Urz.
Woj. Sieradzkiego Nr 27, poz.166 z 1998r.).

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (PKMW i W) - ustanowiony

Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 20 pazdziernika 1998r. (Dz.Urz. Wo;.

Sieradzkiego Nr 27, poz.166 z 1998r.). Na obszarze tym wszelkie dziatania powinny by¢

podporzadkowane celom polityki ochrony i gospodarowania zasobami przyrodniczymi Parku, ktére

zostaly opisane i ustalone w planie ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,
zatwierdzonym przez Wojewode Sieradzkiego ww. rozporzadzeniem. Wtadze gminy oraz inne
podmioty gospodarujgce na terenie Parku sg zobowigzane do $Scistej wspoipracy z Dyrekcjg

Sieradzkich Parkéw Krajobrazowych w zakresie realizacji ustalen planu ochrony PKMW i W.

Wyr6zniona w obszarze Parku strefa ochrony waloréw ekologicznych jest najwazniejsza. Tworzg

&

e obszary objete iprzewidziane do objecia ochrong konserwatorska (istniejacy uzytek
ekologiczny ,Dabrowa 11", pomniki przyrody w parku w Chojnem, projektowany rezerwat
przyrody ,Chojne Oles”, projektowany uzytek ekologiczny ,Chojne Starorzecze” i projektowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Chojne nad Wartg”.

e obszary uroczysk wymagajace wzmozonej ochrony polegajacej na specjalnych dziataniach
(uroczysko Borzysko lesne-borowe o numerze w planie ochrony A.1.60, uroczysko Chojne-taki
takowe oznaczone w planie ochrony symbolem A.111.67, uroczysko Dolina Warty z roslinnoscig
torfowiskowa, szuwarowg i bagienng oznaczone w planie ochrony numerem A.IV.52). Dla tych
terendw obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 rozporzadzenia w sprawie zatwierdzenia planu
ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki.

W pozostatych obszarach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki stanowigcych tzw.

jednostki planistyczne ograniczenia w zakresie zagospodarowania wynikajg gtownie z ustalen

dotyczacych strefy ochrony waloréw kulturowych zawartych takze w powyzszym rozporzadzeniu.

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu — uchwalony Rozporzadzeniem Wojewody
Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998r. ( opubl. Dz.Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 20, poz.115 z 1998r.),
stanowi korytarz ekologiczny o randze krajowej. Obszar wymaga ochrony stosownie do przepisow
zawartych w rozporzadzeniu o jego ustanowieniu.

Ze wzgledu na potrzebe ochrony przeciwpowodziowych terendéw potozonych w dolinie Warty oraz
szczegblne  zagrozenie zasobOow wod  podziemnych i powierzchniowych, zwigzane
z nieuporzadkowang gospodarka sciekowg w dolinach Warty, Zegliny, Myi wszelkie prace wodno-
melioracyjne, przewidywane na terenie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a
zawarte w koncepcjach ochrony przeciwpowodziowej doliny rzeki Warty i ochrony od powodzi
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miasta Sieradza, projekcie modernizacji Kanatu Tyczynskiego, uznaje sie w Studium za konieczne
i nadrzedne w stosunku do zapiséw zawartych w rozporzadzeniu o ustanowieniu NOCHK.

Pomniki przyrody (52 obiekty) — uznane Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 3
lutego 1998r. (opubl. Dz.Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz.9 z 1998r.).

Obiekty wymagajg ochrony stosownie do przepiséw zawartych w rozporzadzeniu o ich
ustanowieniu.

Uzytki ekologiczne: ,Dabrowa”, ,Dabrowa II” i ,Chojne Starorzecze” - uznane
Rozporzadzeniami Wojewody Sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996r. i 13 maja 1998r. (opubl.
Dz.Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 7, poz. 39 z 1996r. oraz Nr 11, poz. 39 z 1998r.)

Wszelkie ustalenia ochronne iuzytkowe wynikaja zrozporzadzen oich uznaniu. Uzytek
ekologiczny ,Dabrowa II” znajduje sie w obszarze PKMW iW.

Projektowany uzytek ekologiczny ,Chojne Starorzecze” - obszar proponowany do objecia
ochrong prawng na mocy ustalen obowigzujacego planu ochrony Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki. Do czasu objecia ochrong obowigzujg ustalenia ogdlne planu
ochrony dla catego obszaru Parku oraz ustalenia szczegotowe dla strefy ochrony walorow
ekologicznych zawarte w § 86 i 9 Rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 20 pazdziernika
1998r. (opubl. Dz.Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 27, poz.166 z 1998r.).

Projektowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Chojne nad Wartg” - potozony w obrebie wsi
Chojne gm. Sieradz oraz wsi Beleh gm. Zapolice.

Obszar wskazany do objecia ochrong prawng na mocy ustalen planu ochrony Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki. Do czasu objecia ochrong obowigzujg ustalenia
ogoélne planu ochrony dla catego obszaru Parku oraz ustalenia szczegétowe dla strefy ochrony
waloréw ekologicznych zawarte w § 8619 Rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 20
pazdziernika 1998r. (Dz.Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 27, poz.166 z 1998r.).

[1.1.2 LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | OBSZARY
OBJETE OCHRONA NA MOCY PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Tereny lasoéw - obszary wskazane do ochrony stosownie do przepiséw zawartych w ustawie
o lasach i ustaleniach planéw urzadzenia laséw panstwowych i prywatnych. We wszystkich lasach
obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdw stuzacych gospodarce lesnej, obronnosci lub
bezpieczenstwa panstwa, ochrony zdrowia oraz stuzace turystyce.

Lasy panstwowe na terenie gminy Sieradz znajdujg sie w zasiegu terytorialnym Nadlesnictwa
Sieradz i Nadlesnictwa Ztoczew. W obrebie Nadlesnictwa Sieradz na terenie gminy znajduje sie
489 ha las6w w Il strefie uszkodzen przemystowych oraz 1172 ha w | strefie uszkodzen. W obrebie
Nadlesnictwa Ztoczew catos¢ laséw znajduje sie w | strefie uszkodzen przemystowych. Czesc
las6w uznana jest za lasy wodochronne.

Na terenie lasow panstwowych Nadlesnictwa Sieradz w obszarze wystepowania
udokumentowanego zioza ,Mecka Wola II" istnieje mozliwos¢ eksploatacji ztoza w czesci
oddziatéw 212, 224 225 pod warunkiem spetnienia wymogéw wynikajacych z oceny
oddzialywania zamierzonej eksploatacji na srodowisko oraz innych ograniczen wskazanych przez
administracje Laséw Panstwowych. Dla pozostatych zt6z zakaz eksploatacji.

Tereny zieleni urzadzonej - obejmujg one obszary parkéw wiejskich, ogrodow dziatkowych, zielen
cmentarzy. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania.

Korytarze ekologiczne - sg to tereny szczegdlnej ochrony ekologicznej. Stanowig je doliny rzek:
Warty (korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym), Zegliny, Myi i Niniwki oraz ciekéw, tworzace
system ekologiczny gminy. Ukfad ten wyrdznia sie cennymi walorami krajobrazowymi,
zwiekszonym uwilgotnieniem terenu, atym samym zwiekszong réznorodnoscig biologiczng oraz
pei istotng role klimatyczng. Utrzymanie otwartosci systemu wymaga uzytkowania rolnego dolin
o ukierunkowaniu na uzytki zielone. Sa to jednoczesnie tereny o wysokim potencjalnym stopniu
zagrozenia zasobow wod podziemnych, odznaczajace sie jednoczesnie niekorzystnymi warunkami
geotechnicznymi — do wykluczenia z zabudowy. Na terenach tych zakazane jest tworzenie
wszelkich przegréd poprzecznych poza budowlami stuzagcymi gospodarce wodnej. Ochrona gleb
pochodzenia organicznego. Wymagane zabezpieczenie wzdtuz ciekdw ogoélnie dostepnych pasow
o0 szerokosci min. 5m (bez mozliwosci dokonywania na nich trwatych naniesien).
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Strefa krawedziowa doliny Warty - teren czesciowo zdegradowany wskutek ingerencji
sgsiadujacych terendw zainwestowanych. Wymaga on szczegélnych zabiegéw ochronnych,
polegajacych przede wszystkim na ograniczaniu nowej zabudowy wtym obszarze oraz na
maksymalnym nasyceniu obszaru zwartg zielenig zaroslowa i drzewiasta hamujaca sptywy
powierzchniowe.

Wody powierzchniowe - wymagana bezwzgledna ochrona zasobow wynikajgca z ustawy Prawo
wodne. W celu poprawy istniejgcej czystosci wod konieczne jest ograniczenie zrzutu $ciekow
nieoczyszczonych bezposrednio do wod powierzchniowych igruntu poprzez sukcesywng
realizacje kanalizacji sanitarnej i budowe oczyszczalni sciekOw. Zakaz usuwania roslinnosci
nadbrzeznej i wodnej bez uzgodnienia z wtadzami ochrony przyrody. Nalezy stosowa¢ biologiczng
obudowe ciekow wodnych, zabezpiecza¢ doliny przed erozjg i sptywami powierzchniowymi
poprzez zabudowe roslinna.

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych ,Sieradz” — teren catkowicie objety wysoka ochrong

(OWO). Obszar wskazany do ochrony specjalnej, dopuszczajacej rozwoj terenéw zabudowanych

Z ograniczeniami, zwigzanymi z zapobieganiem i przeciwdziataniem szkodliwym wpltywom

urbanizacji na zasoby wdd podziemnych. Urbanizacja terenéw objetych GZWP musi byé

poprzedzona realizacjg infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna. W granicach strefy
obowigzujg ponadto:

— zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobdéw jakosciowych
wod podziemnych — obowigzek przestrzegania rygoréw sanitarnych dla nowo uruchamianej
dziatalnosci inwestycyjnej,

— zakaz lokalizacji nowych cmentarzy oraz gromadzenia $ciekdw i sktadowania odpadow,

— zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposéb zmieniaé stosunki wodne, w tym
wznoszenia budowli wodnych, wylesien, wycinania zadrzewien i zakrzaczen,

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy.

Strefa ochrony ujecia wody Sieradz — Meka — obejmuje teren: ochrony bezposredniej wokoét
kazdej studni iochrony posredniej z podzialem na: teren wewnetrzny izewnetrzny. Strefa ta
zostata ustanowiona w granicach miasta Sieradza na mocy decyzji Wojewody Sieradzkiego z dnia
23 pazdziernika 1996r. Na obszarze gminy wystepuje strefa ochrony posredniej — teren zewnetrzny
(wg zatacznika do dokumentacji hydrogeologicznej). Formalnie nie jest ona jednak jeszcze
ustanowiona odpowiednig decyzjg Wojewody (brak wniosku Zarzadu Gminy Sieradz o wydanie
takiej decyzji na obszar gminy). Dla petnej ochrony ujecia wody konieczne jest ustanowienie tej
strefy na terenie gminy Sieradz (obreb Nadlesnictwa Sieradz). W catej strefie ochronnej zakazane
jest prowadzenie wszelkiej dziatalnosci mogacej zmniejszy¢ przydatnosé wody lub wydajnosé ujec
wody.

Postulowana strefa ochrony komunalnego ujecia wod w Sieradzu — do czasu ustanowienia
strefy odpowiednig decyzjg (teren posiada opracowana dokumentacje hydrologiczna) obszar
wskazany do ochrony specjalnej, dopuszczajacej rozwoj zabudowy z ograniczeniami, zwigzanymi
z zapobieganiem i przeciwdziataniem szkodliwym wptywom urbanizacji na zasoby wod
podziemnych, identycznych jak w obszarze GZWP.

Strefy ochrony posredniej od uje¢ wod w: Bogumitowie, Dabrowie Wielkiej, Rzechcie,
Stawiszczu, Rudzie, Chartupi Matej — postulowane do ustanowienia odpowiednimi decyzjami.

Obszary zasobowe wdd podziemnych ujeé komunalnych dla miasta Sieradza i miasta
Zdunska Wola — obejmuja czes¢ terenu w srodkowej czesci gminy przy potudniowej granicy
Z miastem Sieradz oraz czes¢ terenu we wschodniej czesci gminy przy granicy z gming Zdunska
Wola. Na obszarze tym nie nalezy lokalizowac¢ inwestycji, ktorych funkcjonowanie mogtoby
stanowi¢ zagrozenie wod podziemnych.

Ochrona zasobéw surowcowych — obejmuje ona 7 udokumentowanych ziéz surowcow
naturalnych: ,Czartki”, ,Ruda”, ,Ruda II", ,Bogumitéw”, ,Mecka Wola”, ,Mecka Wola II”, Swierczéw
Ligota”. Sposrdd tych ztoz tylko ztoze ,Czartki” ma zatwierdzony teren i obszar gorniczy, a ztoze
-Bogumitdbw” ma projektowany obszar i teren gorniczy. Obszary wystepowania udokumentowanych
ztdz surowcdw sg chronione przed innym niz eksploatacja zagospodarowaniem. Ztoze fosforytow
,Swierczéow Ligota” nie jest przewidziane do eksploatacji z uwagi na lokalizacje w lasach PKMW
i W. Réwniez dla zloza ,Mecka Wola” wprowadza sie zakaz eksploatacji z uwagi na potozenie
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w obszarze laséw panstwowych. Ztoze ,Mecka Wola II” czesciowo przeznacza sie do eksploataciji
po wczesniejszym spetnieniu wszystkich wymogdw wynikajacych z oceny oddziatywania
eksploatacji ztoza na $rodowisko oraz innych ograniczen uzgodnionych z administracjg Lasow
Panstwowych.

Obszar potencjalnego wystepowania kruszywa naturalnego — obejmuje okolice zioza
.Bogumitéw”, ztoza ,Ruda” oraz tereny wsi Stoczki. Po udokumentowaniu zasobow i sporzadzeniu
planu miejscowego — jest mozliwa ich eksploatacja. Sposob rekultywacji — zalesienia.

[1.1.3 OBSZARY DO PRZEKSZTALCEN W CELU OGRANICZENIA ZAGROZEN
SANITARNO-ZDROWOTNYCH

Tereny zagrozenia powodziowego — wykluczone z nowej zabudowy, do przeksztatcenia
w oparciu o nowe koncepcje i projekty ochrony przeciwpowodziowej doliny Warty:

e modernizacja istniejacych watéw przeciwpowodziowych (poza zmodernizowanym juz
odcinkiem watéw Sieradz — Tyczyn),

e budowa nowych watéw przeciwpowodziowych na prawym brzegu Warty od Woznik w gére
rzeki oraz nowych watéw na lewym brzegu Warty w celu stworzenia pola zalewowego
LSieradz”. W Studium dokonano nieznacznej korekty (przesuniecia) przebiegu
projektowanych watéw na lewym brzegu Warty w okolicach wsi Wiechucice przy rzece
Zeglinie i we wsi Chojne (mozliwos¢ takiej korekty uzgodniono z gtéwnym projektantem
~Koncepcji programowo-przestrzennej ochrony przeciwpowodziowej doliny rzeki Warty"),

¢ budowa pola zalewowego ,Myja” (wymaga to doktadniejszych analiz w dalszych pracach
nad koncepcjg ochrony ze wzgledu na lokalizacje funkcjonujacej juz oczyszczalni sciekdw
dla miasta Sieradza),

e modernizacja Kanatu Tyczynskiego,

e czyszczenie miedzywala z zadrzewien i zakrzaczen.

Wg ,Koncepcji technicznej ochrony od powodzi miasta Sieradza”, w celu ztagodzenia, badz
catkowitego zatrzymania wezbran Zegliny w czasie powodzi na Warcie projektuje sie na rzece
Zeglinie budowe zbiornika retencyjno-powodziowego ,Bogumitow” o pojemnosci powodziowej
rzedu 4 min m>. Zbiornik ten nie jest uwzgledniony w programie budowy zbiornikéw matej retencii
do roku 2015.

Ponadto na rzece Myi projektowany jest zbiornik retencyjny ,Smardzew”, ktéry jest uwzgledniony
w wojewddzkim programie budowy zbiornikbw matej retencji do 2015r. (przewazajaca czesc
zbiornika potozona jest w gminie Wréblew).

Mogilniki (sktadowiska odpaddw niebezpiecznych) — przeznaczone do likwidacji. Konieczne
jest takie postepowanie ze zgromadzonymi tam odpadami, zeby nie stwarzato to zagrozenia dla
srodowiska (np. poprzez wywiezienie ich do specjalnie przeznaczonego dla tych celéw krajowego
sktadowiska lub utylizacje przez uprawnione do tego przedsiebiorstwo). Przy realizacji tego
zadania przez wtadze gminy niezbedna jest jednak pomoc finansowa i wspoipraca wielu stuzb
i jednostek. Do momentu likwidacji obowigzuje orientacyjna strefa ograniczonego uzytkowania
zaznaczona na rysunku Studium z zakazem zagospodarowania funkcjami chronionymi.

Tereny znajdujace sie w strefach ograniczonego uzytkowania - sag to korytarze szerokosci 40
m wzdtuz istniejgacych i projektowanych linii wysokich napie¢ 110kV oraz wzdiuz istniejgcego
i projektowanego gazociagu. Obowigzuje zakaz zabudowy.

Dla cmentarzy ustalono odlegtos¢ 50m ponizej ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji
chronionych.

Tereny znajdujace sie w orientacyjnych strefach ucigzliwosci —obejmuja obszary potozone
w strefie oddzialywania akustycznego i zanieczyszczen komunikacyjnych od drég ekspresowych
(150 m), krajowych (70-100 m), kolei (70m) oraz obszary w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
mogilnikéw do likwidacji (300 m) i projektowanego wysypiska odpadéw komunalnych (500m). Do
czasu sporzadzenia ocen oddziatywania na srodowisko i faktycznego ustalenia ucigzliwosci
obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji chronionych na rzecz zagospodarowania zielenig
wielowarstwowa. Tereny rolne potozone wzdluz tras komunikacyjnych z uwagi na
zanieczyszczenie gleb nalezy uzna¢ za obszar ograniczonego uzytkowania w zakresie upraw

polowych.
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.2 STREFA OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

W polityce rozwoju wszelkich form zagospodarowania przestrzennego gminy winna obowigzywac
zasada, aby potrzeby w zakresie przysztego rozwoju nie kolidowaly z ochrong waloréw
kulturowych oraz srodowiska przyrodniczego.

W rozwoju budownictwa nalezy kultywowac tradycyjne formy o cechach regionalnych szczegolnie
w rejonach, gdzie sg pozostatosci zabudowy historycznej z zaleceniem utrzymania jej
zewnetrznego wygladu i funkcji mieszkalnej lub letniskowej. We wsi Rzechta, Chartupia Mata,
Dabréowka i Ruda zachowato sie najwiecej drewnianych chatup i calych zagréd z poczatkow XX
wieku, bedacych swiadectwem ksztattowania zabudowy wiejskiej. Dla wsi Mnichéw, Chojne o
ciekawym ukfadzie, nalezy opracowa¢ studium historyczno —ruralistyczne, ktore pozwoli okresli¢
obszary ochrony konserwatorskiej bezposredniej, posredniej i widokowe;j.

Tereny wytypowane do opracowania planéw miejscowych powinny uwzgledniaé historyczng forme
i skale zabudowy wsi.

Dla terenéw pofozonych w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala sie obowigzek utrzymania regionalno-historycznej skali i
struktury przestrzennej jednostek osadniczych, zakaz budowy obiektow agresywnych krajobrazowo
tj. o duzej kubaturze, powierzchni zabudowy powyzej 300 m” w jednej bryle i wysokosci wiekszej
niz 12 m do najwyzszego punktu dachu oraz ogranicza sie rozpraszanie zabudowy poprzez rozwoj
budownictwa w obrebie istniejgcego osadnictwa /w odlegtosci nie wiekszej niz 300 m od
istniejgcych zabudowan wsi/.

Cennym elementem dziedzictwa kulturowego sg zespoly rezydencjonalne, z ktérymi wigzg sie
zatozenie parkowe. Powinny by¢é one wykorzystywane na cele publiczne lub turystyczne. Zaleca
sie zagospodarowanie wspoélng funkcjg catych zespotéw i utrzymania jednego gospodarza
/zarzadcy, administratora/.

11.2.1 OBIEKTY OBJETE | PROPONOWANE DO OBJECIA KONSERWATORSKA
OCHRONA PRAWNA

Na terenie gminy Sieradz znajduje sie 18 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw .

Miejscowosé charakter obiektu |Data Znaczenie nrrej.
1. Biskupice patac Il pot.XIXw |Ponadregionalne 288/A
2. Biskupice spichlerz | pot. XIXw |Lokalne 3/A
3. Chojne kosciot parafialny | XVI-XVII w Ponadregionalne 10/A
4. Chojne dwor XVI-XVII w Ponadregionalne 11/A
5. Chojne park XIX w Lokalne 358/A
6. Dabrowa WIk. |kosciot parafialny | XVIII w Regionalne 12/A
7. Dabrowa WIk.  |dwor XVI-XVII w regionalne 13/A
8. Dabrowa WIk. |park Il pot. XIXw |lokalne 370/A
9. Dazierlin dwor XVI-XIX w regionalne 16/A
10. Dzierlin kaplica lokalne 421/A
11. Kilocko kaplica, koscitt 1756r lokalne 28/A
12. Kusnie kaplica dworska XVIliw lokalne 30/A
13. Minichow grodzisko VI-Vilw lokalne 42/A
14. Mecka Wola oficyna dworska pot. XIXw lokalne 39/A
15. Mecka Wola park XIXw Lokalne 40/A
16. Okopy grodzisko X-Xllw Lokalne 45/A
17. Podtezyce grodzisko XVw Lokalne 46/A
18. Podtezyce park dworski pot. XIXw Lokalne 414/A

Ochrona tych obiektéw wynika z przepis6w ustawy o ochronie débr kultury (Dz. U.

z p6zn. zmianami).

Nr 10 z 1962 r.
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Obiekty i zespoly architektoniczne proponowane do wpisu w rejestr zabytkow

1. Zespdt patacowy w Biskupicach: oficyna murowana z 1912 r. , czworaki murowane z 1
potowy XIX wieku, brama wjazdowa murowana z XIX wieku, oraz park z XIX wieku /w
rejestrze znalazly sie: patac i spichlerz/

2. Zespot patacowy w Meckiej Woli : patac murowany z 1 potowy XIX wieku, obora murowana
z przetomu XIX/XX wieku /w rejestrze znalazty sie: oficyna i park/

3. Zespot dworski w Dzierlinie: obora murowana z pocz. XX wieku, park z pocz. XX wieku /w
rejestrze znalazt sie dwor/

11.2.2 OBSZARY | OBIEKTY WYMAGAJACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ,
KTOREJ ZAKRES JEST OKRESLANY W PRZEPISACH GMINNYCH

Scista strefa ochrony konserwatorskiej - obejmuje obiekty zabytkowe wraz z ich sasiedztwem
/obiekt i teren/ oraz tereny cmentarzy i parkdw o walorach zabytkowych:
1. Cmentarze rzymsko-katolickie w: Chartupi Matej, Chojnem, Dabrowie Wielkiej
2. Parki dworski o charakterze zabytkowym w Dzierlinie /do czasu wpisu w rejestr zabytkow/,
w Dabréwce i Kamionaczyku
Park patacowy o charakterze zabytkowym w Biskupicach
Teren wokdt dworkéw: w Dzierlinie i Chartupi Matej
Teren wokot kosciotéw w: Chartupi Matej, Chojnem, Ktocku, Dabrowie Wielkigj
Teren wokot kaplicy w Kusniach

ouhA®

W granicach okreslonych na rysunku Studium $cistej strefy ochrony konserwatorskiej, wszelkie
dziatania inwestycyjne, w tym rOwniez ogrodzenia oraz wszelkie prace zwigzane z zadrzewieniem
fistniejacym lub projektowanym/ wymagaja stosownych uzgodnien na etapie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu i na etapie pozwolenia na budowe z Wojewddzkg Stuzbag
Ochrony Zabytkéw.

Strefa ochrony i obserwacji archeologicznej o zasiegu wg rysunku Studium, obejmuje rejony
osadnictwa pradziejowego i historycznego /grodziska, relikty podworskie, kurhany, osady, $lady
osadnictwa, cmentarzyska/ , tereny wystepowania i domniemanego wystepowania stanowisk
archeologicznych. Sg to tereny wsi Biskupice, Bogumitow, Bobrowniki, Chojne, Borzewisko,
Wiechutki, Wiechucice, Sucha, Sokotow, Rzechta, Ruda, Mnichéw, Kusnie, Kamionaczyk, Kfocko,
Jeziory, Dzigorzew, Grady, Dzierlin, Mecka Wola - Letniki. W granicach strefy wystepuje ok. 180
udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Dla wszelkich dziatan inwestycyjnych w granicach tej strefy, konieczny jest w trakcie prac
budowlanych, nadzé6r archeologiczny. Obowigzuje zgtoszenie Wojewddzkiemu Oddziatowi Stuzb
Ochrony Zabytkéw w todzi, Delegatura w Sieradzu zamiaru prowadzenia rob6t ziemnych
najpézniej na dwa tygodnie przed rozpoczeciem prac, celem uzgodnienia zakresu i sposobu
realizacji nadzoru.
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1.3 STREFA OCHRONY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny rolne bez prawa zabudowy

Zaliczono don najwieksze obszary wystepowania gleb mineralnych 1l illl klasy bonitacyjnej,
chronione przed innym niz rolniczy sposobem zagospodarowania, atakze zwarte kompleksy
gruntéw zmeliorowanych, wskazane do zachowania w postaci otwartych terenéw rolniczych. Sg to
tereny intensywnej produkcji rolnej, na ktérych dopuszcza sie realizacje obiektéw inwentarsko-
sktadowych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Wskazane jest wprowadzenie
zadrzewien srddpolnych.

Sa to tereny wskazane do przeksztatcen w strukturze agrarnej gospodarstw i tworzenia duzych
wysokotowarowych gospodarstw (m.in. scalanie, komasacja, wykup od Agencji Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa).

Tereny rolne z warunkowym dopuszczeniem zabudowy

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy siedliskowej, w ramach prowadzonego gospodarstwa
rolnego, w strefach przylegtych do istniejacych drég publicznych, na glebach mineralnych. Zakaz
rozpraszania zabudowy. Ochrona gruntéw zmeliorowanych. W przypadku nowej zabudowy na
gruntach zmeliorowanych, nalezy przebudowac istniejgce urzadzenia w spos6b umozliwiajacy
funkcjonowanie sieci drenarskiej na gruntach sasiednich.

Tereny rolne wymagajace uregulowania stosunkéw wodnych

Sa to grunty o niekorzystnych stosunkach wodnych, wymagajace zmeliorowania. Dla terenéw
potozonych w Parku Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki obowigzujg ustalenia planu
ochrony zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Sieradzkiego z dnia 20 pazdziernika 1998r.
w sprawie zatwierdzenia planu ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
(Dz.Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 27, poz.166 z 1998r.)

Tereny rolne przeznaczone do dolesien bez prawa nowej zabudowy

Sa to tereny potozone na gruntach stabych klas bonitacyjnych, o ztej strukturze wtasnosci, na
ktérych prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej jest niemozliwe. W pierwszej kolejnosci powinny
by¢ zalesione tereny potozone w enklawach i pétenklawach $rédlesnych oraz bezposrednio przy
granicy lasu, w celu tworzenia zwartych, zamknietych komplekséw lesnych. Zakaz realizacji nowej
zabudowy.

Tereny rolne przeznaczone do dolesien z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej, rekreacji i wypoczynku

Zabudowe mieszkaniowsg, letniskowg i rekreacyjng dopuszcza sie jedynie w pasie 200 m wzdtuz
istniejqzcych drég publicznych, przy jednoczesnym ustaleniu minimalnej powierzchni dziatki na
2500m".

W granicach, wyznaczonych na rysunku Studium, terendéw rozwojowych, w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanych zbiornikéw: Smardzew i Bogumitdw, dla ktérych zapisano obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego, udziat terendéw przewidzianych pod zabudowe nie moze
przekracza¢ 30%. Pozostate tereny powinny by¢ zalesione.
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.4  STREFA URBANIZACJI

W strefie urbanizacji wydzielono tereny przewidziane do adaptacji i uzupetnien oraz nowe tereny
do rozwoju przestrzennego gminy.

Tereny do adaptacji i uzupetnien obejmujg tereny zabudowane o charakterze gtéwnie wiejskim, z
przemieszang zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowg oraz tereny produkcyjno-
ustugowe. W ramach tych terenébw dopuszcza sie wymiane, przebudowe, rozbudowe,
modernizacje i rehabilitacje istniejacej zabudowy, jak réwniez uzupetnienie zabudowag
pojedynczych, wolnych enklaw.

Tereny rozwojowe obejmujg tereny wolne, obecnie uzytkowane rolniczo, o warunkach
przydatnych do zabudowy, wyznaczone w Studium do rozwoju przestrzennego dla zaspokojenia
potrzeb zbiorowosci samorzadowej. Grunty posiadajg gorsze klasy bonitacyjne, nie sa
zmeliorowane, znajdujg sie poza terenami dolinnymi. Obejmujg one tereny wyznaczone, a do tej
pory nie zainwestowane, w obecnie obowigzujagcym planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy. Nie uwzgledniono jedynie tych terenéw, ktére na skutek nowych
uwarunkowan, przestaty by¢ terenami mozliwymi do zabudowy.

Proponowana zabudowa lokalizowana jest gtéwnie wzdtuz drég publicznych (poza krajowymi) lub
w formie wiekszych kompleksOw w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, dla ktérych nalezy
opracowac plany miejscowe.

[11.4.1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

Sa to tereny o podstawowej funkcji mieszkaniowej i ustugowej zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obszar
dziatki budowlanej, zlokalizowane gtéwnie w ciggach przy istniejacych drogach publicznych wedtug
rysunku Studium.

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej:

— zlokalizowanej, w wyznaczonej na rysunku Studium, orientacyjnej strefie uciazliwosci
komunikacyjnej od projektowanej autostrady A-8, od drog krajowych i kolei, konieczna jest
realizacja ekrandéw akustycznych, nasadzen wielowarstwowej zieleni izolacyjnej lub zmiana
funkcji. W strefie tej, do czasu wykonania oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra okresli
faktyczng ucigzliwos¢ drogi, obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

— zlokalizowanej w stu metrowym pasie projektowanej autostrady A-8 we wsi Jeziory, zakaz
rozbudowy, przebudowy i realizacji nowej zabudowy,

— zlokalizowanej, w wyznaczonej na rysunku Studium, strefie zalewowej dopuszcza sie wymiane,
modernizacje istniejgacej zabudowy siedliskowej. Nowa zabudowa mozliwa tylko w ramach
uzupetnien na wyznaczonych w obowigzujacym planie ogélnym, terenach zabudowy mieszanej
mieszkaniowo-ustugowej przeznaczonej do adaptacji i uzupetnien,

— zlokalizowanej, w wyznaczonej na rysunku Studium, strefie od istniejagcych mogilnikbéw, mozliwa
pod warunkiem ich likwidaciji.

Dla rozwojowych terenéw mieszkniowo-ustugowych :

— zlokalizowanych wzdiuz istniejacych drég publicznych, jako kontynuacja istniejacej zabudowy
zgodnie z rysunkiem Studium, mozliwos¢ realizacji w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu — jezeli sg to tereny objete obowigzujacym miejscowym
planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego. W pozostatych przypadkach, wydanie
decyzji musi zosta¢ poprzedzone opracowaniem planu miejscowego. Wyjatek stanowi
zabudowa siedliskowa, dla ktérej nie ma obowigzku opracowania planu.

—  zlokalizowanych w formie wiekszych kompleksow, mozliwos¢ realizacji w oparciu o miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Sg to tereny, potozone w sasiedztwie istniejacej
zabudowy we wsiach: Grabowiec, Podtezyce, Chojne, Dzigorzew, Chartupia Mata, Dabrowa
Wielka. Kolejnos¢ opracowania plandw ustali Zarzad Gminy.

— zlokalizowanych wzdtuz drég publicznych w Czartkach, Ktocku, Stoczkach, Chojnem,
Bogumitowie, Okreglicy, przewidzianych do rozwoju funkcji mieszkaniowej o charakterze
rezydencjonalnym i letniskowym, mozliwos¢ realizacji w oparciu o obowigzujacy plan ogoélny
zagospodarowania przestrzennego. W pozostatych przypadkach, wydanie decyzji musi zosta¢
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poprzedzone opracowaniem planu miejscowego. W ramach tych terenédw dopuszcza sie
nieucigzliwg zabudowe ustugowg zwigzang z obstuga terenu.

— zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie projektowanego zbiornika Smardzew
i Bogumitéw wyznaczono duze kompleksy terenu przewidziane do zalesienia. W ramach tych
terenow dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, dopuszczono
realizacje zabudowy rekreacyjnej, rezydencjonalnej lub zabudowy letniskowe] z
dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug turystyczno-rekreacyjnych i ustug zwigzanych z
obstuga ruchu turystycznego pod warunkiem pozostawienia 70% powierzchni biologicznie
czynnej — zalesienia.

W ramach terenéw mieszkaniowo-ustugowych wystepuja 4 formy zabudowy:
1. Zabudowa wielorodzinna
2. Zabudowa jednorodzinna
3. Zabudowa mieszana
4. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa wielorodzinna- zlokalizowana jest we wsi Dabrowka i Dgbrowa Wielka. Sg to bloki po
PGR - owskie z lat 50-tych.
Na terenie gminy nie wyznacza sie nowych terendw pod lokalizacje tej formy zabudowy.

Zabudowa jednorodzinna — w formie typowego osiedla mieszkaniowego zlokalizowana jest w
Chojnem i Chartupi Matej.

Nowa zabudowa jednorodzinna w formie skoncentrowanej bedzie realizowana w oparciu o plany
miejscowe. Przed realizacjg zabudowy konieczne jest uzbrojenie terenu w podstawowe media. W
ramach tej zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budynkéw  wolnostojacych, blizniaczych,
szeregowych, atrialnych. Maksymalna wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacii.
Preferowana powinna by¢é zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym, nawigzujgca do
elementdw regionalnych.

Ze wzgledu na charakter gminy, ustala sie minimalng powierzchnig dziatki na 12000 m?.

Zabudowa mieszana - zabudowa zagrodowa z udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej wystepuje na terenie catej gminy. Na terenach wyznaczonych na
rysunku Studium, wzdluz drég publicznych moze by¢ realizowana zabudowa wolnostojagca lub
blizniacza. Wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 2 kondygnaciji, w tym poddasze
uzytkowe. Gtebokosc dziatki nie moze przekraczaé 80 m.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa na wyznaczonych terenach moze byé
realizowana wowczas, gdy teren posiada zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze ( do
obowigzujacego planu ogdlnego gminy) lub na niechronionych gruntach rolnych.

Zabudowa zagrodowa - jest wprawdzie dominujaca zabudowa w gminie, lecz w czystej formie
wystepuje jedynie we wsi Chatupki, Sucha, Grady. Nowa zabudowa moze by¢ realizowana na
terenach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. W ramach tej zabudowy, szczegdlnie w
miejscowosciach: Rzechta, Ruda, Dgbréwka i Chartupia Mata, gdzie wystepuje szereg chatup o
charakterze zabytkowym, powinno stwarza¢ sie mozliwosci tworzenia tzw. ,zagrod letniskowych”
oraz warunki dla rozwoju agroturystyki

[11.4.2 TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

W gminie Sieradz jest niski poziom wyposazenia w obiekty ustug publicznych, a to w zwigzku ze
specyficznym potozeniem wokoét miasta, ktore petni réwniez funkcje obstugi gminy.

Tereny ustug publicznych do ktorych zaliczono szkoty, przedszkola, biblioteke, boiska sportowe,
strzelnice, straznice OSP, koscioty, kaplice, ustugi w zieleni - zlokalizowane na terenie parku: Dom
Opieki Spotecznej i Zespdt Szkét Zawodowych, przeznacza sie w catosci do adaptacji i
rozbudowy na cele publiczne.

Istniejace placéwki oswiaty przewidziane sg do adaptacji z koniecznoscig uzupetnien
funkcjonalnych /jak: np. budowa sali gimnastycznej w Chartupi Matej/ modernizacji, wyposazenia w
pracownie komputerowe i realizacji boisk przyszkolnych.

Z nowych inwestycji, niezbedna jest realizacja gminnego gimnazjum w Sieradzu.

Realizacja nowych obiektow ustugowych, zaréwno publicznych jak i komercyjnych moze rozwijac
sie w ramach terenéw mieszkaniowo-ustugowych, przy istniejacych drogach publicznych. Jedynie
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ustugi komercyjne mogace stanowi¢ ucigzliwos¢ dla srodowiska i ludzi, winny by¢ lokalizowane
poza terenami mieszkaniowymi.

[11.4.3 TERENY REKREACJI | WYPOCZYNKU

W zwigzku z atrakcyjnym potozeniem wok6t miasta, dobrg dostepnoscig komunikacyjna,
projektowanymi zbiornikami retencyjnymi, z duzymi kompleksami lesSnymi na pétnocy i potudniu,
rozwoj terendw rekreacji iwypoczynku odgrywa¢ bedzie istotng role w przeksztatceniach
przestrzeni gminy, stanowigc jednoczesnie duzg szanse dla jej aktywizacji.

Zbiornik Smardzew, potozony gtéwnie w gminie Wroblew jest inwestycjg przesadzong i ujeta w
wojewddzkim programie budowy zbiornikow matej retencji do 2015r. Zbiornik Bogumitéw zostat
ujety w koncepcji ochrony przeciwpowodziowej miasta Sieradza. Realizacja zbiornikow powinna is¢
w parze z uruchomieniem terenéw dla rozwoju funkcji rekreacyjnej. Walory rekreacyjne zbiornikow,
jak i terendw przylegtych warunkuje wyprzedzajgce uporzadkowanie gospodarki sciekowej zlewni
Zegliny i Myji. W innym przypadku zbiorniki stang sie osadnikiem $ciekow bytowych, a gromadzace
sie w nich osady zdyskwalifikuja je dla rekreacji.

W ramach terendw rekreacji i wypoczynku wyznaczono:

tereny zabudowy rekreacyjnej - zwigzanej z wypoczynkiem zbiorowym, zabudowg letniskowa,

z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug turystyczno-rekreacyjnych i ustug zwigzanych z

obstuga ruchu turystycznego oraz ogroddw dziatkowych. Sa to tereny w:

e Kilocku

¢ Rudzie /zabudowa letniskowa lub ogrodki dziatkowe w zaleznosci od potrzeb mieszkancéw
gminy/ - obowigzek sporzadzenie planu miejscowego

e Kolonii Bogumitéw /tereny sezonowego wypoczynku zbiorowego, w pasie 100 m od linii
brzegowe] projektowanego zbiornika — teren ogOlnie dostepny z zakazem grodzenia,
obowigzek uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowej przed realizacjg
zabudowy, zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych na terenach doliny rzeki Zegliny/ -
obowigzek sporzadzenie planu miejscowego

tereny rekreacyjne bez prawa lokalizacji obiektow kubaturowych —potozone w dolinie rzeki
Warty, we wsi Borzewisko, przeznaczone w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy pod zabudowe letniskowg oraz ustugi turystyczne - wypoczynek zbiorowy.
Sa to tereny w niewielkim stopniu zainwestowane /zrealizowano zesp6t kilku domkéw
rekreacyjnych/. Charakter i stan techniczny zabudowy, a przede wszystkim lokalizacja w strefie
zalewowej,  kwalifikuje tereny do przeksztalcen w kierunku eliminacji istniejgcej funkciji
i przeznaczenia terenu na sezonowy wypoczynek typu pole biwakowe wyposazone w sanitariaty,
wode biezaca i energie elektryczng oraz tereny sportowo-rekreacyjne.

tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-letniskowej - sg to tereny o podstawowej funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga terenu

Sa to tereny potozone we wsi Czartki, Ruda, Chojne, Stoczki, Bogumitow i Ktocko przeznaczone
do zabudowy w ciggach przy istniejacych drogach publicznych wedtug rysunku Studium.

Dla terenéw potozonych we wsi Chojne i Ruda nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe, ktére okreslg
zasady przeksztatcenia przestrzeni.

tereny rolne przeznaczone do dolesien z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej, rekreacji i wypoczynku - sg to tereny rozwojowe potozone w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanych zbiornikéw: Smardzew i Bogumitdéw, dla ktérych zapisano obowiazek
sporzadzenia planu miejscowego, udziat terenéw przewidzianych pod zabudowe nie moze
przekracza¢ 30%. Pozostate tereny powinny by¢ zalesione.

agroturystyka —jest forma, ktéra w gminie zaczeta rozwijac sie od kilku lat we wsiach Budziczna
i Stoczki. W zwigzku z rolniczym charakterem gminy i uwarunkowaniami przyrodniczymi jest to
forma pozadana zwlaszcza na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki we
wsi Borzewisko, Bobrowniki, Chojne oraz na terenach ciekawych krajobrazowo tj. Mnichéw, Sucha,
Grady.
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Ze wzgledu na istniejace 4 piesze szlaki turystyczne i 1 wodny, wystepujg preferencje dla rozwoju
funkcji rekreacji pieszej, rowerowej i kajakowej. Sciezki rowerowe wyznaczone sg ha rysunku
Studium.

[11.4.4 TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE

tereny produkcyjno-ustugowe - sg to tereny, na ktdérych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza o charakterze ustugowym i produkcyjnym. Obecnie na terenie gminy funkcjonuje 430
podmiotow gospodarczych. Sg to gtéwnie zaktady niewielkie, zlokalizowane w ramach zabudowy
wiejskiej, przewidziane do adaptacji pod warunkiem spetnienia wymogow ochrony srodowiska. Do
wiekszych obiektéw, zlokalizowanych na wyodrebnionych przestrzennie terenach na rysunku
Studium naleza: Zaktad Przetwoérczy ,Rolnik” w Grabowcu, Zaktad Przemystu Spozywczego
.Barttomiej” w Stawiszczu, Przedsiebiorstwo ,Interlech” w Dabréwce, Zaktad Produkcyjny
,Ochecki” w Chartupi Matej, ,Tymianek” w Meckiej Woli. Ewentualna rozbudowa obiektow jak
rowniez intensyfikacja zagospodarowania mozliwa jest w przypadku zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej od drég zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych oraz ograniczenia ucigzliwosci do
granic wyznaczonego terenu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli zaktadow
produkcyjnych.

Nowa dziatalnos¢ gospodarcza - produkcyjno-ustugowa - moze pojawi¢ sie na terenach
rozwojowych w przypadku niewielkiego programu dziatalnosci i ograniczeniu ucigzliwosci do granic
wtadania.

W Studium wyznaczono nowe tereny pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjng jako Gminne

Strefy Ekonomiczne, dla ktérych obowigzkowo nalezy opracowac¢ plan miejscowy. Nalezg do nich:

1. Mecka Wola - teren potozony przy drodze powiatowej Nr 230 z dostepem do bocznicy
kolejowej, w sasiedztwie Miejskiej Strefy Ekonomiczne;.

2. Dzigorzew - teren potozony przy drodze krajowej Nr 12 ( dostep do drogi przez jeden wjazd)
oraz w sasiedztwie miejskich terenéw rozwojowych produkcyjno-ustugowych, w zasiegu
istniejacej kanalizacji sanitarne;.

3. Jeziory-Ktocko — teren potozony w rejonie projektowanego wezta komunikacyjnego oraz w
sgsiedztwie miejskich terendéw rozwojowych produkcyjno-ustugowych,

Generalnie dla nowej dziatalnosci gospodarczej nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji inwestycji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska. Tereny przewidziane do rozwoju, jako Gminna Strefa

Ekonomiczna, powinny by¢ dostepne komunikacyjnie oraz wyprzedzajaco uzbrojone w

podstawowe media.

tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow 2z obowigzkiem sporzadzenia planu
miejscowego. Sg to tereny : fragment zioza Mecka Wola Il, ztoze Czartki, ztoze Ruda, zloze
Bogumitdw.

[1.4.5 TERENY SPECJALNE
W zwiazku z lokalizacja wysypiska odpaddéw na terenie istniejgcego poligonu wojskowego

w Sokotowie, wyznacza sie nowy, orientacyjny obszar dla realizacji poligonu we wsi Bogumitowie
na gruntach Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
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1.5 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

[11.5.1 ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wode gminy Sieradz oparty aktualnie na ujeciach ponadlokalnych
znajdujacych sie poza granicami tej gminy: Sieradz Meka, Sieradz Miasto, Baszkdw i Zborowskie
oraz lokalnych w: Stawiszczu, Rudzie, Rzechcie, Bogumitowie i Dgbrowie Wielkigj, jest dobrze
wyksztatcony.

Do sieci wodociggowej przytaczonych jest 92% wszystkich gospodarstw w gminie obejmujac swym
zasiegiem tereny zainwestowane (procz sotectwa Chatupki). Nieliczni tylko odbiorcy korzystajq i
beda korzystac z uje¢ wkasnych.

Nadwyzki w istniejgcych zrédtach poboru zapewniajg warunki do urbanizaciji.

Kierunki rozwoju
Zakfadane kierunki obejmuja;
e Adaptacje i utrzymanie w sprawnosci istniejgcych obiektow i sieci,
¢ Racjonalne i oszczedne gospodarowanie zasobami,
¢ Modernizacje stacji wodociggowych i wprowadzanie nowoczesnych technologii uzdatniania
wody i dezynfekcji,
Realizacje ujecia wody w Grabowcu ,
Realizacje przepompowni wody w Meckiej Woli,
Realizacje sieci wodociggowej dla miejscowosci Okopy — w okresie perspektywicznym,
Wymiana stacjonarnej sieci wodociggowej w Chartupi Matej,
Rozbudowe sieci wodociggowej na terenach rozwojowych, w rejonie koncentraciji
budownictwa mieszkaniowego w Chartupi Matej, Dzigorzewie, Chojnem, Podiezycach i
Grabowcu, w rejonie koncentracji zabudowy produkcyjno- ustugowej w Meckiej Wali,
Dzigorzewie i Ktocku-Jeziorach, w rejonie rozwoju funkcji rekreacji zwigzanej z realizacjg
zbiornikéw wodnych ,Smardzew” i ,Bogumitéw” oraz w Rudzie.
e Dziataniami ochronnymi, nalezy obja¢ tereny zrodtowe wszystkich komunalnych uje¢ wody,
dla ktérych powinny by¢ ustanowione strefy ochrony posredniej i okreslone warunki
realizacji zabudowy w strefach.

[11.5.2 GOSPODARKA SCIEKOWA
KANALIZACJA SANITARNA

Gospodarka sciekowa w gminie wymaga kompleksowego uporzgdkowania.

Poza istniejacymi przyzakladowymi oczyszczlniami $ciekbw w  zajezdzie ,Na Potboru”
w Stawiszczach, PPHU ,Tymianek” w Meckiej Woli oraz Domu Pomocy Spotecznej w Biskupicach,
w gminie brak jest komunalnych oczyszczalni sciekdéw. Jedynie czes¢ miejscowosci Dzigorzew,
dwoma kilometrami sieci kanalizacji sanitarnej podtaczona jest do Miejskiej Oczyszczalni Sciekoéw
w Dzigorzewie.

Kierunki rozwoju

Stan gospodarki sciekowej gminy bedzie ulegat systematycznej poprawie w ramach realizaciji
.Koncepcji kanalizacji sanitarnej dla miasta Sieradza” wykonanej przez Pracownie Melioracyjng
.Melioprojekt” w Sieradzu, w oparciu o0 ktérg wsie Chartupia Mata i Dzierlin zostang wiaczone do
istniejacego kolektora Wschodniego ¢ 1000 w Sieradzu prowadzacego $cieki do Miejskiej
Oczyszczalni Sciekéw w Dzigorzewie.

Dla pozostatej czesci gminy zostala opracowana przez biuro projektowe ,Hydroserwice” Civil
Engineering Consulting Office z Lodzi ,Koncepcja skanalizowania gminy Sieradz”. Koncepcja ta
przewiduje system kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Ktocko, Jeziory, Dzigorzew i Mecka
Wola, ktére lezg w zasiegu zlewni projektowanej kanalizacji sanitarnej dla m. Sieradza i do tego
systemu przewiduje sie odprowadzenie sciekow sanitarnych z ww. miejscowosci.

Dla pozostatych miejscowosci zaprojektowano niezalezne ciagi kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie sciekow do projektowanych oczyszczalni w miejscowosciach: Podtezyce, Ruda,
Chojne, Kowale, Dgbrowa Wielka, Czartki, Dgbréwka i Sucha.
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Konfiguracja terenu i podziat rozpatrywanego obszaru na kilka naturalnych zlewni uniemozliwia
grawitacyjne odprowadzenie $ciekOw i stwarza koniecznos¢ zastosowania pompowni sieciowych.
Ogodtem na terenie gminy Sieradz przewiduje sie do przettaczania sciekdw budowe 54 pompowni
sieciowych .

Projektowane rozwigzania dla poszczegdélnych miejscowosci ilustruje ponizsza tabela.

L.p.

Lokalizacja
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(gd
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Planowane odprowadzenie $ciekow w miejscowosciach Dabrowa Wielka, Podtezyce, Czartki z
oczyszczalni do rowdw, bedzie sie wigzac¢ z koniecznoscig uszczelniania tych rowéw ze wzgledu
na niezbedng ochrone wod podziemnych.

Ze wzgledoéw ekonomicznych we wsiach Debina, Mokre Zborowskie i Kolonia Okreglica, jak i dla
pojedynczych, oddalonych od skupisk gospodarstw w innych wsiach gminy Sieradz projektuje sie
budowe przyzagrodowych oczyszczalni.

Budowe oczyszczalni przyzagrodowych w  w/w. miejscowosciach nalezy szczeg6towo
przeanalizowac m. in. pod wzgledem gtebokosci wystepowania wod gruntowych.

Do czasu uporzadkowania gospodarki sciekowej, $cieki bytowe beda odprowadzane
i unieszkodliwiane w systemie kanalizacji indywidualnej, w szczelnych, atestowanych zbiornikach
asenizacyjnych i wywozone do punktu zlewnego na oczyszczalni sciekéw w Sieradzu. Taki system
kanalizacji indywidualnej, docelowo przewiduje sie we wsi Chatupki, ze wzgledu na potozenie w
dolinie rzeki Warty, o niekorzystnych warunkach gruntowych dla realizacji oczyszczalni
przyzagrodowych.

W gminie Sieradz znajduje sie 1559 gospodarstw domowych, z czego 1304 poditgczonych bedzie
do sieci kanalizacyjnej.

Priorytetem realizacji_kanalizacji sanitarnej winny by¢ objete miejscowosci potozone w granicach
Giéwneqgo Zbiornika Woéd Podziemnych.

KANALIZACJA DESZCZOWA

W gminie, jedynie dla miejscowosci Dzigorzew i Chartupia Mata przewiduje sie realizacje
kanalizacji deszczowej, w ramach systemu sieci rozdzielczej dla miasta Sieradza. Dla pozostatego
terenu przewiduje sie utrzymanie powierzchniowego odwadniania terenu. W indywidualnych
przypadkach, mozliwa jest budowa kanalizacji deszczowej, z odprowadzeniem wod opadowych do
odbiornikéw naturalnych — cieki podstawowe irowy melioracyjne, na warunkach zgodnych z
obowigzujacymi przepisami. Odbiorniki nalezy utrzymywac¢ we witasciwym stanie technicznym.

Dla terenéw narazonych na infiltracje zanieczyszczen z powierzchni, stanowigcych zagrozenie dla
srodowiska wodnego, nalezy ujmowa¢ wody opadowe w lokalne uktady sieciowe i oczyszczaé je
przed wprowadzeniem do odbiornika we wlasnym zakresie.

Dla terenéw nowych zespotéw mieszkaniowych ustala sie obowigzek zaprojektowania, w planach
miejscowych, sposobu ich odwadniania.

111.5.3 GOSPODARKA ODPADAMI

Aktualnie w gminie Sieradz brak jest wysypiska odpadéw komunalnych.

Gmina korzysta z wysypiska odpadéw komunalnych zlokalizowanego w gminie Warta
(Bartochdéw),a wykonywaniem ustug zwigzanych z wywozem $mieci zajmuje sie spotka ,PUK” z
Tomaszowa Mazowieckiego.

Na terenie gminy, w Bogumitowie znajdujg sie 3 mogliniki, w ktérych sktadowane sa odpady
toksyczne i niebezpieczne ( przeterminowane srodki ochrony roslin, odpady pogalwaniczne).
Mogilniki sg obecnie nie uzytkowane, wymagajg likwidaciji.

Kierunki rozwoju

W zwigzku z konczaca sie mozliwoscig eksploatacji wysypiska smieci w Bartochowie gmina stoi
przed rozwigzaniem problemu gromadzenia i utylizacji wytworzonych odpadéw komunalnych. W
Studium proponowana jest lokalizacja wysypiska w sotectwie Sokotéw na terenach przylegtych do
kompleksu lesnego, ktére posiadajg dos¢ dobre skomunikowanie z gmina.

Gromadzenie odpaddéw komunalnych musi odbywac sie poza obszarem Gitéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych, w pozostatej czesci wyznaczonego terenu znajdowac sie beda obiekty administracji,
parking — tzw. strefa zwigzana z obstuga wysypiska. Przed rozpoczeciem eksploatacji wysypiska
konieczne jest wykonanie oceny oddziatywania wysypiska na srodowisko, gtownie na wody
podziemne.

W najblizszej przysztosci nalezy:
e podjac¢ dziatania majgce na celu usprawnienie i upowszechnienie zorganizowanych form
gromadzenia odpaddw,
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e podjac préby selekcji i segregacji odpadoéw w miejscu wytworzenia.
[1.5.4 CIEPLOWNICTWO

W gminie nie istnieje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Zrédtem ciepta s lokalne
kottownie i indywidualne zrddta ciepta wbudowane u poszczegdélnych odbiorcow.

W okresie perspektywicznym gtownym zrodtem ciepla w gminie bedzie gaz ziemny
wysokometanowy. Zaopatrzenie to bedzie pochodzi¢ z wybudowanego w 1998 roku gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300 Pn 6,3 Mpa relacji Pabianice — Sieradz wraz ze stacjami redukcyjno —
pomiarowymi w Monicach (istniejgca) i Woznikach (projektowana) oraz projektowanego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400 Pn 6,3 Mpa, realizowanego po 2010 roku, relacji Sieradz — Kalisz
i projektowanej stacji redukcyjno -pomiarowej w Ktocku.

Aktualnie brak jest sieci rozdzielczej, dlatego mieszkancy gminy nie korzystajg z gazu
przewodowego.

Kierunki rozwoju

Gazyfikacja gminy bedzie realizowana w 3 etapach:

1. Budowa stacji redukcyjno — pomiarowej gazu w Woznikach. Budowa gazociagéw sredniego
cisnienia w miejscowosciach: Wiechucice, Chojne, Stoczki, Bogumitow, Dabrowa Wielka,
Mecka Wola, Ruda, Dzigorzew, Chartupia Mata, Kolonia Rzechta, Stawiszcze, Grabowiec,
Podtezyce.

2. Budowa stacji redukcyjno — pomiarowej gazu w Ktocku, Q = 13 000nm*h. Budowa gazociagow
Sredniego cisnienia w migejscowosciach: Ktocko, Jeziory, Dgbrowa, Kusnie, Dzierlin, Biskupice,
Ruda.

3. Budowa gazociggu $redniego cisnienia w miejscowosciach: Kamionaczyk, Wojciechéw,
Borzewisko, Sokotow, Kowale.

Istniejace kottownie przewiduje sie do adaptacji z sukcesywng wymiang nosnikdw energii na
bezpieczne ekologicznie tj. opalane olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki, gazem, energia
elektryczna.

[1.5.5 ELEKTROENERGETYKA

System elektroenergetyczny gminy zabezpiecza obecne i perspektywiczne zapotrzebowanie gminy
na moc i energie elektryczna. W okoto 85% stacjach transformatorowych SN/nn istnieje mozliwos¢
zwiekszenia mocy w granicach 45-50% mocy na jaka zostata zbudowana, poprzez wymiane
transformatora na wieksza jednostke wg zapotrzebowania o zwiekszenie mocy przez odbiorcow
juz zasilanych lub przytaczenie nowych odbiorcow dla obszaréw , ktére zasilane mogg byé wg
oceny Rejonu Energetycznego Sieradz z istniejacej stacji.

Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych WN 110 kV: ,Sieradz — Zdunska Wola”, ,Sieradz —
Jawor” oraz ,Jawor — Btaszki” w korytarzu o szerokosci 40 m wystepujg ograniczenia w realizaciji
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Kierunki rozwoju
Przez teren gminy projektowana jest napowietrzna linia 110 kV ,Sieradz — Ztoczew”, ktéra w
przysziosci zasili stacje 110/15 kV w Sieradzu i Ztoczewie.

W przypadku pojawienia sie znacznego zapotrzebowania odbiorcéw na energie w obszarach
zasilanych starszymi liniami napowietrznymi NN o okresie eksploatacji 30 lat iwiecej z
zastosowaniem przewodéw o malych przekrojach 25-35mm? , bedzie zachodzita koniecznosé
sukcesywnej modernizacji sieci zasilajgcych w miare zgtaszanych potrzeb.

Dla zasilania kompleksu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg, zlokalizowanych
wzdtuz drogi prowadzacej z miejscowosci Chojne w kierunku Stoczek w latach 2001 — 2002
planowana jest budowa nowej napowietrznej stacji transformatorowej.

Na terenie gminy znaczaca liczba nowych odbiorcow energii elektrycznej bedzie dotyczyta terenéw

rozwojowych :

e Zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w: Grabowcu, Podtezycach, Chojnem, Dzigorzewie,
Chartupi Matej.
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e Zabudowy rekreacyjnej w: Rudzie, Bogumitowie,
e Zabudowy produkcyjno-ustugowej w: Meckiej Woli, Dzigorzewie, Jeziorach, Ktocku.

W przypadku potozenia poza zasiegiem mozliwosci realizacji zasilania z istniejacych stacji SN/nn
lub gdy wymagana wielkos¢ mocy nie bedzie mogta zosta¢ zaspokojona, bedzie zachodzic¢
konieczno$¢ budowy nowej stacji wraz z catg infrastrukturg jg zasilajaca.

[11.5.6 TELEKOMUNIKACJA

Przez teren gminy na kierunku pétnoc — wschod przechodzi korytarz teletransmisyjny od stacji
przekaznikowo — nadawczej w Zygrach.

Gmine obstugujg trzy miejskie centrale telefoniczne (A ,B, C).

Istniejgce urzadzenia telekomunikacyjne — linie Swiattowodowe, linie telefoniczne miedzymiastowe,
sie¢ linii telefonicznych lokalnych przewiduje sie do utrzymania.

Kierunki rozwoju

Nowe uwarunkowania gospodarcze, spoteczne i polityczne, stwarzajg koniecznos¢ dynamicznego
rozwoju komunikacji w zakresie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych i poprawy ich jakosci.
W tym celu przewiduje sie rozbudowe istniejacych central (A, B, C) w Sieradzu o nowe wejscia
abonenckie oraz budowe nowej centrali (w Mece) o pojemnosci 800 NN, ktéra zapewni takze
mozliwos¢ podtaczen abonentom w gminie Sieradz.

Do 2002 roku przewiduje sie zakonczenie telefonizacji catej gminy kablami telefonicznymi
doziemnymi, ktérej inwestorem jest Telekomunikacja Polska S.A.

Zaktada sie petny rozwdj telefonii komérkowej wobec braku jakichkolwiek ograniczen w ilosci
obstugiwanych abonentéw ze strony sieci telefonow komérkowych PLUS GSM, ERA GSM,
CENTERTEL.
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1.6 KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

W systemie transportowym gminy, tworzonym przez: uktad drogowy, linie kolejowa, a takze sieci
linii autobusowej komunikacji podmiejskiej i zewnetrznej (miedzymiastowej), najistotniejszg funkcjg
w obstudze gminy, jak rowniez w jej powigzaniach zewnetrznych, petni¢ bedzie sie¢ drogowa.
Istotne znaczenie bedg mie¢ powigzania z miastem Sieradz, jak réwniez wykorzystywanie dla
obstugi gminy niektérych urzadzen komunikacyjnych tj. dworcow kolejowych i PKS.

[11.6.1 UKLAD DROGOWY

Podstawowe znaczenie w powigzaniach zewnetrznych beda mie¢ drogi krajowe Nr 12, Nr 14,
Nr 12,14 i Nr 83, zarbwno w skali kraju i skali wojewddztwa, jak rowniez w powigzaniach
miedzynarodowych. Wazne znaczenie w powigzaniach w skali wojewddztwa oraz z sasiednimi
powiatami mie¢ bedg drogi wojewddzkie: Nr 479 - w relacji do Poddebic i Nr 480 — w relacji do
Widawy oraz droga powiatowa Nr 285 - w relacji do Widawy i Szczercowa.

Istotne znaczenie dla powigzan zewnetrznych posiada¢ bedzie planowana autostrada A-8 - w
relacji £6dz — Sieradz — Wroctaw. Dostepnos¢ do tej trasy bedzie limitowana, przewiduje sie
realizacje dwoch weztow:

e wrejonie wsi Ktocko

e wrejonie Sieradz — Wozniki, za drogg powiatowag Nr 285

Powigzania gminy z miastem Sieradz realizowane beda przez: drogi krajowe, ale w niepetnym
zakresie ze wzgledu na ograniczong dostepnos¢ do drog krajowych, natomiast gtéwnie poprzez
drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne.

Obstuge bezposrednig jednostek osadniczych gminy i poszczegoélnych obszaréw funkcjonalnych
zapewnig przede wszystkim drogi gminne i powiatowe, takze drogi wojewodzkie.

Wskazania i wnioski dla ksztattowania poszczegdlnych sieci drog w gminie

Drogi ruchu szybkiego

Istniejaca sie¢ drég krajowych: Nr 12, Nr 14, Nr 12,14 i Nr 83 zostata wzbogacona o planowang

w ramach ,Koncepcji programu rozwoju sieci drogowej do 2015 roku, z uwzglednieniem drég

krajowych i wojewddzkich” uchwalonej przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego 30 wrzesnia 2000

roku dwie drogi tj.:

e Autostrade A-8 w relacji £odz — task — Zdunska Wola — Sieradz —Wroctaw. Nalezy tu
zaznaczyc, iz droga ta nie posiada formalnego ujecia w programie rzgdowym.

e Obwodnice Sieradza jako potudniowo - zachodniego obejscia obszaru zainwestowania
miasta, a taczacej droge krajowg Nr 12, droge krajowg Nr 14 i planowang autostrade A-8.
Niniejsza obwodnica planowana jest jako droga gtdwna ruchu przyspieszonego — GP,
natomiast jej przekrdj (ilos¢ jezdni) i inne parametry oraz typy weztdw zostang ustalone w
ramach dalszych opracowan koncepcyjnych i realizacyjnych.

Drogi krajowe

Drogi Nr 12, Nr 14 i Nr 12,14 wskazane przez swojego zarzadce - Generalng Dyrekcje Drég
Publicznych (GDDP) jako drogi gtowne ruchu przyspieszonego — GP, utrzymujg przebieg wg
istniejgcego stanu i wymagaja dostosowania do parametréw odpowiadajacych klasie GP.

Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie wzdtuz drogi krajowej Nr 14, proponuje sie poszerzenie
tej drogi na odcinku Grabowiec-Stawiszcze w liniach rozgraniczajacych do 50 m oraz budowe po
obu stronach tego odcinka jezdni nowych paséw drogowych — drog gospodarczych obstugujacych
istniejacg zabudowe, eliminujac tym liczne bezposrednie zjazdy na droge krajowa.

Droga Nr 83, wskazana przez swojego zarzadce Generalng Dyrekcje Drog Publicznych (GDDP)
jako droga gtdwna — G, utrzymuje przebieg wg istniejacego stanu i wymaga dostosowania do
parametréw odpowiadajacych klasie G.

Drogi wojewoOdzkie

Dwie drogi wojewodzkie: Nr 479 w relacji Sieradz — Rossoszyca — Zadzim (Poddebice) oraz
Nr 480 w relacji Sieradz — Burzenin — Widawa klasyfikowane sg jako drogi zbiorcze — Z .
Utrzymujg one generalnie dotychczasowy przebieg, jedna jezdnie 2-pasowa iwymagajg
dostosowania do parametrow odpowiadajacych klasie Z.
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Drogi powiatowe

Wsrdd 11 drog powiatowych:

Drogi Nr: 225, 226, 230, 280, 282, 284, 285, 286 klasyfikowane sg jako drogi zbiorcze - Z. Drogi te
wymagajg dostosowania parametréw do wymogow klasy Z.

Drogi Nr: 227, 262 i 281 klasyfikowane sg jako drogi lokalne — L i takze w niektérych przypadkach
wymagajg dostosowania do wymogow klasy L.

Konieczna jest przebudowa drogi powiatowej Nr 280 majaca na celu realizacje jednego wspdlnego
skrzyzowania z drogg krajowg Nr 14 i istniejacg na terenie gminy Brzezno drogg powiatowa
Nr 283, polegajaca na budowie odcinka réwnolegtego do drogi krajowej od istniejacego do
projektowanego skrzyzowania.

Wszystkie odcinki drog o nawierzchni jezdni gruntowych powinny uzyska¢ nawierzchnie
utwardzong i ulepszona.

Drogi gminne

Istniejace drogi gminne utrzymane sg w dotychczasowych przebiegach i klasyfikowane sg w
wiekszosci jako drogi lokalne — L, ale takze jako drogi dojazdowe — D.

Przewiduje sie znaczny rozwdj sieci drég gminnych poprzez wigczenie do niej szeregu drég
istniejgcych, dotychczas okreslonych jako drogi wiejskie, gospodarcze czy rolnicze, ale nie
bedacych dotychczas drogami publicznymi. Wiekszos¢ nowych drég to drogi klasyfikowane jako
dojazdowe — D, ale sg takze klasyfikowane jako lokalne — L. W znacznej czesci wymagac one
beda dostosowania parametréw do wymogow klasyfikacji. W tej sprawie niezbedna bedzie
stosowna Uchwata Rady Gminy — o ustanowieniu drég publicznych gminnych.

Generalnie drogi gminne istniejace, jak rowniez proponowane do ustanowienia nowe drogi gminne
wymagajg dostosowania parametrow do wymogéw klasyfikacji oraz budowy utwardzonych
nawierzchni jezdni.

[11.6.2 KOLEJ

Przyjmuje sie adaptacje istniejacej linii kolejowej przy zatozeniu jej modernizacji dla zapewnienia
mozliwosci kursowania pociggéw o wyzszej predkosci.

Przewiduje sie réwniez ewentualnos¢ rozbudowy w perspektywie istniejgcej linii kolejowej todz —
Wroctaw, bedacej skrétem z Sieradza do Wieruszowa wraz z modernizacjg istniejacej linii
z Wieruszowa do Wroctawia .

[11.6.3 KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Zaktada sie utrzymanie obstugi niektérych miejscowosci podmiejskich Sieradza poprzez linie
autobusowe miejskiej komunikacji Sieradza oraz linie relacji Sieradz — Zdunska Wola. Ewentualne
rozszerzenie tej obstugi zaleze¢ bedzie od potrzeb przewozowych. Pasazerska komunikacja
autobusowa PKS i linii prywatnych w relacjach miedzymiastowych obstugiwa¢ bedzie gmine (jej
jednostki osadnicze) wedtug dotychczasowej zasady.
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IV INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Instrumenty realizacji polityki przestrzennej prowadzonej przez Wiadze Gminy wigzg sie

z zadaniami wtasnymi i z symulacjg dziatan innych podmiotéw. Naleza do nich:

1. Opracowywanie planéw miejscowych

2. Gospodarka gruntami

3. Whnioskowanie do planéw krajowych, wojewodzkich, studibw gmin sasiednich oraz
negocjowanie z wikadzami rzgdowymi i samorzadowymi w zakresie proponowanych kierunkéw
rozwoju.

OPRACOWANIE PLANOW MIEJSCOWYCH

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje Zarzad Gminy do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla :

1. Obszaréw, dla ktérych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe na podstawie
przepiséw szczegolnych:

a) Stosownie do art. 13a ust. 7 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r 0 zmianie ustawy o ochronie
przyrody (Dz.U. Nr 3, poz.21 z 2001 r.) dla obszaru parku krajobrazowego, dla ktérego
ustanowiono plan ochrony miejscowy plan sporzgdza sie obowigzkowo w terminie 1 roku
od dnia wejscia w zycie aktu ustanawiajacego plan ochrony. Koszty opracowania planu
ponosi budzet panstwa.

2. Obszaréw, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie
obowigzkowo ze wzgledu na realizacje zadania rzgadowego lub zadania samorzadu
wojewddztwa (po przeprowadzeniu z gming negocjacji warunkéw wprowadzenia zadania do
planu miejscowego). Koszty sporzadzenia takiego planu ponosi budzet panstwa lub budzet
wojewddztwa. Obowigzek sporzadzenia planu wystepuje dopiero po zatwierdzeniu programu
zawierajgcego zadanie rzadowe przez Rade Ministrow lub programu zawierajgcego zadanie
samorzadu wojewddztwa uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa. Do potencjalnych
programéw zadan rzgdowych i samorzgdowych mozna zaliczy¢ inwestycje stuzace realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych tzn:

e Autostrade A-8 £6dz — Wroctaw wraz z budowg 2 weztdw na terenie gminy

¢ Wschodnig obwodnicg miasta - powigzanie projektowanej autostrady A-8 z drogg krajowa
Nr 12,14

e Zachodnig obwodnice miasta - powigzanie drogi krajowej Nr 12 i Nr 14, z projektowang
autostradg A-8

e Gazociagg przesytowy (DN 400) dla srodkowej czesci wojewddztwa relacji Kalisz — Sieradz
ze stacja redukcyjno-pomiarowg

e Odejscia od projektowanego gazociggu Kalisz — Sieradz na kierunku Kfocko — Brzeznio-
Ztoczew

e Odejscia od istniejacego gazociggu Pabianice-Sieradz na kierunku Grabowiec — Zapolice—
Widawa lub alternatywnie Podtezyce — Zapolice — Widawa

e Poldery: ,Sieradz”i ,Myja”

e Zbiornik retencyjny ,Smardzew” i ,Bogumitéw”

3. Obszaréw, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie
obowigzkowo, gdy przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych, z
wyjatkiem zadan zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej w graniach pasa drogowego.
Do zadan takich nalezy zaliczy¢ min. budowe drég publicznych, urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i oczyszczania sciekdw oraz utylizacji
odpadow, budowe obiektéw uzytecznosci publicznej (administracja, szkoty publiczne,
publiczne obiekty stuzby zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo-
wychowawcze), budowe obiektow niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, zaktadanie cmentarzy oraz inne obiekty okreslone w odrebnych
ustawach. Do inwestycji publicznych na terenie gminy nalezy zaliczy¢:

1. Realizacje oczyszczalni sciekdw w :Dabrowie Wielkiej, Podtezycach, Chojnem, Rudzie,
Suchej, Czartkach, Dabrowce, Kowalach.
2. Realizacje wysypiska odpadéw komunalnych w Sokotowie.
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3

. Realizacja poligonu wojskowego w Bogumitowie

4. Obszaréw, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw jest obowigzkowe ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
Grabowiecl

Podtezycel

Podtezyce?2

Chojnel

Dzigorzewl

Dzigorzew?2

Chartupia Mafal

Dabrowa Wielkal

Treny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej
Chojne2

Rudal

Tereny zabudowy rekreacyjnej

Ruda2

Bogumitéwl

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
Mecka Wolal

Dzigorzew?2

Jeziory-Ktockol

Tereny przeznaczone pod zalesienia z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej
Bogumitéw2

Ktockol

5. Obszaréw, dla ktérych sporzadzanie planu moze byé niezbedne na podstawie przepiséw
szczegblnych.

a)

b)

d)

Stosownie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 7 lutego 1994 r. prawo geologiczne i gérnicze
(Dz.U. Nr 27, poz. 96 z pozn. zm.) dla terenu gorniczego sporzadza sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w celu: wykonania uprawnien zawartych w koncesji,
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, ochrony srodowiska w tym obiektow
budowlanych. Koszty sporzadzania planu ponosi przedsiebiorca. Jezeli w ocenie
oddziatywania kopalin pospolitych na srodowisko przyrodnicze nie stwierdzi sie ujemnych
wplywdw na srodowisko, organ koncesyjny moze odstapi¢ od obowigzku sporzadzania
planu miejscowego dla terenu goérniczego.

Tereny, ktére moga ewentualnie kwalifikowa¢ sie do opracowania planu miejscowego to
obszary udokumentowanego lub potencjalnego wystepowania surowcOw mineralnych,
w rejonie Bogumitowa, Rudy, Czartek, Meckiej Woli i Stoczek.

Stosownie do przepisu art. 14 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 roku (Dz.U. Nr 101
z pozn. zm.) wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci gruntbw mogg otrzymaé dotacje z
budzetu panstwa przeznaczone na catkowite lub czesciowe pokrycie kosztéw zalesienia
gruntbw przeznaczonych do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W innych
przypadkach zalesienie gruntdw prywatnych dokonywane jest na podstawie
uproszczonego planu urzadzenia lasu.

Planami miejscowymi nalezy wiec sukcesywnie obejmowac tereny przewidziane w
Studium do zalesienia a nie objete obecnie obowigzujacym planem miejscowym .

Stosownie do art. 44 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
114 poz. 492 z p6zn. zmianami) dla obszarow poddawanych ochronie przez Rade Gminy,
jak np. utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Chojne nad Wartg” lub uzytku
ekologicznego ,,Chojne Starorzecze” w przypadku gdy Wojewoda nie podda ochronie tego
terenu w drodze Rozporzadzenia, miejscowy plan sporzadza sie obowigzkowo.

Stosownie do art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741 z p6zn. zmianami) dla terenéw, ktére ze wzgledu na istniejace
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podzialy wtasnosciowe uniemozliwiajg zagospodarowanie tych nieruchomosci, mozna
przeprowadzi¢ procedure scalania i ponownego podziatu nieruchomosci jezeli sg one
potozone w granicach obszar6w: zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej lub przeksztatcen obszaréw
zdegradowanych. Granice tych obszar6w oraz szczegdllne warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci okresla plan miejscowy.

Do obszaréw kwalifikujacych sie do objecia procesem scalenia w ramach zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, nalezy obszar potozony w Rudzie, Bogumitowie, w Dabrowie
Wielkiej, Chojnem.

e) Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 16, poz. 78 z p6zn. zmianami) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym przepisem decyzje o przystgpieniu do sporzgdzania
planéw miejscowych dla terenéw rolnych przeznaczonych pod zabudowe nie zwigzang
z gospodarka rolng lub lesng, nalezy podejmowac po zaistnieniu potrzeb w tym zakresie,
zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.

GOSPODARKA TERENAMI

W zwigzku z brakiem dyspozycyjnych gruntow komunalnych, podstawowym dziataniem Wiadz
Gminy powinno by¢ powiekszenie stanu posiadania, szczegOlnie w obszarach strategicznych
gminy.

Powiekszenie stanu posiadania moze wystepowa¢ na drodze nie tylko wykupu, ale rowniez
wygasniecia uzytkowania wieczystego na gruntach, ktore nie sg ostatecznie zabudowane i nie
stanowig docelowego stanu zagospodarowania planowanego w obszarze strategicznym.
Powiekszenie stanu posiadania moze nastgpi¢ réwniez przez przekazywanie na wniosek Gminy
gruntébw bedacych we wiadaniu Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, PKP, Wojska
Polskiego jak réwniez w oparciu 0 zamiany gruntéw.

Formag mozliwg dla pozyskania gruntow jest réwniez forma wywtaszczenia na specjalne ustawowe
cele za ustawowo nalezng rekompensate.

Przy tak niewielkich zasobach gruntéw komunalnych gmina powinna duzy nacisk potozy¢ na
utrzymanie stanu posiadania, szczegélnie w terenach proponowanych do objecia polityka gruntowa
gminy.

Dla prawidtowego rozwoju gminy konieczna jest roOwniez systematyczna obserwacja zmian na
rynku nieruchomosci i zmian struktury wtasnosci. Pomocng stanie sie tu stworzona w ramach
opracowywania Studium, szeroka, komputerowa, baza danych o gminie. W ramach prowadzonego
monitoringu  nalezy rejestrowa¢ wydawane pozwolenia na budowe dajace wiedze

0 zagospodarowaniu gruntow oraz rozwija¢ marketing urbanistyczny, tzn:

e Stwarzac¢ warunki dla promocji gminy, jej zasobow i lokalizacji.

e Badac¢ rynek i kontynuowac stworzong baze dotyczacg obrotu nieruchomosciami w celu
rozpoznania popytu na okreslone typy nieruchomosci i lokalizacje.

e Kontynuowa¢ rozpoczety w Studium monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy poprzez graficzny rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu sledzenia kierunkdéw rozwoju gminy.

e Bada¢ wymagania inwestoréw szczegolnie pozadanych i dociera¢ do nich z profesjonalnie
przygotowang informacja.

e Prowadzi¢ bank danych gromadzacych informacje dotyczace dostepnych danych dla
lokalizacji inwestyciji.

WSPOLNE PROBLEMY POLITYKI PRZESTRZENNEJ Z SASIADUJACYMI GMINAMI,
WNIOSKI DO PLANOW GMINNYCH

Gmina Sieradz - Gmina Warta
1. Modernizacja drogi krajowej Nr 83 do parametrow klasy G — drogi gtéwnej
2. Modernizacja drogi wojewodzkiej Nr 479 do parametrow klasy Z — drogi zbiorczej

Gmina Sieradz - Gmina Burzenin
1. Modernizacja drogi wojewddzkiej Nr 480 do parametrow klasy Z — drogi zbiorczej
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2.
3.
4,

5.

Rozwazenie budowy wspdlnego wysypiska odpadéw w Sokotowie

Wspotdziatanie w zakresie ochrony ztoza fosforytow ,Swierczow - Ligota”

Wspétdziatanie w zakresie realizacji zadan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg —
dotyczy to w szczegdlnosci przebudowy watéw przeciwpowodziowych.

Wspétdziatanie w realizacji planu ochrony PKMWIiW na styku obydwu gmin.

Gmina Sieradz - Gmina Zdunska Wola

1.
2.

3.
4,

Wyznaczenie spdjnego przebiegu korytarza autostrady A-8 £6dz — Wroctaw

Modernizacja drogi krajowej Nr 12,14 do parametréow klasy GP — drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego

Modernizacja magistrali kolejowej £6dz —Sieradz-Wroctaw

Wspétdziatanie w zakresie ochrony ztoza piaskow kwarcowych ,Mecka Wola”

Gmina Sieradz - Gmina Zapolice

1.

Zapewnienie ochrony w obszarze projektowanego zespotu przyrodniczego ,Chojne nad
Wartg”

Gmina Sieradz - Gmina Wroblew

1.

2.
3.
4

Modernizacja drogi krajowej Nr 12 do parametréw klasy GP — drogi gidwnej ruchu
przyspieszonego

Modernizacja magistrali kolejowej £6dz —Sieradz-Wroctaw

Wyznaczenie spdjnego przebiegu korytarza magistrali kolejowej Sieradz-Kepno
Wspétdziatania w sprawie budowy zbiornika retencyjnego ,Smardzew” oraz zagospodarowania
rekreacyjnego przylegtych terenow

Gmina Sieradz - Gmina Brzeznio

1.

2.

3.
4.

Modernizacja drogi krajowej Nr 14 do parametréw klasy GP — drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego

Ustalenie szczeg6towego przebiegu gazociggu, odejscia od projektowanego gazociggu na
kierunku Ktocko — Brzeznio- Ztoczew

Ustalenie szczegbtowego przebiegu linii wysokiego napiecia 110kV Wieluh —Ztoczew —Sieradz
Wyznaczenie spdjnego przebiegu korytarza autostrady A-8 £6dz — Wroctaw

Gmina Sieradz - Gmina M. Sieradz

1.

2.

10.

11.

Wyznaczenie spdjnego przebiegu korytarza autostrady A-8 £6dz — Wroctaw wraz z budowa
wezta na terenie gminy

Ustalenie szczegOtowego przebiegu korytarza wschodniej obwodnicy miasta /od drogi
Nr 12,14 do projektowanej autostrady/

Wyznaczenie spojnego przebiegu korytarza zachodniej obwodnicy miasta /od drogi Nr 12 do
projektowanej autostrady/

Ustalenie szczegbdtowego przebiegu korytarza linii 110 kV Wielun —Ztoczew —Sieradz

Ustalenie szczegbétowego przebiegu Kkorytarza gazociagu przesytowego (DN 400) dla
srodkowej czesci wojewddztwa relacji Kalisz — Sieradz ze stacjg redukcyjno-pomiarowa,
Ustalenie szczeg6towego przebiegu korytarza gazociggu, odejscia od istniejgcego gazociggu
na kierunku Podtezyce — Zapolice — Widawa

Wspétdziatania w zakresie ochrony przed powodzig /budowa watdw, progéw, kanatdw,
polderow/

Modernizacja drég krajowych: Nr 83 do parametréw klasy G — drogi gtébwnej oraz Nr 12,14,
Nr 12, Nr 14 do parametréow klasy GP — drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

Modernizacja drog wojewddzkich nr 479, 480 do parametrow klasy Z — drogi zbiorczej
Wspétdziatanie w zakresie gospodarki wodno-sciekowej w odniesieniu do terendw mozliwych
do skanalizowania z odprowadzeniem sciekow do miejskiej sieci sanitarnej /Ktocko, Jeziory,
Dzigorzew, Chartupia Mata, Dzierlin, Mecka Wola, Losieniec/

Wspétdziatanie w zakresie ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
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