Sieradz 07.02.2022 r.

RG.6220.9.2021
OBWIESZCZENIE

o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Wijt Gminy Sieradz,

na podstawie art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 - cyt. dalej
jako ,UUOS"), podaje sie do publicznej wiadomosci, ze dnia 07.02.2022 r. wydana
zostata decyzja Nr 12/2021 (znak: RG.6220.9.2021) o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,podziale dziatki o nr
ewid. 609/5 obreb 0007 Chojne, gmina Sieradz na 8 dziatek, w tym 7 dziatek pod
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i 1 dziatki jako wewnetrzna
droga dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca”.

Decyzja ta zostata wydana na wniosek Pana Zbigniewa Osydy.

Z trescia ww. decyzji oraz ze stosowng dokumentacjg sprawy (w tym z
postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, opinia
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz opinia Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Sieradz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie)
mozna zapoznac si¢ na zasadach udostepniania informacji o $rodowisku okreslonych
w UUOS, w szczegoInosci jest to mozliwe w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz przy ul.
Armii Krajowej 5, 98-200 Sieradz (poniedziatek - pigtek w godz. 7.40 -15.00) po
wczesniejszej telefonicznym umowieniu wizyty, ktérej termin nalezy uzgodnié
bezposrednio z pracownikiem prowadzacym sprawe, pod numerem 43 827 55 50
wew. 223.

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735. zm. — cyt. dalej jako ,k.p.a.”) w zwiazku
z art. 74 ust. 3 UUOS zawiadamia sie wszystkie strony o wydaniu decyzji Nr 12/2021
z dnia 07.02.2022 r. (znak: RG.6220.9.2021) o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajgcego na ,podziale dziatki o nr ewid. 609/5 obreb 0007 Chojne,
gmina Sieradz na 8 dziatek, w tym 7 dziatek pod budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i 1 dziatki jako wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg
towarzyszacg”.

Odpis decyzji podlega ponadto udostepnieniu na wniosek strony na zasadach
okreslonych w art. 49b § 1 k.p.a., z zastrzezeniem art. 35 § 5 k.p.a.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 UUOS jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczacego
tej decyzji przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 k.p.a.. Zgodnie za$ art. 49 k.p.a.



zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracii
publicznej moze nastgpi¢c w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
wiasciwego organu administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne
publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informaciji Publiczne;.

Od powyzszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu, Plac Wojewodzki 3, za posrednictwem Wéjta Gminy
Sieradz, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia (art.127 § 1i2 oraz art. 129§ 12
k.p.a.). Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 2
k.p.a.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania, sktadajac stosowne oswiadczenie organowi, ktéry decyzje
wydat, nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji (art. 127a§ 1 k.p.a.).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.). Skutkiem zrzeczenia sie odwotania
jest niemoznoé¢ zaskarzenia decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do
sgdu administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli

jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 k.p.a.).

Wskazuje dzier publicznego ogtoszenia obwieszczenia: 10.02.2022 r.




Sieradz, dnia 07.02.2022 r.
Znak: RG.6220.9.2021

DECYZJA Nr 12/2021
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
po przeprowadzonej ocenie oddzialywania przedsi¢gwzigcia na Srodowisko

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735, ze zmianami) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art.
73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.) zwanej dalej ustawg oos, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839)

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 22.04.2021 r. (wptynat do urzedu w dniu 27.04.2021 r.) Pana Zbigniewa Osydy,
, W sprawie o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale dzialki o nr ewid. 609/5
obreb 0007 Chojne, gmina Sieradz na 8 dzialek, w tym 7 dzialek pod budowe¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i 1 dzialki jako wewngtrzna droga dojazdowa wraz z
infrastrukturg towarzyszaca

ORZEKAM
I. Ustalam S$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na
podziale dzialki o nr ewid. 609/5 obr¢b 0007 Chojne, gmina Sieradz na 8 dzialek,
w tym 7 dzialek pod budowe¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i 1 dzialki
jako wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastruktura towarzyszacg i
jednoczesnie:

1. OkreSlam:

1.1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzi¢cia:

Planowane do realizacji przedsiewziecie obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Przedsigwzigcie
zlokalizowane bedzie na dzialce o nr ewid. 609/5, obrgb 0007 Chojne, gmina Sieradz
(pow. sieradzki, woj. 16dzkie). W ramach przedsigwzigcia planuje si¢ podzial ww. dzialki na 8
dziatek, wtym 7 dzialek przeznaczonych pod budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszacg i 1 dziatke¢ jako wewngtrzng droge
dojazdowa.

Dla terenu, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Dziatka polozona jest w caloéci w granicach obszaru o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, j. na obszarze Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty
i Widawki podlegajacemu ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody™.




Calkowita powierzchnia dzialki inwestycyjnej wynosi 1,1277 ha. Zgodnie z wypisem
z rejestru gruntow dziatke stanowig grunty orne RV i RVI. Aktualnie dziatka stanowi lake,
obecnie nie uzytkowana. Brak na niej zabudowan. Dzialka zlokalizowana jest przy drodze
gminnej DG114257E, w ktorej znajduje si¢ sie¢ wodociaggowa i elektroenergetyczna.

Realizacja inwestycji nie bedzie si¢ wigza¢ z usunigciem drzew oraz krzewodw.
Przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie bezdrzewnym.

W otoczeniu znajdujg sie:

tereny polozone na poinoc: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

tereny potozone na wschod: tereny lesne;

tereny polozone na potudnie: tereny rolne, tereny lesne;

tereny polozone na zachod: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, droga
gminna.

Przyj¢to nastgpujace zalozenia dla planowanego przedsiewziecia:

przewidywana powierzchnia kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych
wyniesie do 0,13 ha;

powierzchnie zabudowy dla domu jednorodzinnego wyniosg do max. 200 m?,
powierzchnia utwardzen max. do 200-220 m;

preferowana wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do dwoéch kondygnacii,
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza; maksymalnie 11 m do kalenicy;
zalecany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni
dziatki;

zalecany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni
dziatki;

wykonana bedzie gruntowa droga wewngtrzna umozliwiajaca dojazd do kazdego
z budynkow;

wjazd na teren przedsigwzigcia bedzie mozliwy od strony zachodniej lub
potnocnej z drog gminnych.

Budynki wznoszone beda w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi
o konstrukcji drewniane;j.
Na etapie eksploatacji przewiduje sie:

zaopatrzenie w wodg: z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami gestora
sieci;

odprowadzanie $ciekéw bytowych: do bezodplywowych, podziemnych
zbiornikéw tzw. szamb lub do przydomowych oczyszczalni éciekéw lub w
przypadku dostepu do gminnej kanalizacji sanitarnej wtaczenie sie w nig;
odprowadzanie wé6d opadowych i roztopowych: powierzchniowo w
granicach kazdej z wydzielonych dziatek, na tereny zieleni;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej linii energetycznej na
warunkach gestora sieci;

ogrzewanie: stosowane bedg indywidualne kotty grzewcze o mocy do ok. 15
kW kazdy na paliwo state; preferowane ogrzewanie z niskoemisyjnych
zrodet;

odpady komunalne: magazynowane w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach, workach oraz odbierane zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.




Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych.  Materialochlonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsigwzig¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
o najnowsze dostepne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu obiektéw zapotrzebowanie
na poszczegélne surowce ienergie wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W raporcie oo$ okreslono
szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energi¢, materialy i surowce.

Przedsiewzigcie bedzie oddzialywa¢ w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bgda powodowa¢ charakterystyczne dla
tego rodzaju przedsiewzi¢é oddzialywania, takie jak emisja halasu z pracy urzadzen i sprzgtu
budowlanego, emisja pyléw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu
oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja sciekow bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow, oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztalceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci bedg odwracalne, krotkotrwale i beda mie¢ zasigg lokalny. W celu
zminimalizowania oddzialywan prace budowlane z wykorzystaniem cigzkiego sprzgtu
budowlanego prowadzone bedg w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowa¢
$rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji
powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materialow
budowlanych. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i
urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzagdkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
$rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0sob postronnych izwierzat,
na utwardzonym podiozu, anastepnic przekazywa¢ firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ halasu izanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadéw gléwnie komunalnych, a takze emisjg $ciekéw bytowych
i wod opadowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dhugotrwale o charakterze
cigglym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci srodowiska,
jesli przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie zzamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia bgdzie wigzala si¢ z emisjg zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w kottach grzewczych
i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze
powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych, z ewentualnym dodatkowym
wykorzystaniem odnawialnych Zrédel energii. Ponadto zrédlem powstawania emisji
zanieczyszczenn do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu
komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skalg przedsigwzigcia emisje te
beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia — osiedle mieszkaniowe, nie przewiduje sig
réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami
hatasu beda wylacznie pojazdy przemieszczajace sig po osiedlu. Planowane przedsigwzigcie,
przede wszystkim z uwagi na niewielka skalg i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sasiadujgce tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.



Scieki bytowe na etapie eksploatacji docelowo powinny by¢ odprowadzane do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej. Jednakze do czasu jej wybudowania dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow do szczelnych, bezodptywowych, podziemnych zbiornikéw, tzw. szamb lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow
technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chlonnosci terenu w obrgbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie bedg
narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi — po projektowanej drodze dojazdowej
odbywat si¢ bedzie przede wszystkim ruch docelowy do posesji o niewielkim natgzeniu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw
komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane igromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
I wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

W raporcie 0o$ zaproponowano liczne rozwigzania minimalizujace oddzialywanie
na poszczegolne elementy Srodowiska zaréwno na etapie budowy jak i funkcjonowania
przedsigwzigcia, ktore przeniesiono do warunkéw niniejszego postanowienia.

Z uwagi na charakter i niewielkg skale przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia
oddziatywan skumulowanych z innymi przedsigwzigciami planowanymi, realizowanymi, badz
zrealizowanymi.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje sie wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwiazane
z planowanym przedsigwzigciem zostana wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego $rodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektow zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi
oraz BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Jak zostato wyzej wspomniane teren przedsigwzigcia potozony jest w catosci w granicach
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki, zwanego dalej ,,Parkiem”. Park
powotany zostat uchwala Wojewodzkiej Rady Narodowej w Sieradzu z dnia 14 wrzesnia 1989
r. w celu ochrony bezcennych walorow przyrodniczo-krajobrazowych, a przede wszystkim w
celu ochrony naturalnych dolin rzecznych wraz z towarzyszaca im florg i fauna. Dla obszaru
Parku obowiazujaca podstawa prawng jest rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody Lodzkiego z
dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2006 r. Nr 20, poz. 194 z dnia 23 stycznia 2006 r.), zmienione
rozporzadzeniem Nr 1/2008 Wojewody Lodzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajace
rozporzadzenie Wojewody Lodzkiego w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
1 Widawki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 17, poz. 204 z dnia 17 stycznia 2008 r.). Akt
prawny jakim jest ww. rozporzadzenie ustanawia zasady postgpowania na obszarze objetym
ochrong i ma status przepisdw prawa miejscowego, w zwiazku z czym rozwigzania wynikajace
z rzeczonego obszaru musza by¢ uwzgledniane w procesie stosowania prawa w postepowaniu
administracyjnym zmierzajacym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Dla ww. obszaru obowigzuje ponadto plan ochrony, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 30/2006
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Wojewody Lodzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 380
poz. 2947 z dnia 13 listopada 2006 r.). Plan ochrony parku nie jest aktem prawa miejscowego,
ale nie umniejsza tojego roli w kontekscie podstawowego dokumentu przy ocenie
oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko. Dokument ten, sporzadzony przez zespol
interdyscyplinarnych, wysoce wyspecjalizowanych autoréw, stanowi baze do wszelkich analiz
przyrodniczych, w kontekscie zagrozen dla przyrody i krajobrazu parku krajobrazowego. Plan
ochrony zawiera m.in. cele ochrony przyrody oraz przyrodnicze, spoleczne i gospodarcze
uwarunkowania ich realizacji, identyfikacje oraz okreslenie sposobéw eliminacji lub
ograniczania istniejacych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich
skutkow. Nalezy zauwazy¢, ze wszelkie dzialania podejmowane w sprzecznosci z tymi
ustaleniami lub mogace blokowa¢ mozliwos¢ eliminacji lub ograniczania oddziatywan
okreslonych w tym dokumencie, b¢dag wywiera¢ bezposrednio, badz posrednio negatywny
wplyw na przyrode parku krajobrazowego. W przediozonym raporcie 0o$ przeprowadzono
analiz¢ wplywu planowanego przedsigwzigcia na przyrode i krajobraz ww. obszaru oraz
wykazano brak sprzecznosci ze wszystkimi obowigzujagcymi zakazami.

Ze wzgledu na niewielkg skal¢ przedsiewzigcia oraz rozwigzania minimalizujgce wplyw
na przyrode ikrajobraz, jakie beda stosowane na etapie budowy i funkcjonowania
przedsigwzigcia, nalezy stwierdzi¢, ze nie wystgpi niekorzystny wplyw na walory przyrodnicze
i krajobraz Parku. Realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie spowoduje znaczacej i
odczuwalnej zmiany w krajobrazie. Zgodnie z raportem 00§ dzialaniami minimalizujacymi
wplyw planowanego przedsigwzigcia na krajobraz beda w szczegdlnosci:

— unikanie kontrastowych barw budynkoéw, skupienie si¢ na kolorach neutralnych
komponujacych si¢ z otaczajacg przyroda;

— brak wycinki drzew i krzewow;

— wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej oraz przydomowe ogrodki na kazdej z dzialek.

Co istotne przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie
(uzytkowanym w przesziosci rolniczo), z istniejacg juz w poblizu zabudowa o podobnym
charakterze. Zgodnie z zalaczong do raportu oo$ inwentaryzacja przyrodnicza, teren objety
przedsiewzieciem nie wykazuje istotnych warto$ci przyrodniczych zwiazanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badZz obje¢tych ochrona siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw. Planowane przedsigwzigeie polegaé bedzie na
podziale gruntéw (ktory to podziat sam w sobie nie wptywa na réznorodnos¢ biologiczng), a w
przysziosci na realizacji indywidualnej pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Na kazdej z dzialek realizowana bedzie zabudowa, ale rowniez pozostawiona zostanie
powierzchnia  biologicznie czynna, ktéra w wigkszosci tego typu zabudowy
zagospodarowywana zostaje pod zorganizowane tereny zielone (ogrédki, ogrody) z
roslinnoscia niskg (trawniki), érednig (kwiaty, niskie krzewy) oraz wysoka (krzewy, drzewa).

W niniejszej sprawie mozna stwierdzi¢, ze po zastosowaniu odpowiednich dziatan
minimalizujacych i ograniczajacych uciazliwosci (wymienionych w pkt II i III niniejszego
postanowienia), oddzialywania wzgledem srodowiska przyrodniczego nie bgda znaczace. Jesli
zajdzie potrzeba, na etapie realizacji cenne siedliska i gatunki roslin, zwierzat i grzybow
mogace pojawi¢ si¢ naterenie inwestycji oraz wobszarze jej oddzialywania nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem robot budowlanych oraz w razie
koniecznosci podjaé konieczne dzialania minimalizujace. W pierwszej kolejnosci,
uwzgledniajgc ryzyko negatywnego wplywu na faung na etapie budowy oraz uwzgledniajac
zakazy obowigzujgce na terenie Parku (tj. zakaz umyslnego zabijania dziko wystgpujacych
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zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu) w warunkach
niniejszego postanowienia wskazano, by prace przygotowawcze, w tym zajgcie powierzchrﬁ
biologicznie czynnych i prace ziemne rozpocza¢ poza sezonem legowym wigkszosci zwierzat,
tj. co najmniej poza okresem od 1 marca do korca sierpnia. Kierujac si¢ zasada przezornosci,
nie powinno si¢ prowadzi¢ w ww. terminie prac majacych najwigkszy wpltyw na faune (teren
przedsigwzigcia moze by¢ siedliskiem zwierzat w przyszlosci). W sytuacji, gdy nie da sie
dostosowa¢ harmonogramu prac do ww. okresu, prace mozna prowadzi¢ wylacznie po kontroli
na obecnos¢ siedlisk zwierzat, w tym ptakow oraz w przypadku braku takich siedlisk na terenie
przysztych prac. Kontrola terenu przeprowadzona przed rozpoczeciem prac przez przyrodnika
powinna by¢ nakierowana na ewentualne wystepowanie siedlisk zwierzat (w tym nor, legowisk,
innych schroniefi i ‘miejsc rozrodu). Prace przygotowawcze mozna rozpoczaé dopiero
po stwierdzeniu braku siedlisk zwierzat na danym terenie. Co istotne, w przypadku zasiedlenia
terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed przenoszeniem gatunkéw chronionych, przed
rozpoczgciem prac moggcych doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkéw chronionych i ich
siedlisk, umyslnego ploszenia lub niepokojenia lub mogacych mie¢ inny negatywny wplyw
na gatunki chronione nalezy uzyskac¢ stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wsr6d innych istotnych dziatan minimalizujacych wskazano, iz wykopy budowlane
nalezy kontrolowa¢ na obecnos¢ w nich zwierzat (zwlaszcza plazéw i gadéw oraz drobnych
ssakow) 1 w razie potrzeby podejmowa¢ dziatania zmierzajace do ich uwolnienia; zwierzeta
przenosi¢ w bezpieczne miejsce poza terenem prowadzonych prac w miejsce wlasciwe
siedliskowo dla danego gatunku. Powyzsze rowniez zapewni prowadzenie prac w sposob
niesprzeczny z zakazem zabijania zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu. Z uwagi na sasiedztwo terenu realizacji przedsigewzigcia z lasem, w celu
ochrony okolicznego zadrzewienia zalecono réwniez, by prace ziemne oraz inne prace z
wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie
drzew 1 krzew6w, znajdujacych si¢ w poblizu terenu przedsigwzigcia, prowadzié w sposéb
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom, w razie potrzeby drzewa i krzewy nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami (np. poprzez oszalowanie pni drzew). Warunki okreslone
W sentencji niniejszego postanowienia wydaja si¢ by¢ wystarczajace do zapewnienia
wiasciwego przebiegu prac budowlanych pod wzgledem minimalizacji ewentualnego
oddziatywania na srodowisko, w tym §rodowisko przyrody ozywionej.

W poblizu terenu przedsigwzigcia zlokalizowane sa ponadto nastepujace obszarowe
formy ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody
prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska): Nadwarcianski Obszar
Chronionego Krajobrazu w odlegtosci ok. 1,5 km, Zesp6t Przyrodniczo-krajobrazowy Strefa
krawgdziowa doliny rzeki Warty w odleglosci ok. 4,5 km. Najblizej polozony obszar nalezacy
do sieci Natura 2000 to specjalny obszar ochrony Grabia PLH100021 w odlegtosci ok. 12 km.
Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na niewielkg skale, krétkotrwaty
i odwracalny charakter zmian S$rodowiska naetapie realizacji oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie wplynie znaczaco negatywnie
na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$é wszystkich ww. obszaréw

podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym w szczegdlnosci na
obszary Natura 2000.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ takze czg$ciowo na obszarze korytarza ekologicznego
Warta-Jeziorsko GKPdC-5A oraz w bezposrednim sasiedztwie korytarza ekologicznego Dolina
Warty KPdC-22, ktore to zapewniaja tacznos¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu (zgodnie
z projektem przebiegu korytarzy ekologicznych opracowanym na zlecenie Ministerstwa




Srodowiska przez Zakiad Badania Ssakéw PAN w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii
Ssakow) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wlodzimierza Jedrzejewskiego Etap I — 2005 r. i
Etap II — 2011 r.). Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze obszaru mozna stwierdzi¢, Ze nie
znajdujg si¢ tu istotne korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym. W opinii tut. organu
zrealizowanie przedsigwzigcia z uwagi na niewielkg skale oraz lokalizacje w sasiedztwie
terenow z juz istniejacg zabudowsg, nie przyczyni si¢ do utraty funkcjonalnosci korytarzy
ekologicznych i nie bedzie stanowito istotnej, nowej przeszkody dla przemieszczajacej sie
fauny oraz nie bgdzie wplywac istotnie na réznorodnosé biologiczna.

Zgodnie z raportem 00§ w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia nie znajdujg sig
jeziora, strefy ochronne uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodlagdowych,
obszary wodno-blotne i obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
lggowe oraz ujscia rzek, obszary, naktorych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone, obszary gorskie, morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majagcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej. ,

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwziecia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bgdzie ono powodowac transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia gminy wiejskiej
Sieradz na rok 2020 wynosi 59 os/km?.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje si¢, ze zasieg oddzialywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsigwzigcia oraz terenu z nim sasiadujacego.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie przy zatozeniach przyjetych
w raporcie 00s, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddziatywa¢ w sposdb znaczacy na
obszary geograficzne i znaczng liczbg ludnosci.

1.2. istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem konicznosci
ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych i zasobéw naturalnych oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:
" 1. Przedsiewzigcie zaprojektowaé i zrealizowaé w sposdb bezkolizyjny z drzewami i
krzewami (bez wycinki drzew i krzewow).

2. Prace przygotowawcze, w tym zaj¢cie powierzchni biologicznie czynnych, usunigcie
roslinnoéci i prace ziemne przeprowadzi¢ poza sezonem legowym wigkszosci zwierzat,
tj. co najmniej poza okresem od 1 marca do konca sierpnia. W przypadku braku
mozliwosci dostosowaniu harmonogramu do okresu lggowego zwierzat, dopuszcza sig
prowadzenie ww. prac w okresie od 1 marca do konca sierpnia, ale po kontroli terenu
przeprowadzonej przez przyrodnika na okolicznos¢ wystgpowania siedlisk zwierzat (w
tym nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu) oraz w przypadku stwierdzenia
braku siedlisk zwierzat na danym terenie.

3. Prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprzg¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, wykonywane w obrebie drzew i krzewdw znajdujacych si¢ w poblizu
terenu przedsiewzigcia, nalezy prowadzi¢c w sposob nie szkodzacy drzewom lub
krzewom. W razie potrzeby drzewa i krzewy nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
(np. poprzez oszalowanie pni drzew) — dotyczy to zwlaszcza prowadzenia prac przy
terenie leSnym znajdujacym sie przy wschodniej granicy dzialki.
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Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wpadania do nich
zwierzat, w szczeg6lnosci ptazow i matych ssakéw. Przy braku takiej mozliwosci nalezy
dokonywa¢ systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odlowem
uwigzionych zwierzat. Przed niwelacja wykopéow i jakichkolwiek zaglebien
wypelnionych woda, w tym powstatlych w trakcie realizacji przedsiewzigcia, nalezy
przenies¢ ewentualnie uwigzione zwierzgta poza teren prowadzonych prac, na siedliska
wlasciwe dla danego gatunku.

Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowa¢ w sposéb zapewniajgcy
oszczgdne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie. Teren budowy
utrzymywac w czystosci, w sposob uporzadkowany.

Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposdb prawidlowy, o malej uciazliwosci
akustycznej oraz o niskim poziomie emisji spalin.

Prace budowlane ucigzliwe akustycznie wykonywac jedynie w porze dziennej, tj. od 6:00
do 22:00.

Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robét, aby urzadzenia emitujace halas o duzym
natgzeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
aby zoptymalizowa¢ wykorzystanie sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu
(np. poprzez zminimalizowanie zbednych przejazdow).

Nalezy stosowa¢ srodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pylu z terenu przedsigwzigcia, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych,
jak ipodczas transportu materialow budowlanych, w tym nalezy zapobiegaé
nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy
materialow  sypkich, do transportu  materialdbw  pylistych nalezy stosowaé
na samochodach dostawczych szczelne skrzynie fadunkowe (plandeki itp.).

Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzié¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sig¢
do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0s6b postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podlozu, a nastgpnie przekazywaé firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Masy ziemne pochodzace z wykopéw mozna tymczasowo zmagazynowaé (humus
powinno si¢ zgromadzi¢ oddzielnie do wykorzystania jako wierzchnia warstwa), a
nastgpnie wykorzysta¢ na terenie dzialki budowlanej, ale tylko pod warunkiem
niezmieniania kierunku odplywu wéd z dziatki na tereny sgsiednie (zakaz dokonywania
zmian stosunkéw wodnych na tym terenie) oraz pod warunkiem niezmieniania trwale
rzezby terenu. Nadmiar ziemi przekaza¢ podmiotom zewnetrznym, w celu dalszego jej
zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Ze wzgledu na polozenie terenu w Parku Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i
Widawki, przedsigwzigcie nalezy zaprojektowac i zrealizowaé bez dokonywania zmian
stosunkéw wodnych i trwalych zmian rzezby terenu (nie powinno si¢ projektowaé np.
nasypow, wzniesien czy znacznych obnizen terenu). W przypadku wykorzystania mas
ziemnych na terenie poszczegolnych dzialek nalezy unikaé¢ znaczacych zmian rzednych
terenu.

Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sasiednie.



14. Zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
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wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazyé
w stanowisko zsorbentem stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow
i wylewow substancji ropopochodnych.

Teren po zrealizowaniu przedsiewzigcia nalezy uporzgdkowal, zgromadzony humus
wykorzysta¢ do wurzadzenia terenéw zielonych. Na terenach nieutwardzonych
i niezabudowanych utrzymywaé powierzchnie biologicznie czynne poprzez zalozenie
trawnikow, nasadzenia drzew, krzewow i roslin zielnych.

Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materialow budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowaé na
terenie utwardzonym, w sposob zabezpieczajgcy przed przedostaniem sie¢ zanieczyszczen
do gruntu;

W czasie prowadzenia rob6t budowlanych nalezy prowadzié¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzg¢tu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje¢ miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla srodowiska gruntowo —wodnego;

W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwlocznie podjaé
dzialania zmierzajace do usunigcia skutkow i przyczyn awarii;

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowa¢ w pojemnikach, kontenerach lub luzem w
sposob zorganizowany, selektywny w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo —
wodne; '

Odpady niebezpieczne nalezy czasowo magazynowaé¢ w szczelnych, zamykanych
pojemnikach wykonanych 2z materialbw odpornych na dzialanie chemiczne
magazynowanych odpadéw, na utwardzonym podlozu w sposéb zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo — wodne i przekazywac wyspecjalizowanym firmom posiadajacym
stosowne zezwolenia w celu ich dalszej utylizacji;

Wode na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia pobiera¢ z  sieci
wodociggowej;

Na etapie eksploatacji inwestycji wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej
inwestycji odprowadza¢ do gruntu na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach
kazdej z wydzielonych dzialek;

Na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej, w przypadku
braku mozliwosci podlaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe

odprowadza¢ do przydomowych szczelnych samb a nastgpnie za pomocg transportu -

asenizacyjnego odwozi¢ do punktu zlewczego oczyszczalni Sciekow.

1.3 Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska Kkonieczne do uwzglednienia w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w
szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko:

Zaprojektowaé podzial dziatki o nr ewid. 609/5, obrgb 0007 Chojne, gmina Sieradz,
na maksymalnie 8 dzialek, w tym 7 dzialek przeznaczonych pod budowg budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca i 1 dzialke jako
wewnetrzng droge dojazdowa.




2. W obrebie kazdej z dzialek pod zabudowe mieszkaniowa zaprojektowac: powierzchnia
zabudowy dla pojedynczego domu jednorodzinnego do 200 m?; powierzchnia
utwardzen do 200-220 m?; wysoko$é budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacii,
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, maksymalnie 11 m do kalenicy; zalecany
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30 % powierzchni dziatki.

3. Domy zaprojektowa¢ jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, powinno
si¢ stosowac stonowane barwy elewacji i dachow, unika¢ kontrastowych i agresywnych
barw, biorgc pod uwage polozenie na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza
Warty 1 Widawki. Nalezy uwzgledni¢ zharmonizowanie zabudowy mieszkaniowej, tak
by stanowila sp6jna calos¢ poprzez np. ujednolicenie wysokosci doméw, wybér dachéw
spadzistych kosztem plaskich dachow, a takze zastosowanie neutralnych barw
1 wykonczenie doméw materiatami zblizonymi do naturalnych np. drewno, kamien.

1.4 Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w
odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $§rodowiska:

Nie okresla si¢ wymogow w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowe;j
poniewaz planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladéw stwarzajacych mozliwosé
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

1.5 Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko w odniesieniu do przedsigwzi¢é, dla ktorych przeprowadzono
postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na §rodowisko:

Nie zachodzi prawdopodobienstwo oddzialtywania transgranicznego, wobec czego nie

wystgpila potrzeba przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Il Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Jak wynika z obliczen przedstawionych w raporcie o odzialywaniu na srodowisko eksploatacja
instalacji nie spowoduje przekroczenia obowigzujgcych standardow emisyjnych oraz
standardow jakosci Srodowiska. Utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie jest wiec
wymagane.

III Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia:

1. Oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko w ramach postepowania w
sprawie wydania pozwolenia na budowe.

2.Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

IV Charakterystyke przedsigwzigcia okresla zalgcznik nr 1 stanowigcy integralng
cz¢$¢ niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 27.04.2021 r. Pan Zbigniew Osyda, zam. ul. Broniewskiego 36/4, 98-200
Sieradz, wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na podziale dziatki o nr ewid. 609/5 obreb 0007 Chojne, gmina
Sieradz na 8 dzialek, w tym 7 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i 1 dzialki jako wewngtrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) kwalifikuje si¢ jako ,, zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqgcq infrastrukturq: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 okt
1-5, 8i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”’, w zwigzku z czym nalezy do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu moze by¢ wymagane.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos stwierdzono, ze organem wilasciwym do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gmin Sieradz.

W dniu 04.05.2021 r. Wéjt Gminy Sieradz zawiadomil o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwzigcia, o czym poinformowat strony pismem znak: RG.6220.9.2021
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Sieradz, na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci
Chojne.

Nastepnie, dzialajac na podstawie art. 64 ust. 2 i 3 wustawy oos, pismem z dnia
05.05.2021 r. znak: RG.6220.9.2021 wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Sieradzu, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Sieradzu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Poznaniu
o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
Srodowisko. O powyzszym poinformowano strony pismem znak: RG.6220.9.2021 oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Sieradz, na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Chojne.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 11.05.2021 r. (wplynelo do
urzedu w dniu 17.05.2021 r.) znak: PPIS.ZNS.460.106.35.2021 wyrazil opinig¢, ze dla

- planowanego przedsigwziecia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

W dniu 17.05.2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi, pismem
znak: W00S.4220.382.2020.MTr, wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia,
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Jednoczesnie
okreslil zakres raportu o odzialywaniu ww. przedsigwzigcia na srodowisko zgodnie z art. 66

“ustawy 008, z wylgczeniem informacji, o ktorych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 4, 13, 15, 16 ustawy
008, i ze szczegblnym uwzglednieniem analizy oddzialywania przedsigwzigcia na Park
Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod — Polskich w  Sieradzu  pismem  znak:
P0.Z78.5.435.250.2021.KOg z dnia 24.05.2021 r. (wptynelo do urzedu w dniu 25.05.2021 r.)

wyrazil opini¢, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie w tresci pisma wskazat na
koniecznos¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan
niezbednych dla ochrony §rodowiska. Zalecenia zgloszone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
Waéd Polskich w Sieradzu zostaly zawarte w catoéci w niniejszej decyzji.

Majgc na uwadze powyzsze, postanowieniem z dnia 17.06.2021 r. znak:
RG.6220.9.2021 organ nalozyl obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko i sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia. Organ wskazal, iz raport w swoim zakresie powinien by¢ opracowany zgodnie
z art. 66 ustawy 00§ ze szczegdlnym uwzglednieniem analizy oddziatywania przedsigwzigcia
na Park Krajobrazowy Migdzyrzecza Warty 1 Widawki.

Nastepnie Wojt Gminy Sieradz postanowieniem znak: RG.6220.9.2021 z dnia
18.06.2021 r. zawiesit postgpowanie w sprawie uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach do czasu przedlozenia przez wnioskodawce raportu oddzialywania na
srodowisko. O powyzszym strony postgpowania zostaly poinformowane poprzez
obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Sieradz, na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Chojne.

W dniu 23.11.2021 r. wplynat do Urzedu Gminy Sieradz raport oddzialywania na
srodowisko dla w/w przedsigwzigcia.

W zwiazku z powyzszym postanowieniem znak: RG.6220.9.2021 z dnia 26.11.2021 r.,
Woéjt Gminy Sieradz podjal zawieszone postepowanie oraz podal ten fakt do publicznej
informacji poprzez obwieszczenie.

W ramach prowadzonego postgpowania, Wojt Gminy Sieradz dnia 26.11.2021 r.
wystapil z wnioskiem o wydanie opinii i uzgodnienie warunkéw realizacji w/w przedsiewzigcia
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi. O powyzszym poinformowano
réwniez strony postepowania poprzez obwieszczenie.

W dniu 20.12.2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
postanowieniem znak: WOOS.4221.170.2021.AZi uzgodnil realizacje przedsiewziecia i
okreslit warunki jej realizacji.

Biorac pod wuwage stanowiska organdéw opiniujacych, po przeanalizowaniu
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos, Wéjt Gminy Sieradz — dzialajac na
podstawie art. 10 § 1 Kpa - pismem z dnia 04.01.2022 r. znak: RG.6220.9.2021 zawiadomil
strony postgpowania o zebraniu calego materialu dowodowego umozliwiajgcego wydanie
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Jednoczesnie poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ z nim, zgloszenia
ewentualnych uwag w przedmiotowej sprawie. Zawiadomienie w formie obwieszczenia zostato
rowniez zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzgdu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Chojne. W
wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

W toku przeprowadzonego post¢powania administracyjnego przeanalizowano caly
material dowodowy zgromadzony w przedmiotowej sprawie wraz z raportem
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, co pozwolilo na okre$lenie oddzialywania
przedsigwzigcia 1 potencjalnego zagrozenia dla $rodowiska zwigzanego z realizacja
przedsigwzigcia. Zaden z rodzajéw oddziatywania wynikajacego z budowy i eksploatacji
przedsigwzigcia nie bedzie powodowac¢ nieodwracalnych skutkéw w $rodowisku, nie
przekroczy norm okreslonych przez przepisy ochrony $rodowiska pod warunkiem
zastosowania okreslonych w niniejszej decyzji rozwigzan. Liczne uwarunkowania
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srodowiskowe konieczne do uwzglednienia przez Inwestora na etapie projektowania, realizacji,
eksploatacji przedsigwzigcia zostaly uwzglednione w niniejszej decyzji. Prawidlowo wykonana
1 eksploatowana inwestycja, po uwzglednieniu zalecen i warunkéw zawartych w niniejszej
decyzji, nie powinna powodowa¢ zagrozen szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzi. W wyniku
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych beda
dotrzymane standardy jakosci srodowiska, w zwigzku z tym, dla planowanego przedsiewziecia
nie ma potrzeby utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, systemu monitorowania
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a takze wykonania kompensacji
przyrodniczej czy analizy porealizacyjnej. Zwazywszy na merytoryczng jakos$é¢ dostarczonych
przez Inwestora materialéw i opracowan oraz ich szczegdtowos¢ tut. organ uznal, ze nie ma
potrzeby ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Reasumujac akta sprawy zawieraja wymagane obowiazujacymi przepisami dokumenty,
w tym raport oddzialywania na srodowisko, ktérego zadaniem jest okreslenie i ocena wplywu
planowanego przedsigwzigcia na poszczegélne elementy srodowiska oraz ludzi, przy
uwzglednieniu przyjetych przez inwestora rozwigzan technologicznych. Uzupelnieniem
postepowania byla mozliwos¢ zapoznania si¢ spoleczenstwa ze zgromadzonym w sprawie
materialem dowodowym. W trakcie postepowania nie ztozono zadnych uwag.

Biorge pod uwage analiz¢ wniosku, raportu i opinie organdéw wspoldziatajacych, Wajt
Gminy Sieradz jako organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
uznat, ze po zrealizowaniu wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach i
niniejszej decyzji, planowane przedsigwziecie bedzie zgodne z wymogami przepiséw ochrony
srodowiska.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Sieradzu, Plac Wojewodzki 3, za posSrednictwem Wéjta Gminy
Sieradz, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Strona ma réwniez prawo do
zrzeczenia si¢ odwolania, w wyniku czego decyzja stanie si¢ ostateczna i prawomocna.

2. Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku

. uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na srodowisko
(postanowienie NSA z 1 lutego 2010 r. [I0Z35/10,Wspélnota 2010, Nr 8, str. 26). Ani
decyzja srodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno-budowlanego.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247.) decyzj¢ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1,
oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
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nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach -
stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. '

4. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra
zlozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa
w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzj¢ o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkdéw wynikajgcych z decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie
wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

5. Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 Kodeksu

postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode

wyraza wylacznie strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostata przeniesiona decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

6. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych
mowa w art. 86 ww ustawy.

............................................................................................

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego \osoby petnigcej
Sfunkcje organu lub gsoby upowaznionej)

Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Otrzymuja:
1. Zbigniew Osyda

Pozostale strony postepowania administracyjnego (powyzej 10) — poprzez obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej BIP Urzad Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzgdu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Chojne.
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Zalgcznik Nr 1 do decyzji Nr 12/2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia

07.01.2022 r. znak: RG.6220.9.2021 dla przedsiewziecia polegajacego na podziale dzialki o
nr ewid. 609/5 obr¢b 0007 Chojne, gmina Sieradz na 8 dzialek, w tym 7 dzialek pod
budow¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i 1 dzialki jako wewnetrzna droga
dojazdowa wraz z infrastruktury towarzyszaca

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
Planowane do realizacji przedsigwzigcie obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Przedsiewziecie
zlokalizowane bedzie na dzialce o nr ewid. 609/5, obreb 0007 Chojne, gmina Sieradz

(pow. sieradzki, woj. 16dzkie). W ramach przedsigwzigcia planuje si¢ podziat ww. dziatki na 8

dzialek, wtym 7 dzialek przeznaczonych pod budowe budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i 1 dziatke jako wewnetrzng droge
dojazdowa.

Dla terenu, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 1,1277 ha. Zgodnie z wypisem

z rejestru gruntéw dziatke stanowig grunty orne RV i RVI. Aktualnie dziatka stanowi lake,

obecnie nie uzytkowana. Brak na niej zabudowan. Dziatka zlokalizowana jest przy drodze
gminnej DG114257E, w ktérej znajduje si¢ sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna,
o parametrach wystarczajacych do obstugi planowanego przedsigwziecia.

Realizacja inwestycji nie bedzie si¢ wigza¢ z usunigciem drzew oraz krzewdw.
Przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie bezdrzewnym.




