DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

LO’dZ’, dnla 7 grudnla 20 1 5 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Siwinska; t6dzki Urzad Wojewodzki w todzi
Data: 2015-12-07 13:03:41
Poz. 4921
UCHWALA NR X/73/2015

RADY GMINY SIERADZ
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Stawiszcze, Gmina Sieradz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U.
z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Stawiszcze, Gmi-
na Sieradz zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sieradz.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr XXXV/211/2013 Rady Gminy Sie-
radz z dnia 2 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu Stawiszcze, Gmina Sieradz.

§ 2. Uchwala obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty;

2) ustalenia planu zawarte w czgsci graficznej - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaly, bedacy integralng czescig planu;

3) integralne zatgczniki, niebedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgczniki nr 2
do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 3. Podstawowym celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zago-
spodarowania i zabudowy, w tym pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem numerowym i literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza na danej dzialce, a w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje wigcej niz
50% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza stuzaca
zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi oraz powierzchnie biurowe, ustugi zwigzane
Z obstuga samochodow oraz zaplecza towarzyszace tym ustugom;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od terenu drogi, z pominigciem balkonéw, wykuszy, zadaszen,
schoddw, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé procentowy udziat terenu biolo-
gicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a W przypadku braku tych defini-
Cji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug;
5) teren lasu;
6) teren drogi wewnetrznej;
7) granica strefy ochrony archeologicznej;

8) granica strefy ochronnej terenow przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odna-
wialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug, oznaczony symbolem 1PU;
2) teren lasu, oznaczony symbolem 1ZL;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach, urzadze-
niach infrastruktury technicznej;

2) nakaz stosowania jednorodnych materiatdéw oraz formy tablic i urzadzen reklamowych zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od frontu dziatki:

1) wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu, w tym wysokos$¢ podmurowki do
60 cm ponad poziom terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -3- Poz. 4921

2) zakaz budowy ogrodzen z prze¢set betonowych oraz lokalizacji ogrodzen pelnych.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, oraz prowadzenia dziatalno$ci wytworczej, powodujacej przekro-
czenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby oraz wod podziemnych;

3) zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu $ciekow przekraczajacych dopuszczalne normy zawarte
W przepisach odrebnych.

2. W granicach terendw zmeliorowanych ustala si¢:

1) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych na cele inne niz rolnicze moze nastapi¢ po
uprzednim dokonaniu przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie na terenach oddziatywania i wystgpieniu do whasciwego organu w zakresie melioracji
i urzadzen wodnych o ich wykreslenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowa-
nych gruntéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi powinny by¢ rozwia-
zane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ strefe ochronng terenéw przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW w ktorej musi si¢ zamkng¢ negatywne oddzia-
lywanie instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na terenie 1PU.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej sta-
nowiska archeologicznego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. W strefie ochrony archeologicznej realizacja inwestycji wymagajacej robdt ziemnych wymaga przepro-
wadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wie-
czystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady i warunki.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci
dla terenu oznaczonego symbolem 1PU - 8000 m?.

3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
$ci dla terenu oznaczonego symbolem 1PU - 50 m.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej w procedurze scalania
i podzialu nieruchomosci w przedziale od 80°do 100°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w ust. 2,
3, 4 w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizo-
wany dojazd do dziatek budowlanych.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczo-
nego symbolem 1PU - 8000 m?,

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametrow okre$lonych w ust. 1 wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd
do dziatek budowlanych.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, obiekty matej archi-
tektury;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekra-
czajacej 100 KW w formie instalacji fotowoltaicznych o maksymalnej wysokosci urzadzen do 5 metrow;

5) lokalizacje budynkéw na dziatkach kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi lub
do bocznej granicy dziatki z tolerancjg do 5°;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odle-
glosci 5,0 metrow od terenu 1KDW zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% dziatki budowlanej,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,1 do 3,0,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym z wytaczeniem sktadow i magazynow - 20 m, z do-
puszczeniem urzadzen wyzszych, jezeli wynika to z przyjetej technologii produkcji, jednak nie wyz-
szych niz 30 metrow,

- sktadow 1 magazynow - 25 metrow,

f) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 3°do 30°;

7) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadoéw i ztomu.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez teren 1KDW oraz poprzez istniejagca droge
wewnetrzng bezposrednio przylegajaca do granic obszaru objetego planem miejscowym.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewne¢trznym poprzez teren
1KDW oraz istniejgca droge wewnetrzng bezposrednio przylegajaca do granic obszaru objgtego planem miej-
scowym, potaczong z droga publiczna.

3. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW bedacy fragmentem projektowanej
drogi 0 szeroko$ci 12 m.

4. Dla terenu IKDW ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie uzupet-
niajace.

5. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca
w garazach - 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce na dziatlce budowlanej przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§ 15. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na te-
renach, dla ktorych takie dopuszczenie zostalo okre§lone w ustaleniach szczegdtowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggowa o przekrojach od 40 mm do
180 mm;

2) projektowang sie¢ wodociggowsa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociggow;

3) dopuszcza si¢ dodatkowo stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢:

1) wyposazenie obszaru obj¢tego planem miejscowym w kanalizacje poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
o0 przekrojach od 160 mm do 400 mm;

2) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazek podczyszczania Sciekow przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujacymi w tym za-
kresie przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub stoso-
wanie indywidualnych, przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych z terenéw poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie
systemow rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, rowow, kana-
tow oraz projektowang kanalizacje deszczowa o przekrojach od 200 mm do 600 mm.

5. Zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sie¢ elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i sredniego ci$nienia;

2) podtaczenie do sieci gazu przewodowego obiektéw budowlanych poprzez projektowane przylacza indywi-
dualne;

3) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zro-
det zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury sieci bez-
przewodowych oraz przewodowych.

9. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu ustala si¢:

1) dla terenu 1PU w wysokos$ci 30%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieradz.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Sieradzu
Tadeusz Jasek
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr X/73/2015
Rady Gminy Sieradz

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBREBU STAWISZCZE, GMINA SIERADZ
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr X/73/2015
Rady Gminy Sieradz

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obrebu Stawiszcze, Gmina Sieradz
zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od
10 wrzesnia 2015 r. do 1 pazdziernika 2015 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Sieradzu. W dniu 23 wrzesnia
2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
do projektu planu miejscowego minagt 23 pazdziernika 2015 r. W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwiesz-
czeniu 0 wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr X/73/2015
Rady Gminy Sieradz

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z2015r. poz. 199, ze zm.) Rada Gminy Sieradz stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu Stawiszcze, Gmina Sieradz, przewiduje si¢ reali-
zacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob
ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa i przebudowa drog bedacych zadaniami wiasnymi gminy realizowana bedzie ze
srodkow wilasnych z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej konieczna do zapewnienia dostaw wody realizo-
wana bedzie ze srodkéw wlasnych z wykorzystaniem srodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji konieczna do odbierania $ciekéw realizowana bedzie
ze $srodkow wlasnych z wykorzystaniem srodkow zewngtrznych.

Zadania wlasne zwigzane z realizacjg ustalen planu miejscowego bedg wprowadzone do wieloletniego pro-
gramu inwestycyjnego, w ktérym zostang okres$lone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych
inwestycji.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej lub gazu realizowane beda w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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