Projekt

Uchwata Nr
Rady Gminy Sieradz
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 15 ust. 2 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 442, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz.
1777, poz. 1830, poz. 1890) w zwigzku z uchwatg Nr V1/38/2015 Rady Gminy Sieradz z dnia
8 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Biskupice ze zmiang zawartg w
uchwale Nr 1X/66/2015 z dnia 07 pazdziernika 2015 r., po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sieradz, uchwala sie. co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Biskupice w granicach okreslonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
planem.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu
oraz ustalenia zawarte w czesci graficznej planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu obejmujgca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr

1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Sieradz;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedgcego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Sieradz;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie
syt. wys. w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte
w obowigzujgcych ustawach wraz z aktami wykonawczymi,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony fragment sotectwa Biskupice w
gminie Sieradz, objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC ustalony w planie rodzaj
przeznaczenia przewazajgcy na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia
podstawowego, uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim
sprzeczne;



8) adaptacji — nalezy przez to rozumieC¢ przeznaczenie obiektu do zachowania
Z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na
zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adaptacji mogg zosta¢ wyburzone w sytuaciji,
gdy wynika to z ich stanu technicznego Iub potrzeb innego niz istniejgce
zagospodarowania dziafki;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé czes$¢ powierzchni dziatki zajetg przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym réwniez garazy i budynkow
gospodarczych) z zaliczeniem podcieni;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

11) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumieé¢ kolor o intensywnej barwie, mocny,
ostry, wyrazisty, razagcy w oczy, agresywnie dziatajgcy w otaczajgcej przestrzeni;

12) wymagania parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, ktérg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki, przylegajgcej do
drogi publicznej lub w inny sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposoéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) oznaczone symbolem 1U tereny zabudowy ustugowej;

2) oznaczone symbolem 2KDG tereny komunikacji — pas terenu na poszerzenie drogi
krajowej Nr 83, gtéwne;j.

3) Oznaczone symbolem 3KDL tereny komunikacji — tréjkat widocznosci na skrzyzowaniu
drogi krajowej Nr 83, gtéwnej i gminnej drogi publicznej, lokalne;j.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

2. W planie nie ustala sie, ze wzgledu na niewystepowanie:

1) granic oraz sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow; w tym terendw gorniczych, terendéw naturalnych zagrozen
geologicznych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych
zasobow uje¢ wéd podziemnych i obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) teren wystepowania stanowiska archeologicznego ,Biskupice 7”7 (32 na 69-44 AZP);
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5) teren strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

Rozdziat Ii
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania

§ 6. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi niepubliczne w zakresie
obstugi komunikacji i transportu, w szczegolnosci stacja kontroli pojazdow;

przeznaczenie uzupetniajgce: inne nieucigzliwe ustugi niepubliczne, zabudowa
gospodarcza, garazowa i wiaty na potrzeby funkcji podstawowej, dojscia i dojazdy,
zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym.

§ 7. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG:
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji, pas terenu na poszerzenie drogi
krajowej Nr 83, gtéwnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: prowadzenie na skraju korytarza drogi urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, z dopuszczeniem
przecinania korytarza drogi sieciowymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

lokalizowanie w korytarzu drogi urzgdzen i obiektow zwigzanych z utrzymaniem drogi i jej
funkcjami w rodzaju: chodnik, $ciezka rowerowa, wiaty przystankéw autobusowych -
jako przeznaczenie uzupetniajace;

na odcinku objetym planem nie dopuszcza sie mozliwosci sytuowania w liniach
rozgraniczajgcych drogi miejsc parkingowych;

§ 8. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL:
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji, teren stanowigcy trojkgt widocznosci
na skrzyzowaniu drogi krajowej Nr 83 i gminnej drogi lokalnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: prowadzenie urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakazy:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakaz, o ktorym wyzej mowa, nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym m.in. w
zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej oraz innych z zakresu infrastruktury
technicznej, a takze inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

c) lokalizacji o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

d) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod otwartych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi Sciekami,

e) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowacg:

- emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

- wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczeh w ilosciach
powodujgcych przekroczenia norm dopuszczalnych stezen okreslonych w
przepisach odrebnych,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomow wibracji;

nakazy:

a) odprowadzania sciekow sanitarnych — w ramach istniejgcej gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej; w przypadku pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej tj.
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zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow deszczowych — dopuszcza sie
réwniez zastosowanie urzgdzen indywidualnych;

b) dokonywania selekcji i gromadzenia odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ogrzewania budynkéw z lokalnego zrodia ciepta spetniajgcego standardy emisyjne
okreslone w przepisach odrebnych;

d) ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic dziatki, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny. Nie dotyczy to inwestycji celu publicznego w
zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej;

3) tereny objete planem nie sg klasyfikowane akustycznie;
4) obszar objety planem nie jest objety ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie

przyrody, w tym obszaréw NATURA 2000;

5) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane zasoby wdd
podziemnych

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla budynkéw nowych i budynku istniejgcego ustala sie obowigzek stosowania
ujednoliconych tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych elewacji i materiatdw
dekarskich z wykluczeniem stosowania koloréw jaskrawych;

2) zakaz stosowania od strony drég publicznych i — z uwagi na ekspozycje zabytkowego
zespotu dworsko-parkowego — réwniez od strony pétnocne;j:

a) ogrodzen petnych,

b) ogrodzen azurowych, w ktorej powierzchnia przeswitow wynosi mniej niz 50 %
powierzchni ogrodzenia,

c) prefabrykowanych betonowych i zelbetonowych elementéw ogrodzenia,

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen na 180 cm;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1U, z wyjatkiem szyldow, nie dopuszcza sie
sytuowania reklam i innych sposobdéw informacji wizualne;j.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspofczesnej:

1) caly obszar objety planem znajduje sie w sgsiedztwie objetego ochrong konserwatorskg
zespotu dworsko-parkowego w Biskupicach, stanowigc fragment strefy ochrony
ekspozycji zespotu zabytkowego. W obszarze strefy zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu winny by¢ podporzgdkowane zachowaniu odpowiednich relacji
przestrzenno-funkcjonalnych wynikajgcych z tego sasiedztwa. W zwigzku z tym ustala
sie:

a) zakaz lokalizowania budynkéw oraz innych obiektow i urzgdzen budowlanych, ktére
bedg zaktocac otwarcia widokowe na zabytkowe obiekty i obszary oraz takich, ktore
beda tworzy¢ konkurencyjne dominanty wysokosciowe,

b) zakaz nasadzen zwartych zespotéw zieleni wysokiej, ktére mogtyby przestoni¢ widok
z drogi krajowej na dwor w Biskupicach,

C) sytuowanie nowej zabudowy nalezy podporzgdkowaC zasadzie mozliwie jak
najlepszego widokowego wyeksponowania zespotu zabytkowego,

d) zakaz lokalizacji na elewacjach i potaciach dachowych budynkow od strony drog
publicznych takich urzgdzen jak anteny telewizyjne, klimatyzatory i solary.

2) dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejgcej zabudowy do nowej funkcji ustugowej, ale z uwzglednieniem:

a) dachu spadowego,

b) ustalonej niniejszym planem wysokosci obiektéw,

c) zastosowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachéw nie kontrastujgcej z kolorystykg
budynkéw w otaczajgcej przestrzeni;

3) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie fragment stanowiska
archeologicznego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw jako Biskupice 7 (32
na 69-44 AZP), a pozostata cze$¢ stanowi obszar ochrony archeologicznej tego
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stanowiska. W zwigzku z powyzszym dla obszaru objetego planem, w przypadku
inwestycji zwigzanych z realizacjg robot ziemnych, ustala sie obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem ustalen § 10, adaptuje sie istniejgcy budynek w jego obecnej formie z
mozliwoscig remontow i rozbudowy oraz dopuszcza sie budowe nowych budynkéw
na warunkach  okreslonych  w niniejszym  planie, 2z  uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedlug rysunku planu, poprowadzonych w
odlegtoéci 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej i 10 m od korytarza gminne;j
drogi publicznej,

b) obstuga komunikacyjna: z gminnej drogi publicznej lezgcej poza granicg planu,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych
Z prowadzeniem roboét budowlanych,

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zabudowy:

- budynki ustugowe — do 2 kondygnacji nadziemnych, do 10 m,

- budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — 1 kondygnacja nadziemna, do 5 m,

b) geometria dachu budynkéw:

- ustugowych - wytgcznie spadowe, o katach nachylenia potaci w przedziale 10-45°,

- dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat dachy o mniejszym
kgcie nachylenia potaci w przedziale 5-30°,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,1-0,7 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlane.

4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, ustala sie:

a) co najmniej 5 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

b) ilos¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala sie na poziomie minimum okreslonym w przepisach odrebnych,
jednak nie mniej niz 1 miejsce.

5) szczegdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:

a) plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli, nalezy dla terenu oznaczonego
symbolem 1U uwzgledni¢ ponizsze zasady i warunki:

- wydzielona dziatka budowlana bedzie miata zapewniony dostep do gminnej drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwos¢ obstugi infrastrukturg
techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

- szeroko$¢ frontu dziatki przylegtego do drogi gminnej bedzie wynosita co najmniej
25,0 m,

- powierzchnia dziatki bedzie wynosita co najmniej 2000 m?,

- przebieg linii podziatu w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég, bedzie rownolegty
do drogi gtéwnej (krajowej Nr 83).

§ 13. Dla terendw komunikac;ji ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG: pas terenu o szerokosci min.
4 m przeznaczony na poszerzenie korytarza drogi krajowej Nr 83 do szerokosci 25 m w
liniach rozgraniczajgcych,



2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL: trojkat widocznosci na
skrzyzowaniu drég publicznych: krajowej Nr 83 gtéwnej i gminnej, lokalnej o szerokosci
boku min. 5 m;

3) tereny oznaczone symbolami 2KDG i 3KDL stanowig inwestycje celu publicznego.

§ 14. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowej,

b) zindywidualnego ujecia wody;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki przez
naturalng lub wymuszong retencje; w rozwigzaniu indywidualnym nalezy uwzgledni¢
potrzebe i mozliwos¢ zatrzymania wdéd opadowych w miejscu opadu i maksymalnie
spowolnic¢ ich odprowadzanie do odbiornikow,

b) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢é odprowadzane do gruntu bez
oczyszczania,

¢) wody opadowe z pozostatych terenéw — do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej z
obowigzkiem podczyszczenia na wtasnym terenie zgodnie przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng — =z istniejgcej oraz projektowanej sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej
zabudowy z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi, nalezy przewidzie¢ ich
przebudowe na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

5) ogrzewanie budynkéw — z indywidualnego zrodta ciepta z zastosowaniem czynnikow

grzewczych spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie budowe obiektdw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych, a takze lokalizacje innych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych.

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie, ze usuwanie odpadow
komunalnych nastgpi w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 15. Inne ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw budowlanych o
wysokosci 50 m i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwzglednione w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sieradz), wystepuje jednak jako teren publiczny pas terenu przeznaczony na
poszerzenie drogi gtéwnej (krajowej Nr 83) oraz teren w trojkgcie widocznosci na
skrzyzowaniu drogi krajowej i drogi gminnej, lokalnej;

3) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wystepujg podziemne
urzgdzenia melioracji wodnych ujete w ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw. W przypadku stwierdzenia wystepowania urzgdzen melioraciji
wodnych szczegbtowych nie ujetych w ewidencji wod, urzagdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, ktére kolidujg z planowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenébw — inwestor jest zobowigzany do rozwigzania kolizji we wilasnym zakresie w
sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw wad;

4) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie
dotychczasowy, zwigzany z zabudowg zagrodowg na potrzeby gospodarstwa rolnego,
sposob uzytkowania terenu.

§ 16. Warto$¢ stawki procentowej powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu,
stuzgcej naliczeniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sie dla:
1) terenu oznaczonego symbolem 1U — 30 %;
3) terenu oznaczonego symbolem 2KDG — 0,1 %;
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4) terenu oznaczonego symbolem 3KDL — 0,1 %.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Sieradz.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Uzasadnienie

Wie$s Biskupice w gminie Sieradz liczy okolo 470 mieszkancow, ma zwarta,
uksztaltowang struktur¢ przestrzenng, w ktorej centralng czescig jest zabytkowy zespot
parkowo-patacowy uzytkowany przez Dom Pomocy Spotecznej. Osig obszaru wsi jest droga
krajowa 83 z Sieradza przez Wart¢ do Kota. Od tej drogi odchodza gminne drogi lokalne do
wsi Kowale 1 wsi Grady w gminie Sieradz i zabudowa o przewadze zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych skupia si¢ przy tych drogach. Wies$ sasiaduje z rozlegla
doling Warty na wschodzie, za§ od zachodu otaczajg ja uprawiane rolniczo tereny o glebach
wysokich klas bonitacyjnych (gtownie III a i IIIb z niewielkim udzialem klasy IV).

Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ 0,48 ha 1 stanowi fragment
niezabudowanej, uzytkowanej rolniczo dziatki Nr 491 w obrebie geodezyjnym Biskupice.

Jest ona potozona w potnocnej czgsci wsi w rejonie skrzyzowania drog publicznych, krajowe;j
Nr 83 i1 gminnej lokalnej prowadzacej do wsi Kowale. W granicach obszaru objetego planem
zostal wybudowany budynek gospodarczy, w oparciu o pozwolenie na budowe¢ dla nowe;j
zagrody rolniczej. Ten budynek, zgodnie z intencjag planu ma by¢ rozbudowany i
przystosowany dla potrzeb stacji kontroli pojazdéw, a teren zagospodarowany dla potrzeb
obstugi samochodow.

Sasiedztwo stanowig:

- od poétnocy — niezabudowane grunty rolne,

- od wschodu — wybudowany w ramach siedliska rolniczego dom mieszkalny wiascicieli
nieruchomosci,

- od potudnia — gminna droga lokalna do wsi Kowale, a za nig straznica OSP oraz zabytkowy
park podworski 1 patac, w ktorym miesci si¢ Dom Pomocy Spotecznej,

- od zachodu — droga krajowa Nr 83, a za nig zabudowane tereny o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej (ustugi handlu detalicznego i1 hurtowego roéznych branz wraz z domami
mieszkalnymi wlascicieli).

W tej czeSci gminy Sieradz, w szczegdlno$ci w Biskupicach, nie ma ani jednego
obiektu obstugi samochoddéw 1 pojazdow rolniczych, nie ma warsztatow naprawczych, stacji
paliw czy tez stacji kontroli pojazdow. Dlatego tez w sporzadzonej w latach 2014-2015
zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieradz, Wojt Gminy i Rada Gminy Sieradz nie mieli Zadnych watpliwosci, aby jakkolwiek
wigze si¢ to z przeznaczeniem gleb wysokich klas bonitacyjnych III klasy, pozytywnie
rozpatrzy¢ wniosek zainteresowanego inwestora dotyczacego przeznaczenia fragmentu
dziatki Nr 491 w Biskupicach na cele ustugowe zwigzane w szczego6lnosci z lokalizacjg stacji
kontroli pojazdow. Po prostu w okolicy wystepuja tylko grunty rolne III klasy bonitacyjne;.
W zalozeniu, zamierzona inwestycja ma obstugiwac gtownie lokalne potrzeby mieszkancow
gminy, jednak z uwagi na brak takiego obiektu w okolicy oraz potozenie przy drodze
krajowej, gtownej - stluzy¢ zapewne bedzie potrzebom ponadgminnym.

Do sporzadzania planu miejscowego dla fragmentu wsi Biskupice W¢jt Gminy Sieradz
przystapit na podstawie uchwaty Nr V1/38/2015 Rady Gminy Sieradz z dnia 8 czerwca 2015 r. w
ze zmiang zawartg w uchwale Nr 1X/66/2015 z dnia 07 pazdziernika 2015 r.. Zmiana zostala
spowodowana efektem przeprowadzenia we wsi Biskupice odnowienia ewidencji gruntow, ktora
spowodowata zmiane numeru ewidencyjnego dziatki objetej planem, zmniejszony zostat obszar objety
planem oraz skorygowany zostal przebieg granic korytarza gminnej drogi publicznej sasiadujacej z
obszarem planu.

Po podjeciu uchwat, Wojt Gminy Sieradz przystgpil do opracowania w/w planu miejscowego
wypeiajac kolejno wszystkie czynnosci planistyczne okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. | tak:



- we listopadzie 2015 r. zostaly zamieszczone w prasie, internecie i tablicach ogloszen zawiadomienia
i ogloszenia o podjeciu uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzania planu i o mozliwos$ci
sktadania wnioskow. W tym samym okresie zawiadomiono wtasciwe w sprawie organy i jednostki
administracji publicznej, a takze przystgpiono do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

- w dniu 17 grudnia 2015 r. projekt planu przedstawiono do oceny przez Gminng Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng w Sieradzu, a nastgpnie poddano procesowi uzgodnien i opiniowania,
- caly obszar objety planem stanowig grunty rolne III klasy bonitacyjnej, a zatem nalezato uzyskac
zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej na przeznaczenie gruntéw rolnych III klasy
bonitacyjnej na cele nierolnicze. Zgode taka uzyskano,

- w okresie od 26 stycznia do 16 lutego 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu z mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia 1 marca
2016 r. W tym okresie do projektu planu nie wptynglty Zzadne uwagi.

W dniu 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
ktéra wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in.
w art. 15 ust 1. Wprowadzony zostal obowiazek przedktadania projektu planu miejscowego do
uchwalania wraz z uzasadnieniem. Niniejsze uzasadnienie zostato wigec uzupelnione o tresci zgodnie z
w/w nowymi wymaganiami.

Obecnym etapem jest etap koncowy po wypetnieniu przewidzianych prawem czynno$ci
planistycznych, przed uchwaleniem dokumentu.

1.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu uwzglednia
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru wsi Biskupice, w ktorej granicach obszar
ten jest potozony. Jest to wprawdzie najbardziej wysunigta cze$¢ wsi, ale jednak potozona w
granicach jego zwartej, uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Istniejacy,
wybudowany na podstawie pozwolenia na budow¢ budynek gospodarczy nalezy dostosowac
do zmienionej funkcji oraz wymogdw architektonicznych okreslonych w planie,

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Ustalono je w powigzaniu z zabudowa i
zagospodarowaniem w otoczeniu, w tym z uwzglednieniem zabytkowego zespotu parkowo-
patacowego oraz potozenia na przedpolu tego zespotu w strefie ekspozycji widokowej,

o wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych.  Analiza srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci zawarta w prognozie
oddziatywania na $rodowisko wykazata jednoznacznie, Zze poza wylaczeniem z uzytkowania
rolniczego gruntdéw rolnych III klasy bonitacyjnej w granicach istniejacego juz ogrodzenia
tozsamego z granicg obszaru objgtego planem o powierzchni ponizej 0,5 ha, nie spowoduje
innych, znaczacych zmian w $rodowisku dla rolno-osadniczego otoczenia wsi Biskupice. Nie
ma w okolicy wsi Biskupice gruntéw niezabudowanych o nizszych klasach bonitacyjnych i w
tym zakresie sformulowany zostat wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W czg$ci jest to teren
zabudowany,

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej.
W planie uwzglednione zostaly uwarunkowania wynikajace z polozenia obszaru na przedpolu
zabytkowego zespotu parkowo-patacowego, w jego strefie ekspozycji. Widok patacu
przestania starodrzew parku, dlatego tez ustalenia planu dla nowej zabudowy, jakkolwiek nie
sg zbyt rygorystyczne, to jednak nakazujg realizacje¢ zasady podporzadkowania architektury
zachowaniu odpowiednich relacji przestrzenno-funkcjonalnych wynikajacych z tego
sasiedztwa, a w szczegdlnosci:

- zakaz lokalizowania budynkoéw oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych, ktore beda
zaklocac otwarcia widokowe na zabytkowe obiekty i obszary oraz takich, ktore beda tworzy¢
konkurencyjne dominanty wysokosciowe,

- obowigzek stosowania ujednoliconych tradycyjnych materialdow wykonczeniowych elewacji
I pokrycia dachu z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

- zakaz stosowania petnych i betonowych ogrodzen,

- zakaz stosowania reklam, umieszczania na dachach eksponowanych od strony drog
publicznych klimatyzatorow, anten i solarow,
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- z uwagi na lokalizacj¢ fragmentu stanowiska archeologicznego ,Biskupice” — nakaz
prowadzenia badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych. Sg one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia min. 1 miejsca
parkingowego dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

o walory ekonomiczne przestrzeni. Teren jest uzbrojony we wszystkie niezb¢dne urzadzenia
infrastruktury technicznej. Nie wymaga wykupu gruntéw przez gming i innych wydatkow na
cele publiczne.

o prawo wilasnosci. Obszar objety planem jest wlasno$cig prywatng i realizacja zamierzonej
inwestycji zgodnej z planem ma by¢ realizowana przez wtascicieli dziatki.

o potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W przypadku zaistnienia konieczno$ci
wykorzystania obszaru na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — inwestycje tego
celu sg uwzglednione w § 9 pkt 1 lit.b.

o potrzeby interesu publicznego. Sa uwzglednione w planie poprzez ustalenie stosownych
terenow na poszerzenie drogi krajowej Nr 83 oraz trojkata widocznosci na skrzyzowaniu tej
drogi z drogg gminng.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych. Takie potrzeby obecnie nie wystepuja, jednak zadania takie sa mozliwe
do realizacji w korytarzach drog publicznych,

o zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezaco w poszczegdlnych
etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na
stronie internetowej gminy,

o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest
realizowany na biezaco.

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Wies Biskupice jest wyposazona w gminng sie¢ wodociggowa i1 obszar objety planem
przewidziany na cele zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci pod stacje kontroli pojazdow jest
do tej sieci podtaczony,

o obszar objety planem stanowi uzupetnienie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej
wsi Biskupice nie wptywajac na wzrost transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Jest
korzystnie polozony pod wzgledem obstugi komunikacyjnej, jest bowiem widoczny z drogi
krajowej, ale obstugiwany z gminnej drogi lokalnej.

o proponowane w planie rozwigzania nie utrudnig ewentualne urzadzenie Sciezki rowerowej i
chodnikow wzdhiz drég publicznych sasiadujacych z obszarem planu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina Sieradz ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwata Nr VI/37/15 Rady Gminy Sieradz z dnia 8 czerwca 2015 r. W tym studium obszar
objety planem jest przeznaczony pod zabudowe ustugowsa, a wigc plan miejscowy nie bgdzie stanowil
naruszenia ustalen studium.

Rada Gminy w okresie poprzedniej i obecnej kadencji nie podejmowata uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych. Ocena aktualnosci poprzednio obowigzujacego studium
gminy Sieradz pochodzacego z 2001 r. byta zawarta w uzasadnieniu do uchwaty Rady Gminy Sieradz
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium podjetej w 2011 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu, za wyjatkiem kosztow opracowania projektu planu, nie wplynie na wydatki gminy
na cele publiczne, natomiast wplynie na wzrost dochodéw do budzetu z tytulu podatkéw i optat
lokalnych, a w przypadku sprzedazy terenu — wywota obowigzek naliczenia oplaty planistycznej.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Gminy Sieradz
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
podczas wyltozenia do publicznego wgladu.

,Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Biskupice” wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko byt przedmiotem wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 26 stycznia do 16 lutego 2016 r. z mozliwo$cig wnoszenia
uwag do 1 marca 2016 .

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu, a takze do
prognozy oddziatywania na srodowisko przyrodnicze nie wplynety zadne uwagi.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r.poz.199 ze zm.), Rada Gminy Sieradz
nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Gminy Sieradz
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015, poz.199 ze zm.) Rada
Gminy Sieradz stwierdza, ze w ,Projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Biskupice” nie przewiduje si¢ zadan inwestycyjnych z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z
pézn.zmianami) Rada Gminy Sieradz nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
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