SIERADZ UCHWALA NR XXXVII/ 231/ 2018
RADY GMINY SIERADZ

z dnia 16 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obre¢bie geodezyjnym Stawiszcze, gmina Sieradz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.,,
poz. 1875, 2232) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) w zwigzku z uchwaltag Nr XXXI/191/2017 Rady Gminy Sieradz
zdnia 23 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Stawiszcze, gmina Sieradz, stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sieradz,
przyjetego uchwata Nr XXX/217/01 Rady Gminy w Sieradzu z dnia 23 pazdziernika 2001 r., zmienionego uchwata
Nr VI/37/15 Rady Gminy Sieradz z dnia 8 czerwca 2015 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Stawiszcze, gmina Sieradz, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly Nr XXXI/191/2017
Rady Gminy Sieradz z dnia 23 sierpnia 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Stawiszcze, gmina Sieradz,
przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatagcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym, jesli z tredci
uchwatly nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ regulujaca
usytuowanie budynkow;

3) dachach pfaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z czesci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy swietlikow dachowych);

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkdéw
i oktadzin.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, w granicach obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig
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mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 6. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu;

5) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie zodnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW pokrywajgca sie z granicg strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW;

6) linie wymiarowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw oraz
obiektéw budowlanych niebedacych budynkami;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynne, rurg¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, jednak nie dalej niz o 2
m;

3) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegélnionymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenéw, obejmuja:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenu nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, gdzie obowiazuja przepisy odrebne;

5) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
planowang inwestycje nalezy zglosi¢ do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie halasu, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
4) dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédetl energii wykorzystujacych energie
wiatru, o mocy przekraczajacej 40 kW;

6) zakaz lokalizacji innych urzadzen, niz okres$lone w pkt 5, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania
sfonecznego za pomocg systemow fotowoltaicznych;

1d: 9CB464FB-9399-4659-B6DA-5ATCIDASBC98. Podpisany Strona 2



8) wszelkie dzialania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w terenach
chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrebnych.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) minimalng odlegtos¢ budynkow od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepisoéw odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania zuwagi na
bezpieczenstwo pozarowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe;

4) ustala si¢ granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 6 m,
c) kat poloZzenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°;

3) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania dziatek
pod ciagi komunikacyjne lub lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla obszaru obj¢tego planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate
z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz likwidacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,

d) sieci cieptowniczych,

e) sieci wodociggowych,

f) sieci kanalizacyjnych,

g) inwestycji z zakresu lacznosci publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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b) odprowadzanie $ciekdw:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych Zrddet energii z zastrzezeniem §8,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ wytwarzang w procesie technologicznym,
e) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zinstalacji technologicznej, w ktérej produktem glownym lub
ubocznym bedzie gaz,

f) zaopatrzenie w cieplo:

- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,

- z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §8,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepla odzyskiwanego z procesu technologicznego,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu PU zdrogi wojewodzkiej Nr 482, poprzez istniejaca droge wewnetrzna,
bezposrednio przylegajaca od péinocy do granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, skladow i magazynow;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw produkcyjnych i ustugowych,
- budynkow magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,

- systemow instalacji fotowoltaicznych,
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- obiektow zwigzanych z instalacjami fotowoltaicznymi, zwlaszcza sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- parkingdéw oraz drog wewnetrznych, wg przepisow odrgbnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

-1 miejsce na dzialce budowlanej przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6 m od poinocnej granicy terenu,
¢) maksymalna intensywnosé zabudowy: 3,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki magazynowe: 25 metrow,
- budynki pozostate: 20 m,
- instalacje fotowoltaiczne: 7 metrow,
- pozostate obiekty budowlane: 30 metrow,
h) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: do 30°,
- jednospadowe o kacie nachylenia: do 20°,
- ptaskie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;
5) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieradz.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Sieradzu

Tadelﬁk
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/ 231/ 2018
Rady Gminy Sieradz

z dnia 16 marca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie geodezyjnym
Stawiszcze, Gmina Sieradz

MIEJSCOWY PLA
ZA ;

0
N

LEGENDA

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

| a s | NEPRZEKRACZALNA LA ZABUDOWY

_ TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ, SKLADOW
| MAGAZYNOW

GRANICA TERENOW POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACY CH
E ENERGIE Z ODNAWIALNY CH ZRODEL ENERGIH 0 MOCY
PRZEKRACZAJACE J 100 KW POKRYWAJACA SIE Z GRANICA STREFY
OCHRONNEJ ZMAZANE. Z OGRANICZENIAMI W ZABU DOWIE,
ZAGOSPODAROWANIU | UZY TKOWANIU TERENU ORAZ
WY STEPOWANIEM ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
URZADZEN WY TWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
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ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

6.0 LINIE WYMIAROWE {m]

VYRS ZE STUDIUM UWARLKCINAN | KEERUNKOW ZAGOSFOONRINANIA PRIE STRZENNE 30 GMINY SIERADZ.
oy Jrwl e XOGUZ1 7,0 ok 3 w2001 4
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/ 231/ 2018
Rady Gminy Sieradz
z dnia 16 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
geodezyjnym Stawiszcze, gmina Sieradz wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu od 24 stycznia 2018 r. do 14 lutego 2018 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto sktada¢ od 24 stycznia 2018 r. do dnia 1 marca 2018 r.

We wskazanym terminie nie wplynela zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/ 231/ 2018
Rady Gminy Sieradz

z dnia 16 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 10731 1566) oraz art. 7ust. l pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017 r. poz. 187512232) Rada Gminy Sieradz, bioragc pod uwage rozstrzygnigcia planu
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celéw realizacji przedmiotu planu, nie zostang
wywolane nowe zadania inwestycyjne, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia sig
wydatkéw z tym zwigzanych.
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