Sieradz 14.09.2021r.
RG.6220.5.2020

OBWIESZCZENIE

o wydaniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Wéjt Gminy Sieradz,

na podstawie art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm. -
cyt. dalej jako ,UUOS"), podaje sie do publicznej wiadomosci, ze dnia 14.09.2021
r. wydana zostata decyzja Nr 8/2020 (znak: RG.6220.5.2020) o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale dziatki o nr
ewid. 955, obreb 0033 Stoczki, gmina Sieradz na 7 dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
wyznaczeniu drogi dojazdowej na dziatce nr ewid. 649, obreb Stoczki, gmina
Sieradz”.

Decyzja ta zostata wydana na wniosek Parnstwa Haliny i Gerarda tuczakéw.

Z trescia ww. decyzji oraz ze stosowng dokumentacjg sprawy (w tym z
postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, opinia
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz opinig Dyrektora
Zarzgdu Zlewni w Sieradz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie)
mozna zapoznac sie na zasadach udostepniania informacji o $rodowisku okreslonych
w UUOS, w szczegoinosci jest to mozliwe w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz przy ul.
Armii Krajowej 5, 98-200 Sieradz (poniedziatek - pigtek w godz. 7.40 -15.00) po
wczesniejsze] telefonicznym umowieniu wizyty, ktorej termin nalezy uzgodnié¢
bezposrednio z pracownikiem prowadzacym sprawe, pod numerem 43 827 55 50
wew. 223.

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735. zm. — cyt. dalej jako ,k.p.a.”) w zwigzku
z art. 74 ust. 3 UUOS zawiadamia sie wszystkie strony o wydaniu decyzji Nr 8/2020 z
dnia 14.09.2021 r. (znak: RG.6220.5.2020) o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na podziale dziatki o nr ewid. 955, obreb 0033
Stoczki, gmina Sieradz na 7 dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
wyznaczeniu drogi dojazdowej na dzialce nr ewid. 649, obreb Stoczki, gmina
Sieradz”

Odpis decyzji podlega ponadto udostepnieniu na wniosek strony na zasadach
okreslonych w art. 49b § 1 k.p.a., z zastrzezeniem art. 35 § S k.p.a.



Zgodnie z art. 74 ust. 3 UUOS jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczacego
tej decyzji przekracza 10 stosuje sie przepis art. 49 k.p.a.. Zgodnie zas art. 49 k.p.a.
zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynno$ciach organu administracii
publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;
witasciwego organu administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane
po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne
publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Od powyzszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu, Plac Wojewodzki 3, za posrednictwem Woéjta Gminy
Sieradz, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia (art.127 § 1i2 oraz art. 129§ 1 2
k.p.a.). Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 2
k.p.a.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania, sktadajac stosowne o$wiadczenie organowi, ktéry decyzje
wydat, nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji (art. 127a § 1 k.p.a.).

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sig ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.). Skutkiem zrzeczenia sie odwotania
jest niemoznos¢ zaskarzenia decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do
sgdu administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli

jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa
do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 k.p.a.).

Wskazuje dzien publicznego ogtoszenia obwieszczenia: 17.09.2021 r.




- Sieradz, dnia 14.09.2021 r.
Znak: RG.6220.5.2020

DECYZJA 8/2020
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
bez oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na Srodowisko

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art.
75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
247 ze zm.) zwanej dalej ustawg ooS, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839)

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 20.10.2020 r. (wptynat do urzedu w dniu 10.11.2020 r.) Panstwa Haliny i
Gerarda Luczakow, , w sprawie o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,podziale dzialki o
nr ewid. 955, obreb 0033 Stoczki, gmina Sieradz na 7 dzialek przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszgcy oraz
wyznaczeniu drogi dojazdowej na dzialce nr ewid. 649, obr¢b Stoczki, gmina Sieradz”

ORZEKAM
I. Ustalam S$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na
»spodziale dzialki o nr ewid. 955, obreb 0033 Stoczki, gmina Sieradz na 7 dzialek
przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz z
infrastruktura towarzyszacg oraz wyznaczeniu drogi dojazdowej na dzialce nr
ewid. 649, obr¢b Stoczki, gmina Sieradz” i jednoczesnie:

1. Okreslam:

1.1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na podziale dziatki o nr ewid. 955, obrgb 0033
Stoczki, gmina Sieradz na 7 dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wyznaczeniu drogi dojazdowej na
dzialce nr ewid. 649, obreb Stoczki, gmina Sieradz. Rozpatrywany teren zlokalizowany wsrod
drog lokalnych, w ktorych znajduje si¢ sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna, o parametrach
wystarczajacych do obstugi planowanego przedsigwzigcia, nieopodal przebiega droga
wojewddzka DW480. Wjazd na teren przedsiewzigcia bedzie mozliwy od strony péinocnej z
istniejgcej drogi gminnej i potudniowej z drogi wojewodzkiej. Maksymalne powierzchnie
zabudowy dla domu jednorodzinnego wyniosa do 190 m?, powierzchnia utwardzen
maksymalnie do 200 m®. Energia elektryczna dla potrzeb inwestycji bedzie czerpana z
projektowanego przylacza energetycznego, woda: po podlaczeniu poszczegolnych dziatek z
lokalnego wodociggu lub dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania studni glgbinowej, pod
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warunkiem, ze istniejg zasoby wod glebinowych, ktére pozwalataby przyjaé, ze ten sposéb
zaopatrzenia w wode¢ siedmiu budynkéow mieszkalnych jest mozliwy na tym konkretnym
terenie (nalezy dolgczy¢ warunki gruntowo-wodne). Planowany sposéb odprowadzania
scieckow socjalnych: szczelne szamba, przydomowe oczyszczalnie lub po utworzeniu
kanalizacja sanitarna. Na chwil¢ obecng nie planuje si¢ utwardzaé¢ drogi dojazdowej. Wody
opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej z wydzielonych

dzialek,

co nie powinno zaburzy¢ stosunkow wodnych na gruntach sasiednich. Budynki

wznoszone begdg w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi. Wedtug
informacji zawartych w raporcie o oddzialtywaniu na $rodowisko, studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy wskazuje dopuszczalny udzial poszczegélnych
powierzchni dzialek w nastgpujacy sposob: powierzchnia zabudowy 40%, powierzchnia
biologicznie czynna 30%. Analizujac dane na temat przedsiewziecia (przedstawiono
zestawienie powierzchni zabudowy, powierzchni planowanych utwardzen oraz terendéw
zielonych dla kazdej dziatki po podziale), nalezy stwierdzi¢, ze spelnione beda powyzsze
wymagania. Powierzchnia dzialek przewidzianych pod realizacj¢ planowanej inwestycji
wynosi ponad 1,12 ha. Planuje si¢ nast¢pujace powierzchnie dla calego przedsiewziecia:

s

Zabudowa domkami jednorodzinnymi ok. 0,133 ha,

2. Utwardzenia ok. 0,14 ha,
3. Droga dojazdowa ok. 0,2868 ha,
4. Tereny zielone ok. 0,8478 ha.
W ramach zamierzen inwestycyjnych zostang podje¢te takie dzialania jak:

L
2.
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Wyznaczenie poszczegolnych dzialek:

Spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dzialek oraz
zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy;

Wykonanie wykopéw pod fundamenty oraz infrastrukture towarzyszaca (przyltacze
energetyczne, wodociggowe, szczelne, podziemne zbiorniki na nieczystosci ciekle
lub przydomowe szamba lub po wybudowaniu podtgczenie do gminnej kanalizacji
sanitarnej);

Wykonanie fundamentéw;

Polozenie niezbg¢dnej infrastruktury (wodociag, przylacze energetyczne, szambo,
oczyszczalnia przydomowa itd.);

Wykonanie $cian budynkdow;

Wykonanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem;

Wykonanie instalacji wewnetrznych i posadzek;

Montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

Wykonanie utwardzen;

Prace wykonczeniowe;

Rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi zostanie
przekazany podmiotom zewngtrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania).

Na etapie budowy wystapia oddzialywania na stan zanieczyszczenia powietrza,
oddziatywania wynikajace z emisji hatasu, generowane beda scieki i odpady. Zrédtem halasu
1 zanieczyszczen do bowietrza w czasie budowy bedg pracujgce maszyny budowlane oraz
prowadzone prace montazowe. Prowadzone prace nie bedg mialy wigkszego wplywu na klimat
akustyczny terenu oraz stan zanieczyszczenia powietrza w okolicy, poniewaz skala
planowanego przedsigwzigcia jest niewielka, ponadto budowa poszezegélnych doméw bedzie
prowadzona stopniowo, indywidualnie przez nowych wiascicieli poszczegélnych dziatek.
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Budowa prowadzona bedzie w porze dnia, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00. Przewiduje
si¢, ze w trakcie prac budowlanych wykorzystany bedzie nastepujacy sprzet: koparka,
samochody ci¢zarowe, ladowarka, spawarka, pity mechaniczne, drobne podreczne narzedzia.
Planuje sig, ze prace wykonywane beda przy uzyciu sprzetu mechanicznego, ktory bedzie
nowoczesny i zabezpieczony przed wszelkiego rodzaju wyciekami oraz posiadal bedzie
aktualny przeglad techniczny. Emisja halasu powstajgca w skutek realizacji inwestycji bedzie
mie¢ charakter czasowy, krotkotrwaty i zniknie po zakonczeniu prac budowlanych. Ze wzgledu
na krotkotrwaly czas prac budowlanych, nie beda one ucigzliwe dla okolicznych mieszkancow.
Wykonawca prac budowlanych powinien dysponowa¢ nowoczesnym sprzetem budowlanym
oraz dbac o dobry stan techniczny maszyn i urzadzen poprzez systematyczng ich konserwacje.
Wierzchnia, urodzajna warstwa gleby wybrana z wykopow zostanie spryzmowana, a po
zakonczeniu budowy uzyta do zagospodarowania terenu inwestycji. Glebsze warstwy gruntu
od 30 cm do 100 cm planuje sie wywiez¢ na skladowisko odpadéw jako warstwa
rekultywacyjna. W raporcie o oddzialtywaniu na srodowisko okreslono przewidywane rodzaje
i ilosci odpaddéw, jakie moga powsta¢ w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia. Wytworzone na
tym etapie odpady beda przekazane podmiotom zewnetrznym, ktére zajma sie ich dalszym,
prawidlowym zagospodarowaniem. Powstajgce na etapie budowy $cieki socjalno-bytowe beda
magazynowane w przenosnej toalecie ze szczelnym zbiornikiem na nieczystosci. Konserwacjg
toalety oraz dalszym sposobem zagospodarowania powstajacych sciekow socjalno-bytowych
bedzie zajmowala si¢ firma budowlana (wykonawca robot). Scieki powinny by¢é
zagospodarowane w postaci wywozu na oczyszczalnie sciekow.

Podczas eksploatacji planowanego przedsiewzigcia, tj. w trakcie normalnego
uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wystapia takie emisje jak: $cieki
socjalno-bytowe, wody opadowe i roztopowe, odpady (glownie segregowane i niesegregowane
odpady komunalne), emisje do powietrza z energetycznego spalania paliw i ruchu pojazdéw
oraz halas ze $rodkéw transportu mieszkancow. W analizie na stan zanieczyszczenia powietrza
przyjeto nastgpujace zalozenia: do ogrzewania budynkéw (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) stosowane be¢da kotly grzewcze o mocy do ok. 15 kW kazdy na paliwo stale,
szacunkowe zuzycie wegla (ekogroszek) na jeden budynek przyjeto ok. 7 Mg/rok, ogrzewanie
budynkéw bedzie odbywalo sie¢ jedynie w sezonie grzewczym. Moc kotla konieczna do
zapewnienia ciepla i cieplej wody uzytkowej w budynku mieszkalnym o powierzchni do 190
m? wynosi ok. 15 kW. W instalacjach do ogrzewania budynkéw spalany bedzie wegiel
kamienny, olej opatowy lub pellet. Emisja substancji ze spalania wegla bedzie wigksza niz ze
spalania oleju opatlowego lub pelletu. W zwigzku z tym w obliczeniach przyjeto wariant
najmniej korzystny, tj. spalanie wegla kamiennego. Sumaryczna emisja substancji do powietrza
z instalacji grzewczych 7 budynkow nie spowoduje przekroczenia wartosci odniesienia dla
substancji w powietrzu. Nalezy podkreslic, ze dopuszcza sie i zaleca stosowanie
alternatywnych ekologicznych zrédel energii i ciepla, np. gaz, systemy fotowoltaiczne lub
pompy ciepta. Zrodlem halasu moze by¢ natomiast glownie ruch pojazdéw samochodowych
nowych mieszkancow, nie wpltywajacy negatywnie na otoczenie w kontekscie obecnego ruchu
pojazdéw samochodowych mieszkancéw miejscowosci Stoczki. Nie przewiduje sig¢
znaczgcego wzrostu przejezdzajacych pojazdéw niz ma to obecnie istniejgcymi tu drogami,
poniewaz skala przedsiewzigcia jest niewielka. W trakcie eksploatacji planowanego
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan w zakresie emisji hatasu. W fazie
eksploatacji przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ pobor wody na potrzeby socjalno-bytowe
przysztych mieszkancow, ktora bedzie dostarczana po podiaczeniu poszczegolnych dzialek z
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lokalnego wodociagu lub dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania studni glebinowej, pod
warunkiem, ze istniejg zasoby wod glebinowych, ktére pozwalataby przyjaé, ze ten sposéb
zaopatrzenia w wodg siedmiu budynkéw mieszkalnych jest mozliwy na tym konkretnym
terenie (nalezy dolaczy¢ warunki gruntowo-wodne). Scieki bytowe gromadzone beda w
szczelnych, podziemnych szambach, a nastgpnie odpompowywane przez wozy asenizacyjne i
wywozone na najblizsza oczyszczalni¢ $ciekow lub beda gromadzone w przydomowych
oczyszczalniach Sciekéw, badz jesli zostanie wybudowana kanalizacja sanitarna, to
obowigzkiem przyszlego mieszkanca danej dzialki bedzie podiaczenie si¢ do niej. Wody
opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i terenéw utwardzonych przy planowanych
budynkach begda odprowadzane powierzchniowo po terenie przedmiotowych dzialek, co nie
zaburzy stosunkow wodnych na gruntach sasiednich. Pozostawienie terenéw zielonych na
kazdej dzialce z zabudowa mieszkaniowa pozwoli prawidlowo zagospodarowaé wody
opadowe z dachéw i terenéw utwardzonych, bez istotnej zmiany stosunkéw wodnych. Na
etapie funkcjonowania przedsigwzigcia powstawaé beda odpady, gléwnie komunalne. Na
terenie kazdej posesji nastapi magazynowanie powstajacych odpadéw (indywidualnie przez
mieszkancow/uzytkownikow kazdej z posesji). Ich dalszym zagospodarowaniem bedzie
zajmowatla si¢ firma zewngtrzna posiadajace stosowne zezwolenia, dzialajaca na terenie gminy
Sieradz. W raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko szczegdlowo
scharakteryzowano rodzaje i ilosci powstajacych odpadow, a takze dalszy sposob ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

W raporcie o oddzialywaniu na srodowisko zaproponowano liczne rozwigzania
minimalizujgce oddzialywanie na poszczegélne elementy $rodowiska zaréwno na etapie
budowy jak i funkcjonowania przedsigwzigcia, ktore przeniesiono do warunkéw niniejszego
postanowienia.

Teren przedsigwzigcia polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza
Warty i Widawki na podstawie rozporzadzenia Nr 9/2006 Wojewody Lodzkiego z dnia 11
stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 20 poz. 194), zmienionego rozporzadzeniem Nr 1/2008 Wojewody
Lodzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie Wojewody Lodzkiego w
sprawie Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki (Dz. U. Woj. Lédzkiego Nr
17, poz. 204). Na terenie Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki zakazuje sie
realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem tych
przedsigwzig¢, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak
znaczgco negatywnego wplywu na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego. Zakaz ten
nalezy rozumie¢ jako koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i
sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko dla konkretnych przedsigwzigé.
Planowana inwestycja nalezy do takich przedsigwzig¢, dlatego Wnioskodawca sporzadzit
raport 0 oddzialywaniu na $rodowisko, w ktorym zawarl analize wptywu przedsiewziecia na
przyrode i krajobraz Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki. W raporcie o
oddzialywaniu na $rodowisko odniesiono si¢ do wszystkich zakazéw obowiazujacych na tym
obszarze. W raporcie o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko wykazano
niesprzecznos¢ planowanych prac z tymi zakazami. Ze wzgledu na niewielkg skale
przedsigwzigcia oraz przyjete rozwigzania minimalizujace wplyw na przyrodg i krajobraz, jakie
beda stosowane na etapie budowy i funkcjonowania przedsiewzigcia, nalezy stwierdzié, ze nie
wystapi niekorzystny wplyw na walory przyrodnicze i krajobraz parku krajobrazowego.
Realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie spowoduje znaczacej i odczuwalnej zmiany
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w krajobrazie. Dzialaniami minimalizujacymi wplyw planowanego przedsiewziecia
na krajobraz beda: unikanie kontrastowych barw budynkow, preferencja koloréw naturalnych
komponujacych si¢ z otaczajacg przyroda, unikanie wycinki istniejgcych drzew, ktore nie
kolidujg z planami przysztych nabywcow dzialek, wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej oraz
przydomowe ogrodki na kazdej z dzialek.

Do raportu o oddziatywaniu na Srodowisko zataczono wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej, przeprowadzonej wiosng i latem 2020 r. oraz wiosng 2021 r. Projektowane
zamierzenie inwestycyjne planuje si¢ zlokalizowa¢ wsrod terenow wykorzystywanych gldwnie
jako grunty orne na terenie wsi Stoczki, gdzie w okolicy wystepuje w przewazajgcej czesci
zabudowa zagrodowa. Dzialka nr 955 stanowi grunt orny obecnie nie uzytkowany (teren
porolny). W opracowaniu przedstawiono skiad florystyczny dla tego terenu. Roslinnos¢
obszaru stanowia powierzchnie zbiorowisk segetalnych i kwasolubnych. Z uwagi na brak
uzytkowania rolniczego wystgpuja podrosty czeremchy amerykanskiej. Zaobserwowane w
miejscu planowanej inwestycji gatunki roslin sa pospolite w skali kraju i powszechnie
wystepuja na terenach zmienionych przez czlowieka. Podobny sklad gatunkowy dostrzezono
na dz. 649, w miejscach gdzie nie znajdujg si¢ $lady po przejezdzajacych tu pojazdach. Nie
przewiduje si¢ wycinki drzew, czy krzewow w zwigzku z realizacjg przedsigwziecia. W trakcie
inwentaryzacji zaobserwowano $lady sarny europejskiej, przelatujace 2 sierpéwki, a na
sgsiednich dziatkach odnotowano bazanta zwyczajnego. Z uwagi na brak zbiornikéw wodnych
nie wystepuja tu siedliska rozrodcze plazéw, podczas inwentaryzacji nie zauwazono plazow,
podobnie nie odnotowano obecnosci gadow. Okoliczny réw byl wyschnigty, wigc nie
napotkano ptazow i gadow. Sposrod bezkregowcow nie odnotowano chronionych gatunkow.
W granicach dzialek inwestycyjnych nie odnotowano gniazd ptakéw ani schronien zwierzat.

W kierunku wschodnim i gléwnie zachodnim znajduje si¢ najblizsza zabudowa wsi
Stoczki. W okolicy analizowanego terenu znajduja si¢ tereny z dominujaca zabudowa
zagrodowg i w kilku przypadkach mieszkaniowg jednorodzinng. W ramach inwestycji nie
przewiduje sie wycinki duzych drzew i krzewow, w tym zadrzewien przydroznych,
nadwodnych i $rodpolnych, likwidacji zbiornikow, starorzeczy i obszar6w wodno-blotnych,
teren przedsigwziecia nie znajduje si¢ w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw nastgpujgcych
rzek: Warty, Widawki, Grabi, Niecieczy, Olesnicy. Realizacja inwestycji bgdzie zwigzana z
podzialem dzialek i pozniejszym posadowieniem na nich domoéw jednorodzinnych, dziatania
inwestora nie powinny mie¢ wplywu na rzezbg terenu, nie przyczynia si¢ do jej znieksztalcenia.
Zakaz zmian stosunko6w wodnych i trwatych zmian rzezby terenu powinno si¢ uwzgl¢dni¢
zwlaszcza przy ewentualnym zagospodarowaniu mas ziemnych (na obecnym etapie trudno
oszacowa¢ dokladng ilo$¢ mas ziemnych z wykopow, jednakze w warunkach realizacji
| inwestycji wskazano taki sposob zagospodarowania terenu, by nie nastapila zmiana stosunkow

wodnych i rzezby terenu). Woda bedzie pobierana z sieci wodociagowej, a w przypadku braku
takiej mozliwoéci nastgpi pobor wod podziemnych, jednakze nie nastapi znaczace
oddzialywanie na stosunki wodne wod podziemnych. Nalezy zatozy¢, ze budowa domow
jednorodzinnych zazwyczaj nie wymaga zmiany stosunkéw wodnych i rzezby terenu i nie
powoduje takich zmian, zwlaszcza w przypadku podziatu terenu na indywidualne dziatki z
przeznaczeniem ich pod przyszie domy mieszkalne. Z uwagi na powierzchnig biologicznie
czynng jaka zostanie pozostawiona na kazdej z dzialek, nastapi bezpieczne wsigkanie wod
opadowych i roztopowych w granicach kazdej z wydzielonych dzialek, co nie powinno
zaburzyé stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie
powinno skutkowa¢ umyslnym zabijaniem zwierzat, niszczeniem ich nor, lggowisk, innych
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schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry. Podczas inwentaryzacji przyrodniczej
nie stwierdzono wystgpowania na analizowanym terenie lgegowisk ani innych schronien
zwierzat. Realizacja ogrodow przydomowych moze wigza¢ sie ze wzrostem bioréznorodnosci
na tym terenie.

Inng obszarowa forma ochrony przyrody znajdujaca sie¢ w okolicy jest Nadwarcianski
Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 2,48 km od przedsigwzigcia). Najblizszym Obszarem
Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Grabia PLH100021 (ok. 12,5 km od
przedsigwzigcia). Z uwagi na rodzaj i charakter oraz skale przedsiewziecia nie bedzie ono miato
znaczacego negatywnego oddzialywania na cele ochrony ww. obszaréw chronionych oraz na
przedmioty ochrony, integralnos¢ obszaréw i spojnoéé¢ europejskiej sieci ekologicznej Natura
2000. Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku zasiedlenia terenu przedsiewziecia przez chronione
gatunki, przed rozpoczeciem prac mogacych doprowadzié do zniszczenia osobnikéw oraz
siedliska gatunkoéw chronionych lub mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy
uzyskac¢ stosowne zezwolenie, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1098). Uwzgledniajac ryzyko negatywnego wplywu na
faung na etapie budowy, w warunkach niniejszego postanowienia wskazano, by prace
przygotowawcze, w tym zajgcie powierzchni biologicznie czynnych i prace ziemne
przeprowadzi¢ poza sezonem legowym wigkszosci zwierzat, tj. co najmniej poza okresem od 1 |
marca do kofica sierpnia. Powyzsze zawarto w warunkach realizacji przedsiewzigcia
uwzgledniajgc szczyt sezonu lggowego nie tylko ptakoéw, ale rowniez innych zwierzat, w
ktorym, kierujac si¢ zasadg przezornosci, nie powinno si¢ prowadzi¢ prac majacych najwiekszy
wplyw na faung (teren przedsigwzigcia moze by¢ siedliskiem zwierzat w przysztosci). Ponadto
wykopy budowlane nalezy kontrolowaé na obecnos¢ w nich zwierzat (zwlaszcza plazy i gady
oraz drobne ssaki) i w razie potrzeby podejmowaé dzialania zmierzajace do ich uwolnienia,
zwierzgta przenosi¢ w bezpieczne miejsce poza terenem prowadzonych prac w miejsce
wlasciwe siedliskowo dla danego gatunku. W celu ochrony okolicznego zadrzewienia zalecono
rowniez, by prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie drzew i krzewéw, znajdujacych si¢ w poblizu
terenu przedsigwzigcia, prowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom, w
razie potrzeby drzewa i krzewy nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami (np. poprzez
oszalowanie pni drzew).

Planowane do realizacji przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie korytarza ekologicznego
— Korytarz KPdC-22 Dolina Warty, na jego obrzezach. Polozenie terenu przedsiewziecia na
korytarzu ekologicznym i zabudowanie tego terenu wraz z ogrodzeniem dzialek bedzie
stanowilo przeszkodg glownie dla duzych ssakow, np. saren, co nie oznacza, ze nie beda one
si¢ przemieszczaly wzdtuz ogrodzen. Zwierzgta te czgsto mozna zaobserwowaé w poblizu
ludzkich siedzib. W raporcie przeanalizowano, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia poza
wskazanym wyzej oddziatywaniem nie bedzie wywolywaé innych skutkéw dla dzikich
zwierzat. Ogrody przydomowe mogg stanowi¢ w przysztosci miejsce odpoczynku, zerowania i
bazg¢ pokarmowa zwierzat, np. ptakow.

Analiza raportu oddzialywania na $rodowisko wykazala, ze przedmiotowe
przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi i innymi o plytkim zaleganiu
wod podziemnych, obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi i lesnymi, obszarami ochrony
uzdrowiskowej, obszarami objetymi ochrona, w tym poza strefami ochronnymi ujeé¢ wod i
obszarami ochronnymi zbiornikéw $rodladowych oraz nie znajduje sie na obszarach, na ktorych
standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone. Z informacji zawartych w raporcie
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0 oddzialywaniu na srodowisko nie wynika, aby przedsiewziecie bylo potozone na obszarze
majgcym znaczenie kulturowe, historyczne lub archeologiczne.

10.
I1.

12.
13.

1.2. istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegéIlnym uwzglednieniem koniczno$ci
ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych i zasobéw naturalnych oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:
Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy wykorzysta¢ i przeksztalci¢ elementy
przyrodnicze wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z
realizacja przedsiewzigcia.
Prace przygotowawcze, w tym zajecie powierzchni biologicznie czynnych, usunigcie
ro$linnosci i prace ziemne przeprowadzi¢ poza sezonem legowym wigkszosci zwierzat,
tj. co najmniej poza okresem od 1 marca do konca sierpnia.
Prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprze¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, wykonywane w obrg¢bie drzew i krzewow, znajdujacych sie w poblizu
terenu przedsi¢wzigcia, nalezy prowadzi¢ w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub
krzewom, w razie potrzeby drzewa i krzewy nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
(np. poprzez oszalowanie pni drzew).
Wykopy budowlane nalezy kontrolowa¢ na obecnos$é w nich zwierzat (zwlaszcza plazy i
gady oraz drobne ssaki) i w razie potrzeby podejmowa¢ dzialania zmierzajace do ich
uwolnienia, zwierzgta przenosi¢ w bezpieczne miejsce poza terenem prowadzonych prac
w miejsce wlasciwe siedliskowo dla danego gatunku.
Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne nalezy zorganizowaé¢ w sposob
zapewniajacy oszczgdne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie. Teren
budowy utrzymywa¢ w czystosci, w sposdb uporzgdkowany.
Zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem cig¢zkiego sprzgtu.
Na etapie realizacji przedsigwzigcia nalezy stosowac sprzet i urzadzenia w dobrym stanie
technicznym, gwarantujagcym zachowanie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
w powietrzu oraz dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na
terenie budowy materialéw sypkich. W celu zminimalizowania pylenia na etapie prac
budowlanych nalezy dostosowa¢ predko$é pojazdéw budowlanych do panujacych
warunkow atmosferycznych. Nie nalezy prowadzi¢ prac maszynami budowlanymi na
biegu jalowym, nalezy wylaczaé silniki pojazdéw podczas postoju. Do transportu
materialdéw pylistych zaleca si¢ stosowa¢ na samochodach dostawczych szczelne
skrzynie ladunkowe (plandeki itp.).
Zaplecze budowy lokalizowa¢ indywidualnie na kazdej z wydzielonych dzialek, najlepiej
jak najdalej od terenéw chronionych akustycznie. Spryzmowanie wierzchniej warstwy
gruntu powinno odbywac si¢ indywidualnie w granicach kazdej z wydzielonych dzialek.
Prace budowlane wykonywac jedynie w porze dziennej, tj. od 6:00 do 22:00.
Nalezy ograniczy¢ do minimum czas utrzymywania otwartych wykopow. Teren budowy
i wykopy nalezy utrzymywac bez wody stojacej.
Zgromadzong ziemie (wierzchnig warstwe gruntu) rozplantowac na terenie dziatki.
Masy ziemne pochodzace z wykopow tymczasowo zmagazynowac i zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniem (humus powinno si¢ zgromadzi¢ oddzielnie do wykorzystania jako
wierzchnia warstwa), nastgpnie wykorzysta¢ na terenie dziatki budowlanej, ale tylko pod
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

2.

23.

warunkiem niezmieniania kierunku odptywu wod z dzialki na tereny sasiednie (zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych na tym terenie) oraz pod warunkiem
niezmieniania trwale rzezby terenu. Nadmiar ziemi przekaza¢ podmiotom zewnetrznym,
w celu dalszego jej zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Teren po realizacji przedsigwzigcia nalezy uporzadkowaé, zgromadzony humus
wykorzysta¢ do urzadzenia terenéw zielonych. Na terenach nieutwardzonych i
niezabudowanych utrzymywa¢ powierzchnie biologicznie czynne poprzez zalozenie
trawnikow, nasadzenia drzew, krzewow i roélin zielnych.

Wode na etapie budowy i eksploatacji przedsigwzigcia pobiera¢ z wodociggu gminnego
w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci, w przypadku braku w zasiegu
wodociagu gminnego dopuszcza si¢ pobor z indywidualnych uje¢ wod.

Do magazynowania powstajacych na etapie budowy $ciekow bytowych zapewnié
przenosne sanitariaty (szczelne zbiorniki bezodplywowe). Scieki ze zbiornikéw
bezodplywowych nalezy przekazywacé na oczyszczalnig Sciekow.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia powstajace Scieki bytowe odprowadzaé
do szczelnych, podziemnych zbiornikéw bezodptywowych. Scieki ze zbiornikéw
bezodptywowych nalezy przekazywa¢ na oczyszczalnig sciekow. W przypadku
wybudowania w rejonie przedsigwzigcia sieci kanalizacji sanitarnej nalezy podigezyé
przedmiotowe domy do tej sieci.

Wody opadowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadza¢ na tereny zielone
indywidualnie w obrebie kazdej dziatki, jednakze zakazuje si¢ przy tym zmiany
stosunkoéw wodnych na gruntach sgsiednich.

Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzié selektywnie,
w uporzgdkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach na terenie przedsigwzigcia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych
przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0s6b
postronnych 1Zzwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem o0sob postronnych i zwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym
i szczelnym podiozu. Za prawidlowe gospodarowanie odpadami powstajacymi na etapie
budowy odpowiada¢ bedzie wykonawca robot budowlanych. Odpady powstajace na
etapie budowy i funkcjonowania przedsigwzigcia nalezy przekazywaé firmom
posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) usytuowa¢ na terenie zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem
substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo —wodne;

Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty;

Sprzgt i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinien spetnia¢
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzg¢tu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla $rodowiska gruntowo —wodnego;




24. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowa¢ w pojemnikach, kontenerach lub luzem w
sposob zorganizowany, selektywny w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo —
wodne;

25. Odpady niebezpieczne nalezy czasowo magazynowaé w szczelnych, zamykanych
pojemnikach wykonanych 2z materialow odpornych na dzialanie chemiczne
magazynowanych odpadéw, na utwardzonym podlozu w sposéb zabezpieczajgcy
srodowisko gruntowo — wodne i przekazywa¢ wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenia w celu ich dalszej utylizacji;

26. Na etapie eksploatacji inwestycji wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej
inwestycji odprowadza¢ do gruntu na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach
kazdej z wydzielonych dzialek.

1.3 Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia w

dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w

szczeg6lnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art.

72 ust. 1 pkt 1 ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:

1. Zaprojektowa¢ podzial dzialek o nr ewid. 955 oraz 649 obreb 0033 Stoczki, gmina
Sieradz na: 7 dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz 1 dzialke przeznaczong na droge dojazdowa (na
dzialce nr ewid. 649).

2. Domy nalezy zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, nalezy
stosowac stonowane barwy elewacji i dachow, unika¢ kontrastowych barw, biorac pod
uwage polozenie na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki.

3. Ze wzgledu na polozenie terenu w Parku Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki
przedsigwziecie nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ bez dokonywania zmian stosunkdow
wodnych i trwatych zmian rzezby terenu (nie powinno si¢ projektowac np. nasypow,
doléw, znaczaco zmienia¢ rzedne terenu itp.).

4. Przedsiewziecie zrealizowac uwzgledniajac zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

5. Zaprojektowa¢ powierzchni¢ zabudowy dla kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych
do 190 m? oraz tereny utwardzone do 200 m?, pozostala powierzchnie kazdej dzialki
zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie czynna, z zachowaniem maksymalnej
powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 30% powierzchni dzialki.

6. Dojazd do przedmiotowego przedsigwzigcia zaprojektowa¢ droga wewnegtrzng
przebiegajagcg wzdluz calego projektowanego osiedla doméw jednorodzinnych,
powigzang z drogami publicznymi.

7. Do ogrzewania budynkow zaprojektowaé kotly: na wegiel, olej opalowy lub pellet.
Dopuszcza si¢ (i zaleca) zaprojektowanie innych niskoemisyjnych sposobow
ogrzewania np. gazowe, elektryczne, panele stoneczne, pompy ciepta.

8. Zaprojektowa¢ szczelne, bezodptywowe przydomowe zbiorniki na nieczystosci ptynne
przy kazdym budynku, a w przypadku wyposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarng
podlgczy¢ budynki do tej sieci. Zaprojektowaé przylacza do sieci wodociggowej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia dopuszcza si¢ pobor wod z indywidualnych
uje¢ wod, pod warunkiem, ze istnieja zasoby wod glebinowych, ktore pozwalalaby
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przyjac, ze ten sposob zaopatrzenia w wode siedmiu budynkéw mieszkalnych jest
mozliwy na tym konkretnym terenie (nalezy dotaczy¢ warunki gruntowo-wodne).

1.4 Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w
odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska:

Nie okresla si¢ wymogéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowej

poniewaz planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladéw stwarzajacych mozliwosé
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

1.5 Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na
srodowisko w odniesieniu do przedsigwzigé, dla ktérych przeprowadzono
postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko:

Nie zachodzi prawdopodobienstwo oddzialywania transgranicznego, wobec czego nie
wystgpita  potrzeba przeprowadzenia postgpowania dotyczacego  transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Il Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Jak wynika z obliczen przedstawionych w raporcie o odzialywaniu na srodowisko eksploatacija
instalacji nie spowoduje przekroczenia obowiazujacych standardow emisyjnych oraz
standardow jakosci srodowiska. Utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie jest wige
wymagane.,

III Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia:

1. Oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko w ramach postepowania w
sprawie wydania pozwolenia na budowe.

2.Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

IV Charakterystyke przedsigwzigcia okresla zalacznik nr 1 stanowigcy integralng
czeS¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 10.11.2021 r. Panstwo Halina i Gerard Luczak,

, wystapili z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,podziale dziatki o nr ewid. 955, obreb 0033 Stoczki,
gmina Sieradz na 7 dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub
zabudowg rekreacyjng wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wyznaczeniu drogi dojazdowej
na dzialce nr ewid. 649, obreb Stoczki, gmina Sieradz”.

Planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) kwalifikuje si¢ jako ,, zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq infrastrukturq: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 okt
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1-5, 8i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, w zwigzku z czym nalezy do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
wykonanie raportu moze by¢ wymagane.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ stwierdzono, z organem wiasciwym do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest W6jt Gmin Sieradz.

W dniu 16.11.2021 r. Wéjt Gminy Sieradz zawiadomil o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwzigcia, o czym poinformowal strony pismem znak: RG.6220.5.2020
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej Urzad Gminy Sieradz, na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci
Stoczki.

Nastepnie, dzialajac na podstawie art. 64 ust. 2 i 3 wstawy oos, pismem z dnia
26.11.2020 r. znak: RG.6220.5.2020 wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Lodzi, Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Poznaniu o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko. O powyzszym poinformowano strony
pismem znak: RG.6220.5.2020 oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie
internetowej Urzad Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz
na tablicy ogloszen w miejscowosci Stoczki.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w ustawowym terminie nie zajal
pisemnego stanowiska na temat planowanego przedsiewzigcia, w zwigzku z powyzszym brak
pisemnego sprzeciwu nalezy traktowac jako milczaca aprobatg.

W dniu 04.12.2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi, pismem
znak: WOOS.4220.873.2020.KSa, wyrazil opini¢, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia,
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie
okreslit zakres raportu o odzialywaniu ww. przedsigwzigcia na srodowisko zgodnie z art. 66
ustawy 00§, z wylgczeniem informacji, o ktorych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 4, 13, 15, 16 ustawy
00§, i ze szczegblnym uwzglednieniem analizy oddzialywania przedsigwzigcia na park
Krajobrazowy Migdzyrzecza Warty i Widawki.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Sieradzu  pismem  znak:
PO.Z7S.5.435.573m.2020.KOg z dnia 11.12.2020 r. wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Jednoczesnie w tresci pisma wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan niezbednych dla ochrony $rodowiska. Zalecenia
zgloszone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu zostaty zawarte w calosci
w niniejszej decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, postanowieniem z dnia 29.01.2021 r. znak:
RG.6220.5.2020 organ nalozy! obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko 1 sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia. Organ wskazal, iz raport w swoim zakresie powinien by¢ opracowany zgodnie
z art. 66 ustawy 00§ ze szczeg6lnym uwzglednieniem analizy oddzialywania przedsigwzigcia
na Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki.

Nastepnie Wojt Gminy Sieradz postanowieniem znak: RG.6220.5.2020 z dnia
10.02.2021 r. zawiesil postepowanie w sprawie uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach do czasu przedlozenia przez wnioskodawcow raportu oddzialywania na
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srodowisko. O powyzszym strony postgpowania zostaly poinformowane poprzez
obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Sieradz, na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Stoczki.

W dniu 18.05.2021 r. wplynal do Urzedu Gminy Sieradz raport oddziatywania na
srodowisko dla w/w przedsiewzigcia.

W zwigzku z powyzszym postanowieniem znak: RG.6220.5.2020 z dnia 25.05.2021 r.
, Wojt Gminy Sieradz podjat zawieszone postgpowanie oraz podal ten fakt do publicznej
informacji poprzez obwieszczenie.

W ramach prowadzonego postgpowania, Wojt Gminy Sieradz dnia 26.05.2021 r.
wystapil z wnioskiem o wydanie opinii i uzgodnienie warunkéw realizacji w/w przedsiewziecia
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi. O powyzszym poinformowano
rowniez strony postgpowania poprzez obwieszczenie.

Dla przedmiotowego przedsigwzigcia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Lodzi wydal postanowienie z dnia 22.06.2021 r. o znaku: WO0O0S.4221.61.2021.EGr
odmawiajgce uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia, argumentujac odpowiednio
swoje stanowisko i uznajac cze$¢ raportu dotyczaca wariantowania przedsiewziecia za
nieprawidlowg i niekompletng, nie spetniajaca wymagan art. 66 ust. 1 pkt 5, 6, 6a, 7 ustawy
00S.

W dniu 02.07.2021 r. wplynat do urzgdu Aneks nr 1 do raportu o odzialywaniu na
srodowisko dla planowanego przedsigwziecia.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sieradz pismem znak: RG.6220.5.2020 z dnia
02.07.2021 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o
uzgodnienie ~warunkow realizacji  przedsigwzigcia, zalaczajac przedlozone przez
Whnioskodawcéw dokumenty. Ponadto pismem z dnia 20.07.2021 r. sprecyzowano tresé
zadania z 2 lipca 2021 r. poprzez jednoznaczne wskazanie, ze Wojt Gminy Sieradz wystepuje
o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsigwziecia polegajacego na ,,podziale dziatki o nr
ewid. 955, obrgb 0033 Stoczki, gmina Sieradz na 7 dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wyznaczeniu drogi
dojazdowej na dzialce nr ewid. 649, obrgb Stoczki, gmina Sieradz”. W ww. wystapieniu o
uzgodnienie zawarto informacj¢ o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu, na ktérym bedzie realizowane powyzsze przedsiewziecie, a takze o§wiadczono, ze
aktualny pozostaje uprzednio przestany material dowodowy w sprawie m.in. w postaci raportu
0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z 14 maja 2021 r. Ponadto pismem z 20 lipca
2021 r. przestano zalgczniki, m.in. w postaci wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W dniu 05.08.2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
postanowieniem znak: W0OO0S.4221.85.2021.EGr uzgodnit realizacje przedsigwziecia i okreslit
warunki jej realizacji.

Bioragc pod uwage stanowiska organéw opiniujgcych, po przeanalizowaniu
uwarunkowar, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos, Wojt Gminy Sieradz — dziatajac na
podstawie art. 10 § 1'Kpa - pismem z dnia 24.08.2021 r. znak: RG.6220.5.2021 zawiadomil
strony postgpowania o zebraniu calego materialu dowodowego umozliwiajacego wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.
Jednoczesnie poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ z nim, zgloszenia
ewentualnych uwag w przedmiotowej sprawie. Zawiadomienie w formie obwieszczenia zostato
rowniez zamieszczone na stronie internetowej Urzad Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w
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siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Stoczki. W
wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego przeanalizowany caty
materiat dowodowy zgromadzony w przedmiotowej sprawie wraz 2z raportem
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, co pozwolilo na okreslenie oddziatywania
przedsigwzigcia i potencjalnego zagrozenia dla $rodowiska zwigzanego z realizacja
przedsigwzigcia. Zaden z rodzajow oddziatywania wynikajacego z budowy i eksploatacji
przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé¢ nieodwracalnych skutkéow w srodowisku, nie
przekroczy norm okreslonych przez przepisy ochrony srodowiska i nie bedzie wplywac na
ograniczenie sposobu zagospodarowania terenow sgsiednich pod warunkiem zastosowania
okreslonych w niniejszej decyzji rozwigzan. Liczne uwarunkowania srodowiskowe konieczne
do uwzglednienia przez Inwestora na etapie projektowania, realizacji, eksploatacji
przedsigwzigcia zostaly uwzglednione w niniejszej decyzji. Prawidlowo wykonana i
cksploatowana inwestycja, po uwzglednieniu zalecenn i warunkéw zawartych w niniejszej
decyzji, nie powinna powodowac zagrozen szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzi. W wyniku
zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych beda
dotrzymane standardy jakosci srodowiska, w zwigzku z tym, dla planowanego przedsiewziecia
nie ma potrzeby utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, systemu monitorowania
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, a takze wykonania kompensacji
przyrodniczej czy analizy porealizacyjnej. Zwazywszy na merytoryczna jako$¢ dostarczonych
przez Inwestora materialow i opracowan oraz ich szczegélowos¢ tut. organ uznatl, ze nie ma
potrzeby ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Reasumujac akta sprawy zawieraja wymagane obowigzujacymi przepisami dokumenty,
w tym raport oddzialywania na srodowisko, ktérego zadaniem jest okreslenie i ocena wplywu
planowanego przedsiewziecia na poszczegélne elementy srodowiska oraz ludzi, przy
uwzglednieniu przyjetych przez inwestora rozwigzan technologicznych. Uzupelnieniem
postgpowania byla mozliwo$¢ zapoznania si¢ spoleczenstwa z e zgromadzonym w sprawie
materialem dowodowym. W trakcie postepowania nie zlozono zadnych uwag.

Biorgc pod uwage analize wniosku, raportu i opinie organow wspotdziatajacych, Wojt
Gminy Sieradz jako organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
uznal, Zze po zrealizowaniu wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach i
niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bgdzie zgodne z wymogami przepiséw ochrony
$rodowiska.

Majac na uwadze powyzsze , orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Sieradzu, Plac Wojewddzki 3, za posrednictwem Wdéjta Gminy
Sieradz, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji. Strona ma réwniez prawo do
zrzeczenia si¢ odwolania, w wyniku czego decyzja stanie si¢ ostateczna i prawomocna.
2. Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowiazku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych. Uzyskanie zatem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie
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uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajacych na srodowisko
(postanowienie NSA z 1 lutego 2010 r. I10OZ35/10,Wspdlnota 2010, Nr 8, str. 26). Ani
decyzja $rodowiskowa, ani procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu
inwestycyjno-budowlanego.

. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283.) decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1,
oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w

ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora
ztozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktorym mowa
w ust. 3, od organu, ktéry wydal decyzj¢ o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, skfada si¢ do organu nie
wczesnie) niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

. Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy

o wydaniu decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 Kodeksu
postgpowania administracyjnego stosuje si¢, odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode
wyraza wylacznie strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, naktérego zostala przeniesiona decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych
mowa w art. 86 ww ustawy.

Jfunkcje organu lub osoby upowaznionej)

Zalgcznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia
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Otrzymuja:
1. Halina i Gerard Luczak

2. A.a.

Pozostale strony postepowania administracyjnego (powyzej 10) — poprzez obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej BIP Urzad Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Jeziory.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi ul. Traugutta 25, 90-113 L6dz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu, ul. P.O.W. 52, 98-200 Sieradz

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Sieradzu, Plac Wojewodzki 1, 98-200
Sieradz
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Zalgeznik Nr 1 do decyzji Nr 8/2020 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.09.2021
r. znak: RG.6220.5.2020 dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,podziale dzialki o nr ewid.
955, obreb 0033 Stoczki, gmina Sieradz na 7 dzialek przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wyznaczeniu
drogi dojazdowej na dzialce nr ewid. 649, obr¢b Stoczki, gmina Sieradz”

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na podziale dziatki o nr ewid. 955, obreb 0033
Stoczki, gmina Sieradz na 7 dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz wyznaczeniu drogi dojazdowej na
dzialce nr ewid. 649, obreb Stoczki, gmina Sieradz. Rozpatrywany teren zlokalizowany wsrod
drog lokalnych, w ktérych znajduje si¢ sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna, o parametrach
wystarczajacych do obstugi planowanego przedsigwzigcia, nieopodal przebiega droga
wojewodzka DW480. Wjazd na teren przedsigwzigcia bedzie mozliwy od strony péinocnej z
istniejgcej drogi gminnej i poludniowej z drogi wojewodzkiej. Maksymalne powierzchnie
zabudowy dla domu jednorodzinnego wyniosag do 190 m? powierzchnia utwardzen
maksymalnie do 200 m? Energia elektryczna dla potrzeb inwestycji bedzie czerpana z
projektowanego przylacza energetycznego, woda: po podlaczeniu poszczegdlnych dzialek z
lokalnego wodociggu lub dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania studni glgbinowej. Planowany
sposob odprowadzania sciekow socjalnych: szczelne szamba, przydomowe oczyszczalnie lub
po utworzeniu kanalizacja sanitarna. Na chwil¢ obecna nie planuje si¢ utwardza¢ drogi
dojazdowej. Wody opadowe i roztopowe begda odprowadzane powierzchniowo w granicach
kazdej z wydzielonych dzialek, co nie powinno zaburzy¢ stosunkéw wodnych na gruntach
sgsiednich. Budynki wznoszone bedg w technologii tradycyjnej murowanej z dachami
spadzistymi. Wedlug informacji zawartych w raporcie o oddziatlywaniu na srodowisko, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy wskazuje dopuszczalny udzial
poszczegdlnych powierzchni dziatek w nastgpujacy sposob: powierzchnia zabudowy 40%,
powierzchnia biologicznie czynna 30%. Analizujagc dane na temat przedsigwzigcia
(przedstawiono zestawienie powierzchni zabudowy, powierzchni planowanych utwardzen oraz
terenow zielonych dla kazdej dzialki po podziale), nalezy stwierdzi¢, ze spelnione beda
powyzsze wymagania. Powierzchnia dzialek przewidzianych pod realizacje planowanej
inwestycji wynosi ponad 1,12 ha. Planuje si¢ nastepujace powierzchnie dla calego
przedsigwzigcia:
5. Zabudowa domkami jednorodzinnymi ok. 0,133 ha,
6. Utwardzenia ok. 0,14 ha,
7. Droga dojazdowa ok. 0,2868 ha,
8. Tereny zielone ok. 0,8478 ha.
W ramach zamierzen inwestycyjnych zostang podjete takie dzialania jak:
13. Wyznaczenie poszczegdlnych dzialek;
14. Spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych
dzialek oraz zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy;
15. Wykonanie wykopow pod fundamenty oraz infrastrukturg¢ towarzyszacg
(przylacze energetyczne, wodociggowe, szczelne, podziemne zbiorniki na
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nieczystosci ciekle lub przydomowe szamba lub po wybudowaniu podtgczenie
do gminnej kanalizacji sanitarnej);

16. Wykonanie fundamentow;

17. Polozenie niezbednej infrastruktury (wodocigg, przylacze energetyczne,
szambo, oczyszczalnia przydomowa itd.);

18. Wykonanie $cian budynkow;

19. Wykonanie konstrukeji dachu wraz z pokryciem;

20. Wykonanie instalacji wewngtrznych i posadzek;

21. Montaz stolarki okiennej i drzwiowe;j;

22. Wykonanie utwardzen;

23. Prace wykonczeniowe;

24. Rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi
zostanie przekazany podmiotom zewnetrznym, w celu dalszego jej
zagospodarowania).

17




