Zatacznik do Zarzadzenia Nr 43/2022

Waéjta Gminy Sieradz z dnia 24 maja 2022 r.

W sprawie rozpatrzenia

uwag whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych na gruntach obrebow geodezyjnych Kltocko, Kusnie, Jeziory i Dgbréwka, gm. Sieradz
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1. | 01.04. |Zakres Whnosze nastepujaca uwage do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dz. nr  |MNU —tereny X | Uwagi nie uwzglednia sie z
2022 r. |danych dotyczaca dziatek nr 125/5 oraz 125/7 w miejscowosci Jeziory. ewid. |zabudowy racji zachowania
podlega W projekcie planu droga zabiera naroznik dziatki 125/5 oraz czes¢ dziatki 125/7 125/5, |mieszkaniowo- bezpieczenstwa w ruchu
anonimizacji- | uniemozliwiajgc tym samym dojazd do jej dalszej czgs$ci oraz dziatki 125/6. 125/6, |ustugowej drogowym. Nalezy zapewnic
ochrona Dodatkowo nikt nie sprawdzit wczesniej jak w rzeczywistosci wyglada to miejsce. Jest |125/7, |KDD - tereny odpowiedni wglad w
danych tam betonowy ptot oraz 20-letnie drzewa. obreb |drogi skrzyzowanie.
osobowych Moge wyrazi¢ zgode na obecny projekt tylko i wylgcznie wtedy, jesli od dnia Jeziory |publicznej
zatwierdzenia/wejscia w zycie planu zagospodarowania przestrzennego zostanie mi dojazdowej

udostepniona naniesiona w nim droga. Bez tego nie mam mozliwosci dojazdu do
dziatek 125/6 oraz 125/7 . Dodatkowo prositbym o pismo potwierdzajgce

udostepnienie tej drogi.




Jesli nie bedzie mozliwosci udostepnienia drogi, to prosze o przesunigcie jej wzdiuz
granicy dziatki 125/7, tak abym maégt swobodnie przejezdzac do jej dalszej czesci oraz
dziatki 125/6 .

Do pisma dotgczam mape, na ktoérej zaznaczytem (na zétto) obszar, o ktérym pisatem
powyzej oraz mape z projektem podziatu nieruchomosci. Prosze o informacje zwrotng
dotyczaca przebiegu tej sprawy.
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W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w Jeziorach w dniu 6-7 kwietnia
2022 roku, nie byta naniesiona dziatka 125/7, ktéra bezposrednio przylega do mojej
dziatki. Dziatka 125/7 na czesci przylega do dziatek 125/5 oraz 125/6 i ma szeroko$é
6 m wydzielong na konieczng droge dojazdowa.

W zwigzku z powyzszym nie wyrazam zgody na planowany przebieg drogi gminnej o
szeroko$ci 12 m na mojej dziatce nr 126 potozonej w Jeziorach.

Proponuje utworzenie drogi z uwzglednieniem juz istniejgcej drogi dojazdowej na
dziatce nr 125/7 o szerokosci 6 m oraz na mojej dziatce nr 126 rowniez 6 m.
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Uwagi nie uwzglednia sie z
racji zachowania
bezpieczenstwa w ruchu
drogowym. Nalezy zapewni¢
odpowiedni wglad w
skrzyzowanie.

Procz tego, tuz przy granicy
dz. nrewid. 125/7 z dz. nr
ewid. 126 znajdujg sie
istniejgce stupy linii
elektroenergetycznej 15 kV.
Whioskowane
zagospodarowanie nie
pozwolitoby na realizacje
drogi bez przesuwania
stupéw linii
elektroenergetycznej. Plan
dopuszcza przebudowe linii
elektroenergetycznej oraz jej
skablowanie, jednak traktuje
sie takie rozwigzanie jako
docelowe i optacalne,
dopiero po komercjalizacji
znacznej czesci gruntéw
rolnych przeznaczonych w
projekcie planu na zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.
Dodatkowo, nalezy
stwierdzi¢, iz dz. nr ewid.
126 nie zostata dotychczas
zabudowana a po zachodniej
jej czesci zabudowa istnieje.
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Prosze o likwidacje drogi oznaczonej symbolem 2KDD8 na odcinku od dziatki nr ewid.
1488 obreb Ktocko, gm. Sieradz do zawrotki projektowanej na dziatce nr 1515/2 obreb
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05.05. |Zakres 1) Dziatajgc w imieniu wtasnym na podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i dz. nr |MNU —tereny
2022 r. |danych zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy uwagi do projektu planu ewid. |zabudowy
podlega zagospodarowania przestrzennego na terenie miejscowosci Jeziory. 296, mieszkaniowo-
anonimizacji- | Przedmiotem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 298, ustugowej
ochrona przestrzennego (dalej mpzp) stanowig kwestie zaplanowania drogi poprowadzone;j 299, KDD - tereny
danych przez dziatke 296 stanowigca wspotwiasnos$E XXXXXXXXXXXXXXXXXX jak réwniez 300, drogi
osobowych poprowadzenie drogi przez dziatki 300 stanowigce wiasno$E XXXXXXXXXXXXXXXXXX 301/2, |publicznej
oraz dziatki 299 i 298 stanowigce Wtasno$E XXXXXXXXXXXXX. 130/3 |dojazdowej
Planowana przez te dziatki droga posiada dwanascie metrow szerokosci. Dziatka 296 |obreb |ZP — tereny
stanowigca obecnie droge wewnetrzng ma szerokosci 8 ni. Skutkiem takiego Jeziory |zieleni
dziatania jest koniecznos$¢ poszerzenia drogi kosztem dziatki 300, 299 i 298. urzgdzonej

Na dziatce 300 posadowiony jest budynek mieszkalny, ktory znajduje sie w linii
zabudowy to jest 6 metrow od granicy dziatki z dziatkg 296. Poszerzenie i
przeprowadzenie drogi zgodnie z mpzp spowoduje iz droga ta bedzie przebiega¢ w
odlegtosci 2 metréw od budynku. Rozwigzanie to nie bedzie zatem spetniato
wymogéw art. 43 ustawy o drogach publicznych. Ponadto na szerokosci budynku
posadowionego na dziatce 300 bedzie znajdowat sie zakret planowanej drogi co
dodatkowo utrudni zjazd na dziatke 300 i powodowa¢ bedzie dodatkowe zagrozenie.
Wskaza¢ takze nalezy, ze dziatki 300, 299, 298 posiadajg wazne warunki zabudowy
zapewniony jest dojazd do tych dziatek wytyczong drogg wewnetrzng i nie ma
jakiejkolwiek ingerencji w prawo wtasnosci tych dziatek jak réwniez dziatki 296.
Wejscie w zycie mpzp spowoduje konieczno$¢ wywtaszczenie okoto 1500 m2, W
dziatce 296 poprowadzone sg media to jest wodocigg jak rowniez kanalizacja do
dziatki 300 ktoérych warto$¢ szacuje sie na okoto 30.000 zt. W rzeczywistosci wejscie
w zycie mpzp bez uwzglednienia uwag spowoduje, ze wtasciciel dziatki 300 nie
bedzie mégt prowadzi¢ prac serwisowych w wybudowanej przez siebie instalaciji
kanalizacyjnej albowiem wszystkie studzienki bedg znajdowaty sie w projektowanej
drodze.

Wiasciciele dziatek 299 i 298 rowniez nie zgadzajg sie z przeprowadzeniem drogi




przez ich wtasnos¢ albowiem spowoduje to przesuniecie linii zabudowy o 4 metry w
gtab ich dziatek jak réwniez na dziatce 298 bedzie sie wigzato z wywtaszczeniem
kolejnych okoto 500 m?.

Ponadto zaplanowana droga przedzieli dziatki 299 i 298 co jest sprzeczne z
zamierzeniami wtascicieli. Dodatkowo spowoduje réwniez pomniejszenie dziatki 298 i
utrudni posadowienie na niej budynku albowiem wyznaczone zostang dwie linie
zabudowy zaréwno od drogi wewnetrznej jak i planowanej drogi gminne;.
Planowana droga gminna zmieni dotychczasowa lini¢ zabudowy co ma wptyw
réwniez na dziatke 301/2 stanowigcg wlasno$é XXXXXXXXXXXXXXXXX. Wprawdzie
zmiana linii zabudowy nie ma wplywu na juz posadowione budynki nie mniej jednak
blokuje mozliwo$¢ rozbudowy i w istotnym zakresie ogranicza mozliwosé
gospodarowania dziatka.

W rzeczywistosci planowana droga gmina przechodzacg przez dziatki 296,298,299 i
300 jest niekorzystna dla wtascicieli tych dziatek a w zakresie dziatki 300 narusza
obowigzujgce przepisy o drogach publicznych.

Droga ta réwniez nie jest niezbedna dla pozostatych mieszkancow jak rowniez dla
samego planu. Rezygnacja z wytyczenia grogi gminnej na dziatkach 296, 299, 298 i
300 nie bedzie kolidowata z mozliwo$cig poprowadzenia pozostatej czesci tej drogi i
zapewnienia dojazdu do pozostatych dziatek objetych mpzp w Jeziorach.

W rzeczywistosci w tym zakresie przy planowaniu zostat naruszony uzasadniony
interes prywatny.

2) Kolejna uwaga dotyczy braku zagwarantowania zjazdu z planowanej drogi gminnej
na droge stanowigcg droge serwisowg zlokalizowang wzdtuz drogi dojazdowej do S8.
W rzeczywistosci mpzp w czesci od dziatki 249 stanowigcej droge w kierunku wjazdu
na S8 powoduje powstanie kilkadziesigt dziatek budowlanych co doprowadzi w
rezultacie do powstania kilkudziesieciu budynkéw.

Caly zatem cigg komunikacyjny do powstatych dziatek bedzie sie odbywat przez
droge posadowiong na dziatce 249.

W ocenie wnoszacych uwagi droga ta nie jest przystosowana do takiego natezenia
ruchu a nadto spowoduje to zaktdcenia i hatas zwigzany ze wzrostem ruchu
kotowego.

Droga ta ma szeroko$¢ 6 metrow i takiej szerokosci jest zjazd na droge oznaczong
dziatkg 173.

Mpzp zaktada jednak, ze po drodze tej, ktdra spetnia wymogi co najwyzej drogi
wewnetrznej poruszac sie bedg mieszkancy kilkudziesieciu dziatek powstatych po
jego wejsciu w zycie. Niezbedne jest zatem zorganizowanie zjazdu na droge
serwisowg przy trasie S8. Spowoduje to znaczne ograniczenie ruchu na dziatce 249.
Niewystarczajgce jest istnienie potencjalnej mozliwosci zorganizowania zjazdu na
droge serwisowg przy wjezdzie na S8 albowiem jest to zdarzenie przyszie i niepewne
biorac pod uwage fakt ze na etapie uzgodniern GDDKIA nie wyrazita zgody na
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Na etapie uzgadniania
projektu planu miejscowego,
GDDKIA nie uzgodnita
potaczenia komunikacyjnego
terenu 1KX z dodatkowg
jezdnig drogi krajowej, czyli z
tzw. ,drogg serwisowg”.
Takie potgczenie jest
pozadane i traktuje je sie
jako docelowe, jednak jest
mozliwe dopiero po przejeciu
przez Gmine Sieradz ,drogi
serwisowej”. W dniu
dzisiejszym, priorytetem jest
uchwalenie planu
miejscowego pozwalajgcego
na budowe nowych
budynkéw mieszkalnych, w
tak zwanej ,strefie




potagczenie planowanej drogi gminnej z tg drogg. Brak zatem zapewnienia zjazdu na
droge serwisowg juz na tym etapie spowoduje naruszenie interesu mieszkancow
posiadajgcych dziatki zlokalizowane przy drodze na dziatce 249 i moze spowodowac
zagrozenie w bezpieczenstwie ruchu na tej drodze a zwtaszcza przy zjezdzie na
droge posadowiong na dziatce 173.

wiatrakowej”, czyli
skorzystanie z przepiséw
przejsciowych dotyczgcych
elektrowni wiatrowych.
Gmina Sieradz poczynita
kroki w kierunku przejecia
rzeczonej ,drogi serwisowej”
a nastepnie, potgczenia
komunikacyjnego z terenem
1KX, dokonywanym zmiang
planu miejscowego lub
decyzjg o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej.
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Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty NR
XXI11/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020r, oraz uchwaty NR
XXXI1/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021r. wnosze o zmiane
projektu planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego przedmiotem wyzej
wskazanych uchwalt, poprzez rozszerzenie granic tego planu i uwzglednienie w nim
catosci dziatki numer 8/3 potozonej w miejscowosci Jeziory, gmina Sieradz. Wnosze
réwniez o uwzglednienie tejze dziatki — 8/3 w przedmiotowym planie jako teren
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z oznaczeniem ,MNU".

Uzasadnienie:

Na mocy uchwaty NR XXI11/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020 r.
oraz uchwaty NR XXXI11/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych na gruntach obrebéw geodezyjnych Macko,
Kusnie, Jeziory i Dgbréwka, gm. Sieradz oraz zatgcznika nr 1 do MPZP bedacego
czescig wskazanych uchwat okreslono zarys planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Jeziory, w tym réwniez dla dziatki numer 8/4
potozonej w tejze miejscowosci. Dziatka nr 8/4 zostata oznaczona na tymze planie
jako teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 1MNU2. Pétnocna granica
obszaru objetego planem nie konczy sie jednak na dziatce 8/4 ale rowniez nachodzi
na czesc¢ dziatki 8/3 bedacej kontynuacja dziatki 8/4 oraz stanowiagcej jej integralng
gospodarczg catos¢. Wnosze zatem o rozszerzenie granicy planu zagospodarowania
przestrzennego i wtgczenie w jego zakres rowniez pozostatej czesci dziatki 8/3 az do
granicy dziatki 8/1 bedacej terenem tagcznika drogi ekspresowej S8.

Wedtug zapisow studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sieradz, uwzglednionym w zatgczniku nr 1 do w/w uchwalt,

dz. nr
ewid.
8/3,
obreb
Jeziory

MNU —tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

Whnioskowane
zagospodarowanie narusza
ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
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tereny potozone w tréjkacie ktorych granice wyznacza: droga numer 482, droga nr 12
(stanowigca rowniez tacznik trasy S8) oraz zabudowa wsi Jeziory, w tym rowniez
obszar dziatki 8/3, tereny te oznaczone sg jako zabudowa przemystowa. W
konsultowanym planie zagospodarowania przestrzennego jednak te tereny nie sg w
ogole uwzglednione, a jak ogdlnie wiadomo gospodarowanie na tym terenie w
kierunku budowlanym jest znaczgco ograniczone uchwatg Rady Gminy Sieradz
zezwalajgcg na lokalizacje elektrowni wiatrowych w obszarze oddziatywania dla tego
terenu.

Poza tym przeznaczenie tych terenéw, nawet gdyby byty uwzglednione w planie
zagospodarowania przestrzennego jako przeznaczone pod budownictwo
przemystowe, bytoby znaczgca niezasadne i logistycznie nieuzasadnione ze wzgledu
na ograniczenia jakie przyniosta budowa tgcznika 58 (droga nr 12), tym samym
odciecie tego terenu i znaczace zmniejszenie obszaru dostepnego do zabudowy oraz
przysztej, ewentualnej rozbudowy. Przez $rodek tego terenu przebiega takze linia
Sredniego napiecia,

ktéra z mocy prawa takze ogranicza obszar potencjalnej zabudowy. Majgc wiec na
uwadze niskg uzytecznos¢ przemystowa gruntéw potozonych w wyzej wskazanym
tréjkacie oraz fakt ze przez wie$ Jeziory przebiega petne uzbrojenie tego terenu ktére
mozna bytoby takze doprowadzi¢ do drugiej linii zabudowy — od drogi w Jeziorach az
do samego tgcznika 58, bardziej uzasadnione ekonomicznie i logistycznie jest
zakwalifikowanie tego terenu, w tym takze dziatki nr 8/3 jako terenu przeznaczonego
na budownictwo mieszkaniowe. We wsi Jeziory dostepna jest infrastruktura
wodociggowa, elektryczna, gazowa, teleinformatyczna oraz kanalizacja zbudowana
naktadami Gminy Sieradz. Media te mogtyby by¢ tatwo dostarczane réwniez do
drugiej linii zabudowy, tym samym uzasadniajgc tak wysokie naktady poniesione na
uzbrojenie tego terenu.

Majac na uwadze powyzsze wnioskuje jak na wstepie.

Woéjt Gminy Sieradz
Jarostaw Kazmierczak
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