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UCHWALANR .....ccoevevenim
RADY GMINY SIERADZ

~ wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych na gruntach obrebéw geodezyjnych Kiocko, Kusnie,
' Jeziory i Dghréwka, gm. Sieradz:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003.f. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst -
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr XX11/132/2020 Rady Gminy
Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na gruntach o‘brebbw
geodezyjnych Kiocko, Kusnie, Jeziory i Dgbroéwka, gm. Sieradz oraz z uchwalg Nr
XXXI1/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r. zmieniajacg uchwate Nr .
XXI1/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla * terendw
polozonych na gruntach obrebow geodezyjnych Klocko, Kusnie, Jeziory i Dgbréowka, gm.
Sieradz, stwierdzajac brak naruszenia ustaleri  sfudium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sieradz, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych na gruntach obrebow geodezyjnych Ktocko, Kusnie, Jeziory i Dgbréwka, gm.-
Sieradz, zwany dalej planem. '

§2. Granice obszaréw objetych planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr XXXI1/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r. zmieniajace]
uchwaie Nr XXII/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie
_przystgpienia do sporzgdZenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
terendow potozonych na gruntach obregbow geodezyjnych Ktocko, Kusnie, Jeziory i
Dabréwka, gm. Sieradz, przedstawiono na rysunku planu.

§3. Zatgcznikami do uchwaly sa:

rysunek planu, w skali 1:2000, w 4 arkuszach, przedstawiajacy obszary objete planem,

" stanowigcy zatacznik Nr 1; N

2)rozstrzygnigcie dotyczgce sposcbu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu  realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadafh wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zalgcznik Nr 3;

4)dane przestrzenne fworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o.
1)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na arkuszu
rysunku planu, jesli z fresci uchwaly nie wynika inaczej;




2)terenie — nalezy przez to rozumied teren o okreslonym przeznaczeniy j zasadach
Zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
0znaczony symbolem literowym | numerem, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied, ‘Wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow:

4)budynku ustugowym ~ nalezy przez to rozumieé budynek stuzgcy funkeji usfugoweyj;

5)budynku mieszkalno-usfugowym — nalezy przez to rozumieé budynek z co najmniej
jednym lokalem mieszkalnym, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie lokali miesikalnych i
lokali uzytkowych, w ilosci i o powierzchni catkowitej, réznych od wlagciwosci budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

6)dachach ptaskich - rialezy pPrzez to rozumieé dachy o dowolnej geometrii, w ktérych zadna
z czescei sktadowych nie przekracza nachyle_r'lia 12° (nie dotyczy swietlikow dachowych);

7)powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie
Zzewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin | balustrad: . _

8)nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badar archeologicznych,
polegajacych na obseérwacji i analizie nawarstwien, majgcych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu Zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosei, wiazacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

9)funkcjonalnosci drogowej — nalezy przez to rozumieé lokalne poszerzenia drog, w
szczegolnosci potrzebne do urzgdzenia skrzyzowania, zakretu lub placu do zawracania.

§5. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
T)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub  réinych zasadach
- zagospodarowania; '
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)strefa w terenie 3MN7, w kidrej zakazuje sie lokalizacji budynkéw, wiat, altan, szklarni;
§)zakaz potgczenia komunikacyjnego drogi 1KDD2 z drogg wojewddzkg nr 482 oraz tereny
1KX z drogg 1KDGP (nie dotyczy pieszych i rowerzystow);
B)strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kv;
7)strefa ochrony archeologiczne;j;
8)strefa ochrony ekspozycji zabytkowego obiektu (reliktu parku);
9)przeznaczenie terenu.
2.Pozostate oznaczenia na Tysunku planu majg charakter informacyjny.
3.Polozenie poszczegoinych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu,
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegolnosci, w
miejscach, ktore nie zostaty Zwymiarowane na rysunku planu:
1)potozenie linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu jub réznych zasadach
Zagospodarowania, w szczegéinosci okreslajacych funkcjonalnodé drogowg;
2)polozenie nieprzekraczalnych linii Zzabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéline

§6. Zasady ochrony i ksztaftowania tady przestrzennego:
1)wyznacza sie nieprzekraczalng linig zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,



b)obiektéow budowlanych niebedacych budynkami, w szczegélnoscl urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;
2)dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynne, rure spustowg, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, wg przepiséw odrgbnych;
3)ustalenia dotyczace istniejgcych budynkéw, ktdre czgsciowo lub w catosci znajdujg sie
poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:
a) mozliwosé przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$é montazu, z uwzglednieniem lit. ¢,
c) mozliwosé rozbudowy:
— w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng Iinia' zabudowy,
— poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wiecej, niz
50 m? powierzchni w rzucie poziomym, z zastrzezeniem przepisdéw odrgbnych, w
szczegbinosci dotyczgeych drég publicznych;
4)yw przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejéma w zycie planu odbiega
od zasad okreslonych w ustaleniach szczegblowych uchwaly, przy przebudowie,
nadbudowie [ub rozbudowie budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki
jest'w istniejacym budynku; ' .
5w przypadku gdy istniejace zagospodarowanie w momencie wej$cia w zycie planu, nie
pozwala na urzadzenie dziatki budowlanej, bez dokonywania rozbiérek, zgodnie z
okreslonymi w ustaleniach szczegélowych wskaznikami dotyczgcymi intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy araz powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sig
zastosowanie ponizszych wskaznikow:
a)intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej:
— maksymaina: 1,6,
— minimalna: 0,001, ' :
b)maksymalna wielko$¢ powmmchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,9,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie. czynnej w odnleSIenlu do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
6)zasady zagospodarowania, - poza obiektami wyszczegdlnionymi  w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, obejmuja: :
a) lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen zapewnlajacych uzy‘tkowanle terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;
b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przep:sow odre;bnych

§7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1w gran:cach obszarow objetych planem nie wystepujg formy-ochrony przyrody;

2)obszary objete planem przedstawione na arkuszach 1 i 4 rysunku planu czgsciowo
znajdujg sie w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

3)rozwiazanie kolizji z ciekami oraz urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odpiyw wod,

4)obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace standardéw jakosci érodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego, stad plan ustala obowigzek zastosowania przez inwestora metod
projektowych i budowlano-wykonawczych, ktore:
a)nie spowodujg przekroczenia obowiazujgcych norm,
b) nie naruszg prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich;




S)obowigzuja przepisy odrebne dotyczace budowii rolniczych, w szczegélnosci w zakresie
izolacji pasem Zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie sie substancji
toksycznych;

6)zakaz realizacji przedsigwzieé moggcych zawsze Znaczgco oddzialywadé na $rodowisko,

7)dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie Znaczgco oddziatywadé na
Srodowisko, '

8)zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawiainych zrodet energii:

a)o mocy przekraczajgcej 100 kW,
-b)wykorzystujacych energie  wiatru niespelniajgcych  warunkéw mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow o odnawialnych Zrédtach energii;

9)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasy okreslonego w przepisach
odrebnych dla terendw oznaczonych na rysunky planu symbolami:
a)MU, MNU, jak dla terenéw zabudowy mieszkanio_wo-us}ugowej; .
b)MN, MN/ZP, jak dla terenéw Zzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

_ ©)RM, RMu, jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

10)wszelkie dziatania w terenje nie moga powodowaé -przekroczenia c_iopuézczalnego
poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach
chronionych akustycznie. '

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej: '

1)w granicach obszaréw objetych planem, przedstawionych na arkuszach 2, 3, 4 rysunku
planu, wystepuja stanowiska archeologiczne, w zwigzku z Czym, na obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego, w przypadku robét ziemnych lub dokonywania Zmiany
charakteru dotychczasowej dziatainosci, nalezy przeprowadzié¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw; '

2)ustala sie, ze obszary objete planem, przedstawione na arkuszach 2, 3, 4 rysunku planu,
W czesci znajdujg sie w strefie bchrony archeologicznej, w ktérej to strefie nakazuje sie

- przeprowadzenie . badar archeologicznych w formie nadzory archeologicznego, przy _‘
realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalinosgi wigzacej sie
Z naruszeniem struktury. gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér afcheologiczny regulujg
przepisy odrebne; .

3)wyznacza sie (w terenach 4MU2, 4MNU) strefe ochrony ekspozydcji Zabytkowego obiektu
(reliktu parku}, w ktérej fo strefie obowigzuje maksymalna wysokosé Zabudowy:
a)maksymalna wysoko&é budynkéw, wiat, aitan, szklarni: 9 m,

b) maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m,

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzen; publicznych: nie
ustala sie innych wymagar wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
niz okreslone w ustaleniach szczegotowych oraz przepisach §6.

§10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)wyznacza sig strefe ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci
15 m;
2)w strefie ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV:
a)obowigzujg przepisy odrebne, w szczegolnosci dotyczace dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
b) ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;



3)likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje
likwidacje wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;

4)minimalna -odleglosé budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowaé wg przepisow
odrebnych;

5)mozliwo$é sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w szczeg6lnosci dotyczacych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

6)mozliwosé sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezpos$rednio przy granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w szczegdinosci ddtyczacych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe,

7)ze wzgledu na gospoddrowanie wodami, wyznacza sie strefe w terenie 3MN7, w ktdrej
zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, wiat, altan, szklarni.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gomiczych, a takze. obszaréw
“szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow:
priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewotdztwa: : - '
1)obszary objete planem przedstawione na arkuszu 1 rysunku planu w czgsci znajdujg sie

w zasiegu zloza wod termalnych Sieradz GT-1;

2)obszary objete planem nie znajdujg sig w terenach gdrniczych;,
3)czesté obszaru objetego planem przedstawionego na arkuszu 3 rysunku planu znajduje

sie w:
a)obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktorym
prawdopodobietistwo wystgpienia powodzi jest-wysokie i wynosi raz na 10 lat,
" b)obszarze szczegdinego zagroZenia powodzig - obszarze, na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz.na 100 lat,
c) obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 fat, a _
4)w zwigzku z wystepowaniem obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzia:
a)wyznacza sie strefe, o ktérej mowa w §10 pkt 7, ' :
b)w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nalezy postgpowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami; _
5)w obszarach objetych planem brak obszarow osuwania sie mas ziemnych;
6)w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (br_ak audytu krajobrazowego) - or_az' w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa.

§12. Szczegotowe zasady i warunki scalania .i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym (nie dotyczy terenow przeznaczonych na cele rolne i lesne):
1)w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sig obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomoséci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 9 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimaina powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$é frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod budowg urzadzeni infrastruktury technicznej oraz
ciggdéw komunikacyjnych.




§13. Sposab i termin tymezasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny, dla ktorych wymagane jest
ustalenie specjainego sposobu i terminu tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania; .

2)nie ustala sie innega  sposobu tymczasowego Zagospodarowania terendéw, niz
dotychczasowy, a w szczegodlnosci, grunty rolne mogg pozostac w uzytkowaniu rolniczym.

§14. Stawki procentowe, na podstawie kt6érych ustala sie optate z tytulu wzrostuy
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1)nie ustala sie dla terenow: ' -
a)Zl, U, R, KP, KX,
b)drég publicznych oraz drog wewnetrznych:
2)30% dla terendw MU, MNU, MN/ZP, MN;
3)15% dla terendw RM, RMu.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury iechnicznej:
Tustala sie mozliwosé budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z-
przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
C) sieci gazowych,
d) sieci wodociagowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestyqji z zakresu tacznosci publicznej;
. 2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z'przepisami odrebnymi: o
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
‘a)zaopatrzenie w wode:
— Z sieci wodociggowes;j,
— z ujec¢ wéd podziemnych, _
~ obowiazek uwzglednienia wymagar ochrony przeciwpozarowej wyni kajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekéw:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, .
=W ramach indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— Z Uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
* odrebnymi, '
¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,
—W ramach terenu biologicznie Czynnego, w szczegdlnodéci do  zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d)zaopatrzenie w energie elektryczna:
~ z sieci elektroenergetycznej,
— Z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
e)zaopatrzenie w gaz:
~ Z sieci gazowej,



- w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
f) zaopatrzenie w cieplo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,

— z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: _

1)rezerwuje sig tereny na poszerzenie i urzgdzenie drdg publicznych, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

2)mozliwosé rozbudowy systemu drég o. drogi, wewnetrzne, zgodnie z ustalemaml
szczegdlowymi;

‘3)zakaz potgczenia komunlkacyjnego drogl 1KDD2 z drogg wojewddzka nr 482 (nie
dotyczy pieszych i rowerzystow), w szczegélnosci zakaz tworzenia skrzyzowania,

4)zakaz pofgczenia komunikacyjnego terenu 1KX z drogg 1KDGP (nie dotyczy pieszych i
rowerzystow),

5)przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych na dznaikach gruntu plzyleg{ych do drogi
wojewédzkiej nr 482 i jednoczesnie do drogi publicznej nizszej klasy lub ‘drogi
wewnetrznej, obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej nizszej klasy lub
drogi wewnetrznej;

6)lokalizacja w drogach m:ejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizadji wg przepiséw odrebnych;

7)warunki powigzar ukiadu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym: powigzanie drég
wewnetrznych obstugujgcych tereny z drogami publicznymi.

. §17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1w .terenach MN, MU, U, MN/ZP; MNU, ustala sie minimalng powierzchnie - nowo
wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?, co nie dotyczy dzialek wydzielanych pod
budowe urzadzer infrastruktury technicznej oraz ciggow korhunika’cyjnych‘
2)w_pozostatych terenach, plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydmelonych
dzuafek budowlanych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terenow

§18. Dla terenu'ozn'aczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1)przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw ustugowych,
— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szkiarni,
b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i parkingow, wg przepiséw odrebnych, w
szczegolnosci dotyczgeych:
—dojsé i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
Zwigzanych,
- drég pozarowych;




3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

Zagospodarowania terenu;

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzié jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows,

¢) sposob réalizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa wg przepiséw odrgbnych, jako:
~ utwardzenie gruntu,

—'garaz,
~ budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia Zabudowy, zgodnie z rysunkiem planuy,

e)intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
— minimalna: 0,001, _

f) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 0,5, o

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysoko$é zabudowy:

— maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a; 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
25°-45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach
garazowych, budynkach usiugowych, o wysokogci nieprzekraczajgcej 7 m, dopuszcza
sig takze dachy jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-30° oraz dachy ptlaskie.

§19. Dia terendw oznacz@nych na rysunku planu symbolem '4MU1A, 4MU2, ustala
sie: ' .
1)przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektéw budowlanych:
— budynkéw mieszkalnych jednoradzinnych,
— budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
— budynkéw mieszkalno-ustugowych,
~ budynkow usiugowych,
~ budynkéw gospodarczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b)dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych i parkingéw, wg przepiséw odrebnych, w
szczegolnoscei dotyczacych:
— dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
3)zasady ksztaftowania krajobrazu, parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, Jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,



- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzgdzié¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanle pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingows,

c) sposdb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowg wg przepiséw odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz, '
- budynek garazowy,

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: :

- maksymalna: 1,2,
— minimalna: 0,001, :

- f) maksymalna wielkos¢ powuarzchnl zabudowy w stosunku do pOW|erzchn| dzm#kl
budowlanej 0,5,

g) minimalny " udziat procentowy powierzchni blologlczme czynnej 'w -odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

h)maksymalna wysoko&¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 3:

— maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
~ maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

i} dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kgcie nachylenia
25°-45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach
garazowych, budynkach uslugowych, o wysokoéci nieprzekraczajgcej 7 m, dopuszcza
sie takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy plaskie.

§20. Dla terenéw oznaczonych na 'rysunku planu symbolem 1MNU1, 1MNUZ2,
1MNU3, 1MNU4 1MNU5, 1MNUS, 1MNU7, 1MNU8 2MNUA, 2MNU2 2MNU3 2MNU4,
2MNUS, 2MNU6, 3MNU, 4MNU, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo- uslugowej,
2)zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
~ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw mieszkalno-usiugowych,
- budynkéw ustugowych,
~ budynkdw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
b)dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych i parklngow wg przepisow odrebnych, w
szczegalnosci dotyczacych:
- dojé¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: ‘
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastgpujacych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, ‘
— 1 stanowisko na mieszkanie,



b)w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzgdzic jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow Zaopatrzonych w
karte parkingows,

C) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa wg przepiséw odrgbnych, jako: ’

- utwardzenie gruntu, :
- garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanesj:

- maksymalna: 1,2, '
- minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5, '

g) minimalny udziai procentowy powierzchni biologicznie ‘czynnej w odniesiéniu do

* powierzchni dziatki budowlanej: 30%, '

h) maksymalna wysokosé zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 3:

— maksymalna wysokosé obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
~ maksymalna wysoko$é pozostatych obiektow budowlanych: 16 m, _

i) dachy dwuspadowe o kicie nachylenia 25°-45°, wiglospadowe o kacie nachylenia
25°-45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach
garazowych, budynkach ustugowych, o wysokoéci nieprzekraczajgcej 7 m, dopuszcza
sig takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy piaskie.

) §21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNJ/ZP, ustala sie:
1 )préeznaczenie: .
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zieleni urzgdzonej;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja: :
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
~ budynkow gospodarczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b)lokalizacja:
— placow zabaw,
— obiektéw malej architektury,
c) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych i parkingéw, wg przepiséw odrebnych, w
szczegolnosci dotyczacych:
— dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzgdzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 stanowisko na mieszkanie,



b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzié jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg,

c) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie po;azdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz, :
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;: '
— maksymalna: 0,6,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pomerzchm dziaiki
budowlanej: 0,2, -

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odmememu do
powierzchni. dziatki budowlanej: 70%,

h)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$§¢ obiektdw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,

{) dachy dwuspadowe o kacle nachylenia 15°-45°, wielospadowe 0 kacie nachylema

15°-45°, jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30°, plaskie.

§22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN1, 2MN2,
2NMIN3, 2MN4, 2MN5, 3MN1, 3MN2, 3MN3, 3MN4 3MN5 3MNG, 3MN7, 4MN1, 4NMIN2,
ustala sig:
1)przeznaczenie: teren zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza sie

tzupetienie funkcjg ustugowsg nleprzekraczajaca 40% powierzchni. zabudowy,

2)zasady zagospodarowania:

a)lokalizacja obiektéw budowlanych, z zastrzezenlem §10.pkt 7:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw.mieszkaino-ustugowych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,

~ — budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,

b)dopuszcza sie lokalizacjg drog wewnetrznych, wg przepisow odrgbnych, w
szczegoinosci dotyczgceych:
— doj$é | dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkdw i urzadzern z nimi

Zwigzanych,

— drég pozarowych;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
—~ 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 stanowisko na mieszkanie,
b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

- karte parkingowa,




c) sposdb realizacji migjsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg wg przepiséw odrebnych, jako:
- utwardzenie gruntu,
~ garaz,

- budynek garazowy,

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e}intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: ’

— maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4, ’ '

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: B
— maksymaina wysokosé obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,
~ maksymalna wysokos¢ pozosfafych obiektéw budowlanych: 16 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
25°-45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach
garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci nieprzekraczajgcej 7 m, dopuszcza
sig takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy pilaskie.

§23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RMu1, 1RMu2,
1RMu3, 1RMu4, 4RMu, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej z udzialem ustug, przy czym funkcja
ustugowa nie moze przekraczaé 40% powierzchni zabudowy;
2)zasady zagospodarowania; -
a) lokalizacja obiektéw budow_lanych:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
~ budynkéw mieszkalno-ustugowych,
— budynkéw ustugowych,
— budynkow gospodarczych,
- budynkéw inwentarskich,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b)lokalizacja budowli rolniczych, .
c)dopuszcza sie lokalizacle drog wewnefrznych, wg przepiséw odrebnych, w
szczegolnosei dotyczgeych: 7
—dojsé i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych; .
3)zasady ksztattowania Krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie, :
b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzic jake miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows,



¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa wg przepiséw odrgbnych, jako:
- utwardzenie gruntu,

—garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno&¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna: 0,8,
— minimalna: 0,001, . .

f) -maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni® dziatki
budowlanej: 0,4, ' ’ .

g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

h)ymaksymalna wysoko$¢ zabudowy. . -

- maksym_élna wysoko$é obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,
— maksymalna wysoko§é pozostatych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci budowli
rolniczych: 18 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
25°.45°, mansardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, -budynkach
garazowych, budynkach usiugowych, o wysokosci nieprzekraczajgcej 7 m, dopuszcza
sig takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy ptaskie.

§24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM1, 1RM2, 1RM3,
~ 1RMA4, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodow_ej;'
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektéw budowlanych: -
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkdw gospodarczych,
— budynkéw inwentarskich,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,

b)lokalizacja budowli rolniczych,

c)dopuszcza sig lokalizacie drég wewnetrznych, wg przepisow odrebnych, w
szczegbinosci dotyczacych: ' '

— dojé¢ i dojazdéw do dziatek budowtanych oraz do budynkéw i urzgdzen z nimi
zwigzanych, '
- drog pozarowych;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
Zzagospodarowania terenu: '
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b} w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows,

c) sposdb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowq wg przepiséw odrebnyceh, jako:




- utwardzenie gruntu,
—garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: '
- maksymalna: 0,8,
— minimalna: 0,001,
-f) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0 4,
@) minimalny udziat procentowy powierzchni- biologicznie czynnej w odniesieniu - do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%, '
h) maksymalna wysoko&é zabudowy:
— maksymalna wysokosé obiektow budowlanych wskazanych w pkt2 iit. a: 11 m,
- — maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych, w szczegolnosci budowl
rolniczych: 18 m, A
i} dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
25°-45°, man‘sardowe, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach
garazowych, o wysokosci nieprzekraczajgcej 7 m, dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy ptaskie.

§25. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren lasu;
2)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2,

§26. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren rolniczy;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja;
— uzytkéw rolnych,
— urzadzen melioracji wodnych,
b) dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych;
d)zakaz lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych, '
3)maksymalna wysokosé zabudowy (obiektow budowlanych niebedacych budynkami ani
- budowlami rolniczymi): 18 m; )
4)Ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu,
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§27. Dia terenu 0znaczonego na rysunku-planu symbolem 3KP, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren publicznie dostepnego samorzadawego ciggu pieszego;
2)teren 3KP o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 4,0 m do 1 2,8 m, stanowi
publicznie dostepny samorzadowy cigg pieszy,
3)zasady zagospodarowania Wwg przepisow odrgbnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§28. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KX, 3KX, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego z funkcjg
dojazdu;



2)teren 1KX o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 12,0 m do 23,3 m, stanowi
publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy, z zastrzezeniem pkt 4;

3)teren 3KX o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 12,0 m do 22,0 m, stanowi
publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy, z zastrzezeniem pkt 4;

4)mozliwoéé urzadzenia dojazdu do dziatek budowlanych zapewniajgcego dostep do drogi
publicznej;

5)zasady zagospodarowania wg przepiséw odrgbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala sig:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
2)zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu 1KDGP terenéw 1MNU2, 1U, 1MNUS, 1MNU7,
1MNUS;
3)teren 1KDGP o szerokosci od 50,0 m do 61,7 m (2 funkcjonalnoscig drogowa) stanowi
droge giéwna ruchu przyspieszonego; ]
4)zasady zagospodarowania wg przepisoéw odrebnych oraz przepiséw Rozdzialu 2.

§30. Dla terenu oznaczonrego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza, o
2)teren 1KDZ o szerokosci 20,0 m (z funkcjonalnoscig drogowa) stanowi droge zbiorcza;
3)zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna,;
2)teren 1KDL o szerokosci od 15,5 m do 16,4 m (z funkcjonalnoscig drogowa) stanowi
droge lokalna,
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisoéw Rozdziatu 2.

§32,Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD1, 1KDDZ2,
1KDD3, 2KDD1, 2KDD2, 2KDD3; 2KDD4, 2KDDS, 2KDDS, 2KDD7, 3KDD1, 3KDDZ2, .
" 4KDD, ustala sig: e :
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2)teren: ) : :
~a)lkbDb1o szerokosci od 14,6 m do 16,0 m (z funkcjonalnoscig drogowa) stanowi droge
dojazdowa, . :
b) 1KDD2 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalnoscig drogowa) stanowi droge dojazdowa,
. c)1KDD3 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalnoécig drogowa) stanowi droge dojazdowa,
d)2KDD1 o szerokosci 12,0 m stanowi droge dojazdowg
e)2KDD2 stanowi funkcjonalnosé drogowg drogi dojazdowej,
- f) 2KDD3 stanowi funkcjonalnos¢ drogowa drogi dojazdowe;,
g) 2KDD4 stanowi funkcjonalno$¢ drogowg drogi dojazdowej,
h)2KDD5 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalnoécig drogowa) oraz od 9,2 m do 93 m
stanowi droge dojazdowg oraz poszerzenie drogi dojazdowej,
i) 2KDD8 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalnoécig drogowa) stanowi droge dojazdows,
) 2KDD7 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalnoscig drogowa) oraz od 8,0 m do 9,5m
stanowi droge dojazdowg oraz poszerzenie drogi dojazdowej,
k) 3KDD1 o szerokoéci 12,0 m oraz 18,0 m (z funkcjonalnoscig drogowa) stanowi droge
dojazdows,
I) 3KDD2 o szerokosci 12,0 m oraz od 6,0 m do 6,4 m, oraz od 7,0 m do 88 m (z
funkcjonalnoscia drogowa) stanowi droge dojazdowg oraz poszerzenia drogi
dojazdowe;,




m) 4KDD o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalnoscia drogowsg) oraz od 7,3 m do 74 m
stanowi droge dojazdowg oraz poszerzenie drogi dojazdowej,
3)zasady zagospodarowania Wg przepiséw odrebnych oraz przepiséw Rozdziaty 2.

§33. Dla terenéw Oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDWH1, 1KDW2,
1KDW3, 2KDW1, 2KDW?2, 2KDW3, 2KDW4, 2KDWS, 2KDWs, 3KDW1, 3KDW2, ustala
sie:
1)przeznaczenie; teren drogi wewnetrznej;
2)teren:

.a) TKDW1 o szerokosci od 5,8 m do 6,2 m stanowi droge wewnetrzna,
b) 1KDW?2 o szerokosci od 5,9 m do 6,0 m stanowi droge wewnetrzng,
c) 1KDWS3 o szerokoséi od 6,0 m do 8,0 m stanowi droge wewnetrzng,
d)2KDW1 o szerokosci 6,0 m stanowi droge wewnetrzna,
€)2KDW2 o szerokosci 6,0 m stanowi droge 'wewnetrznq.
f} 2KDW3 o szerokosci 8,0 m, (z funkcjonalnoscig drogowa), stanowi droge wewnetrzng,
g)2KDW4 o szerokosci 10,0 m, (z funkcjonalnosciag drogowa), stanowi droge
wewneirzng, '
h)2KDWS5-0 szerokosci 9,0 m stanowi droge wewnetrzna, :
i) 2KDW6 o szerokosci od 4,5 m do 8,0 m, (z funkcjonalnoscig drogowa), stanowi drage
wewnetrzng,
i) 3KDWH1 o szerokosci od 9,8 m do 10,8 m, (z funkejonainoscig drogowsg), stanowi droge
wewnetrzna,
k) 3KDW2 o szerokosci 6,0 m stanowi droge wewnetrzng;
3)zasady zagospodarowania Wg przepiséw odrebnych oraz przepiséw Rozdziaiy 2,

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14_'dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa tédzkiego, : '

Przewodniczgcy Rady Gminy Sieradz

Henryk Waluda

MARCIN K
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ESIAK v
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ................. Rady Gminy Sieradz zdnia ......c...cccevevinneennnennn.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych na gruntach obrebéw geodezyjnych Klocko, Kusnie,
Jeziory i Dabréwka, gm. Sieradz.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)./

" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Gminy Sieradz ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
poz. 1005, 1079) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2022 r. poz. 503), zwana
dalej ustawa.

. Uchwala w sprawie uchwalenia .miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych na gruntach obrebéw geodezyjnych Ktocko,
Kusnie, Jeziory i Dgbréwka, gm. Sieradz jest zakoriczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Nr XXII/132/2020 Rady Gminy
Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na
gruntach obrgbéw geodezyjnych Kiocko, Kuénie, Jeziory i Dabréwka, gm. Sieradz,
zmienionej uchwatg Nr XXXI1/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r.

Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw w projekcie planu miejscowego ustalono
zgodnie z wytycznymi studium, . biorac pod uwage dopuszczalne funkcje:
uzupetniajgce; rownjez w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, _poniewaz
studium dopuszcza korekte tych wskaznikoéw na etapie planu miejscowego.

Uznaje sig, iz drobna rozbieznosé¢ z obszaraml wyznaczonymi w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestlzennego gmmy Sieradz, nie
" narusza ustalen studium. :

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest bowiem
opracowaniem © stopniu szczegblowo$ci pozwalajagcym na okreslenie generalnej
polityki przestrzennej gminy, nie zas dokumentem scisle ustalajgcym granice terenéw
oraz sposob ich zagospodarowania i uzytkowania. '

Dodatkowo, stwierdza sie, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieradz, wprost dopuszcza korekte granic terenow
zurbanizowanych z terenami otwartymi.



W rozdziale VII, zatytulowanym ,Interpretacja zapisow ustalen studium® zapisano
miedzy innymi:

JUstalenia zawarfe w elaboracie Studium, zarowno w czesci tekstowej, jak i na
rysunkach wyrazaja kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak Scislymi
przesgdzeniami o granicach zainwesfowania | uZytkowaniu terenow” oraz
,Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy bedag
dokonywane w ramach migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu’.

W obszarach objetych planem wyznaczono drogi wewnetrzne, zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami. Po weryfikacji dostepu dzialek
budowlanych do drég publicznych, stwierdza sie brak ekonomicznego uzasadnienia
dla tworzenia nowych drég publicznych w opisanych przypadkach,

W szczegdlnosci drogi wewnetrzne stanbwia wiasnosé gminy Sieradz lub wiasciciele
dzialek budowlanych majg udziat w prawie do dziatek drogowych.

Miedzy innymi, w obrebie Ktocko:
1) dziatki gruntu nr 1455-1459, 1463-1467 stanowig jedng nieruchomosc,

2)' wiasciciele dziatek gruntu nr 1470!2-147_0/9 majg udziat w prawie do dziatki
gruntu nr 1470/1,

3) wiasciciele dziatek gruntu nr 1414/1-1414/8 majq udziat w prawie do dziatki
gruntu nr 1414/9,

4) wiasciciele dzialek gruntu przylegajacych do drogi 2ZKDW4 majg udziat w
prawie do dziatek gruntu tworzacych te droge.

W terenach =zabudowy =zagrodowej . wskazano lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, nie- zas wszystkich budynkéw mieszkalnych,
profilujgc w ten sposéb zabudowe zagrodows.

Ze wzgledu na ochroneg gruntéw rolnych oraz nowa definicje zabudowy zagrodowej
(zawartg w zmianie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych) wyznacza sie tereny RM (gtéwnie na gruntach rolnych kiasy llib) oraz tereny
RMu (korekta oznaczenia w stosunku do wersji planu sprzed 1 stycznia 2022 r.).
Jednoczesnie, w terenach RM i RMu ustalono identyczne wskazniki urbanistyczne,
co zapewni spojnosé w zagospodarowaniu dziatek budowlanych,

Z wprowadzonego zmiang ustawy art. 12b wynika, iz mozliwo$¢ prowadzenia w
zabudowie zagrodowej dziatalnosci innej niz dziatalnos¢ rolnicza jest mozliwa w juz
zrealizowanej zabudowie zagrodowej (0 monolitycznej funkcji zabudowy



zagrodowej); funkcja ustugowa moze by¢ realizowana niejako poza ustaleniami planu
dotyczacymi funkcji terenu. Z tego powodu nie dopuszcza sie w sposob specjalny
ustug w terenach RM, bo reguluje to art. 12b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Przy poszerzaniu drogi powiatowej na gruntach rolnych klasy llib, skorzystano
z przepisu art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, 2163).

Ponizej rzeczone grunty (kolor czerwony) oraz ,obszar zwartej zabudowy” (zétty
szraf), wyznaczony zgodnie z art. 4 pkt 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych, co pokazuje, iz spetniony jest przepis art. 7 ust. 2a pkt 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.




Ponizej rzeczone grunty (kolor czerwony) z buforem 50 m (kolor zétty), co pokazuje,
iz spetniony jest przepis art. 7 ust. 2a pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Odlegto$¢ rzeczonych gruntow od dziatek budowlanych
jest nie mniejsza niz 50 m.

Oczywista, ze warunek art. 7 ust. 2a pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych jest spetniony.

Warunek art. 7 ust. 2a pkt 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych jest spetniony, bo rzeczone grunty tacznie nie przekraczaja
powierzchni 400 m?2.



Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieradz przyjeto w 2015 r., czyli w czasie, gdy w studiach
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin nalezalo
wyznacza¢ miejsca lokalizacji urzadzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych

" zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, Poniewaz obszary objete planem nie
lezg w zasiegu lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wyznaczonych w studium, w planie moc
urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii ograniczono do 100
kW. Uznaje sig bowiem, iz takie wiasnie ograniczenie w cbowigzujgcym studium, jest
nadal wigzgce przy sporzadzaniu planéw miejscowych, do czasu przyjecia edycji
studium z wprowadzonym ograniczeniem wywolanym zmiang przepiséw o
odnawialnych Zrédtach energii (migdzy innymi wartos¢ 500 kW).

Celem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest: : ’

1) reakcja na najpilniejsze potrzeby gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego; . ‘ : .

2) ustalenie terenéw zabudowy w zgodzie z polityka przestrzenna gminy,
~ zasadami ochrony Srodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposéb
" przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposéb realizacji wymogow

1. | wymagania fadu przestrzennego, okreslenie zasad ochrony i ksztattowania
w tym urbanistyki i architektury tadu przestrzennego,

okreslenie przeznaczenia terenu z
ustaleniem wymagan dotyczacych
architektury

2. | walory érchitekton_iczne i .| okreslenie linii zabudowy oraz gabarytow
krajobrazowe . . _ obiektow




wymogi

sposob realizacji wymogow

wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych

w projekcie planu miejscowego zakazuje sie
realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko

a dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Ssrodowisko,

obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
standardow jakosci srodowiska, w
szczegolnosci w zakresie halasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego,

ze wzgledu na gospodarowanie wodami,
wyznacza sie strefe w terenie 3MN7, w'
ktorej zakazuje sie lokalizacji budynkéw,
wiat, altan, szklarni,

ze wzgledu na ochrone gruntéw rolnych,
wyznacza sie tereny RM oraz tereny RMu

4. | wymagania ochrony dziedzictwa | ustalenie strefy ochrony archeologicznej
kulturowego i zabytkdéw oraz débr | oraz strefy ochrony ekspozycji zabytkowego
kultury wspotczesnej obiektu

5. | wymagania ochrony zdrowia oraz | ustalenie zasad ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a L )
takze potrzeby oscb ustalenie miejsc postojowych . o
niepetnosprawnych przeznaczonych na parkow?mle pojazdéw

' zaopatrzonych w karte parkingowag
6. | walory ekonomiczne przestrzeni | zapisy, ktére nie powinny powodowaé
' roszczen odszkodowawczych, przy _
zachowaniu zgodnosci z obowigzujacym
studium
7. | prawo wiasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w
najmniejszym stopniu ingerujgce w grunty
stanowigce wilasnosc prywatnag

8. | potrzeby obronnosci i brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby

bezpieczenstwa panstwa

prowadzenie dziatan w sytuacjach
szczegolnych zagrozZen




Lp.

wymogi

sposob realizacji wymogow

9. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow
infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie
ktorej okresia sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci
10.| potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemoéw
infrastruktury technicznej, w infrastruktury
szczegbinosci sieci
| szerokopasmowych
11.|] zapewnienie udziafu obwieszczenia o mozliwosci skladania
| spoleczenstwa w pracach nad | wnioskéw '
miejscowym planem :
zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji -
elektronicznej
12.| zachowanie jawnosci i mozliwosé ngqdu przez zainteresowanych
przejrzystosci procedur
planistycznych
13.| potrzeba zapewnienia okreslenie zasad rozbudowy systemow

odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celow zaopatrzenia ludnoSci

infrastruktury, w tym okreslenie sposobu

zaopatrzenia w wode

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt
‘interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i
spoleczne, zawarte m. In. w.prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalenn planu

miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.




narzedzie uwzglednienia wymagan
ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz

. waloréw ekonomicznych przestrzeni

komentarz

ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochionno$ci
uktadu przestrzennego

obszary planu sg zbyt mate, by mie¢
realny wplyw ha transportochtonno$§é
uktadu przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesadzonych
studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w spos6b umoziiwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka fransportu

decyzje o lokalizacji nowej zabudowy
| mieszkaniowej zapadty w trakcie

sporzadzania studium uwarunkowan i

| kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy

zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw

plan nie ogranicza mozliwosci -
urzgdzania parkingow dla roweréw
oraz przemieszczania sie pieszych i
rowerzystéw




L narzedzie uwzglednienia wymagan komentarz
tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni

4. | dgzenie do planowania i lokalizowania | plan jest usankcjonowaniem decyz;ji
nowej zabudowy: przestrzennych przesadzonych
studium uwarunkowan i kKierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy,

a. na obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej]  strukturze  funkcjonalno--
przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. poz.
1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w’
szczegdlnosci poprzez uzupelnianie |
istniejacej zabudowy, ‘

b. na terenach pofozonych na obszarach .
innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji  braku
dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych
do. zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie |
najlepszym  dostepem do  sieci
‘komunikacyjnej  oraz  najlepszym
stopniem  wyposazenia w  sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

' Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wynikami analizy, o ktdrej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy. .
Data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 22 maja 2017 r.




Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o kiérym mowa w art. 2
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencjg, o ktérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, Srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byly
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji
lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegdélnych grup oséb niepetnosprawnych, jezeli jest to
potrzebne. _

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajgcych speienie
minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnoéci osobom ze szczegdinymi
potrzebami, ktére obejmuja:

1) w zakresie dostepnoéci architektonicznej:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzenl
komunikacyjnych budynkow,

b) instalacje urzgdzen lub zastosowanie srodkdw technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich
pomieszczen, z wytaczeniem pomieszczen technicznych,

c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co
najmniej w sposéb wizualny i dotykowy lub giosowy,

d)y zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej Z psa
asystujgcego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1172 i 1495),

e) zapewnienie osobom ze szczegolnymi potrzebami mozliwosci
ewakuacji lub ich uratowania w inny sposéb;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4
kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a) obstuge z wykorzystaniem srodkéw wspierajgcych komunikowanie sie,
o ktérych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 1. o
jezyku migowym i innych srodkach komunikowania sie (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi
ftumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacjg urzadzen lub innych $rodkéw technicznych do obstugi oséb

' stabostyszgcych, w szczegolnosci petli indukeyjnych, systemdw FM lub
urzadzen opartych o inne technologie, ktérych celem jest wspomaganie

slyszenia,
c) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o
zakresie jego dziatalnosci — w postaci elektronicznego pliku

zawierajgcego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania fresci w
polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie fatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym
whniosku.



Plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego nalezy sie
spodziewa¢ wplywow zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci. Wydatkow za$
bedzie wymagato uzbrojenie terenu.




ZAEACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR

RADY GMINY SIERADZ z dnia .......

DO PROJEKTU PLANU

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH

Roz-
Nazwisko . anieai
i imig, A i Rady
naza
jednostki nieru- projekiu Sleradz
Data organiza- cho- planu dla
Lp. v:u um- cgjne' i Tres$é uwagi moscl, nierucho- Uwagi
g yinej ktére] | mosei, ktdrej
adres doty-
dotyczy .
zglaszaja- czy ms m
. uwaga 89 g
cego uwaga g9 o
uwagi 29 3
=
1 2 3 4 . i 5 6 7|8 9
1. | 01.04.2022 | osoba Whnosze nastepujacg uwage do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dz. nr MNU —tereny Uwagi nie uwzglednia
r. fizyczna dotyczaca dziatek nr 125/5 oraz 125/7 w miejscowosci Jeziory, ewid. zabudowy sie z racji zachowania
W projekcie planu droga zabiera naroznik dzialki 125/5 oraz czes¢ dzialki 125/7 125/5, mieszkaniowo- bezpieczeristwa w
uniemozliwiajgc tym samym dojazd do jej dalszej czesci oraz dziatki 125/6. 125/6, ustugowej ruchu drogowym.
Dodatkowo nikt nie sprawdzit wczeshiej jak w rzeczywistosci wyglada to miejsce. 12577, KDD -- tereny Nalezy zapewnié
Jest tam betonowy plot oraz 20-letnie drzewa. obreb drogi publicznej odpowiedni wglad w
Moge wyrazié zgode na obecny projekt tylko i wytacznie wtedy, jesli od dnia dojazdowej skrzyzowanie,

zat\merdzema!weﬁcua w Zycne planu zagospodarowanla przestrzennego zostanie mi
udostepniona naniesiona w nim droga. Bez tego nie mam mozliwosci dojazdu do
dziatek 125/8 oraz 125/7 . Dodatkowo prosilbym o pismo potwierdzajace
udostepmenle tej drogi.

Jedli nie bedzie mozliwosci udostepnienia drogi, to prosze o przesunigcie jej wzdiuz
granicy dziatki 125/7, tak abym mégt swobodnie przejezdzaé do jej dalszej czesci
oraz dziatki 125/6 .

Jeziory




Do pisma dotgczam mape, na ktérej zaznaczylem (na 26ito) obszar, o ktérym
pisatem powyzej craz mape z projektem podziatu nieruchomosci. Prosze o
informacije zwrotng dotyczacg przebiegu tej sprawy.

19.04.2022
r.

osoba
fizyczna

W projekeie planu wytozonym do publicznego wglgdu w Jeziorach w dniu 6-7
kwietnia 2022 roku, nie byta naniesiona dziatka 1257, ktéra bezposrednio przylega
do mojej dziatki. Dzialka 125/7 na czesci przylega do dzialek 125/5 oraz 125/6 i ma
szerokos¢ 6 m wydzielong na konieczng droge dojazdows.

W zwigzku z powyzszym nie wyrazam zgody na planowany przebieg drogi gminnej o
szeroko$ci 12 m na mojej dziatce nr 126 polozonej w Jeziorach.

Proponuje utworzenie drogi z uwzglednieniem juz istniejacej drogi dojazdowej na
dzialce nr 125/7 o szerokosci 6 m oraz na mojej dzialce nr 126 réwniez 6 m.

dz. nr
ewid,
125/5,
125/8,
125/7,
1286,
obreb
Jeziory

MNU —tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

KDD — tereny
drogi publicznej
dojazdowe]

Uwagi nie uwzglednia
sie z racji zachowania |
bezpieczefistwa w
ruchu drogowym.
Nalezy zapewnié
odpowiedni wglad w
skrzyzowanie.

Pracz tego, tuz przy
granicy dz. nr ewid.
125f7 z dz. nr ewid.
126 znajdujg sig
istniejgce stupy linii
elektroenergetycznej
15 kV. Whioskowane
zagospodarowanie nie
pozwolifoby na
realizacje drogi bez
przesuwania stupow
linii
elektroenergetycznej.
Plan dopuszcza
przebudowe linii
elektroenergetycznej
oraz jej skablowanie,
jednak traktuje sie takie
rozwiazanie jako
docelowe i oplacalne,
dopiero po
komercjalizacji
znacznej czesci
gruntdw rolnych
przeznaczonych w
projekcie planu na
zabudowe
mieszkaniowo-
ustugows.
Dodatkowo, nalezy




stwierdzié, iz dz. nr
ewid. 126 nie zostala
dotychczas
zabudowana a po
zachodnigj jej czesci
zabudowa istnieje.

05.05.2022 |oschy dziatki MNU —tereny Na etapie uzgadniania
r. fizyczne stanowigca droge serwisows zlokalizowang wzdiuz drogf dojazdowej do S8. gruntu w |zabudowy projektu planu

W rzeczywistosci mpzp w czesci od dzialki 249 stanowigce] droge w kierunku cbrebie |mieszkaniowo- miejscowego, GDDKIA
wjazdu na S8 powoduje powstanie kilkadziesiat dziafek budowlanych co doprowadzi Jez:ory ustugowe;j nfe uzgodnita
w rezultacie do powstania kilkudziesieciu budynkow. pomig- |KDD —tereny potgczenia
Caly zatem ciag komunikacyjny do powstalych dzialek bedzie sie odbywatl przez dzy dz. nr |drogi publicznej komumkacyjnego
droge posadowxona na dziaice 249, ewid. 249 |dojazdowe] terenu 1KX z
W ocenie wnoszacych uwagi droga ta nie jest plzystosowana do takiego natezenla adroga |KX-—tereny dodatkowag jezdnig
ruchu a nadto spowoduje to zakideenia | halas zwigzany ze wzrostem ruchu krajowg |publicznie drogi krajowej, czyli z
kotowego. dostepnege- tzw. drogg serwisowa”.
Droga ta ma szerokosé 6 metrow i takiej szerokoém Jjest zjazd na droge oznaczong samorzgdowego Takie polgczenie jest
dziatkg 173. ciagu pieszego pozgdane i trakiuje je
Mpzp zakiada jednak, ze po drodze tej, kidra speinia wymogi co najwyzej drogi z funkejg sie jako docelowe,
wewnetrznej poruszaé sie bedg mieszkarcy kilkudziesieciu dzialek powstatych po dojazdu jednak jest mozliwe

Uwaga dotyczy braku zagwéfantowania Zjazdu z planowanej drogi gminnej na droge

jego wejsciu w Zycie. Niezbedne jest zatem zorganizowanie zjazdu na droge
serwisowg przy trasie S8. Spowoduje to znaczne ograniczenie ruchu na dzialce 249.
Niewystarczajgce jest istnienie potencjalnej mozliwosci zorganizowania zjazdu na
droge. serwisowg przy wjezdzie na S8 albowiem jest to zdarzenie przyszie i
niepewne biorgc pod uwage fakt Ze na etapie uzgodnier GDDKIA nie wyrazita zgody
na polaczenie planowanej dragi gminnej z tg drogg. Brak zatem zapewnienia zjazdu
na droge serwisowa juZ na tym etapie spowoduje naruszenie interesu mieszkancow
posiadajgcych dzialki zlokalfzowane przy drodze na dzialce 249 i moze spowodowad
zagrozenie w bezpieczenstwie ruchu na tej drodze a zwlaszcza przy zjezdzie na
droge posadowiong na dzigfce 173.

dopiero po przejeciu
przez Gmine Sieradz
.drogi serwisowej”. W
dniu dzisiejszym,
priorytetem jest
uchwalenie planu
miejscowego
pozwalajgcego na
budowe nowych
budynkdw
mieszkalnych, w tak
zwanej .strefie
wiatrakowej”, czyli
skorzystanie z
przepisow
przejsciowych
dotyczacych elektrowni
wiatrowych. Gmina
Sieradz poczynita kroki
w kierunku przejecia




rzeczonej ,drogi
serwisowe|” a
nastepnie, polgczenia
komunikacyjnego z
terenem 1KX,
dokonywanym zmiang
planu migjscowego lub
decyzjg o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej.

05.05.2022
I.

osoba
fizyczna

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) craz uchwaty NR
XXIIM32/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020r, oraz uchwaly NR
XXXII/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021r. wnosze o zmiang
projektu planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego przedmiotem wyzej
wskazanych uchwat, poprzez rozszerzenie granic tego planu i uwzglgednienie w nim
calosci dziatki numer 8/3 polozonej w miejscowosci Jeziory, gmina Sieradz. Wnosze
réwniez o uwzglednienie tejze dziatki — 8/3 w przedmiotowym planie jako teren
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z oznaczeniem ,MNU",

Uzasadnienie: ’

Na mocy uchwaly NR XXI1/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 mar¢a 2020 r.
oraz uchwaly NR XXXI1/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r.w
sprawle przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potoZzonych na gruntach obrebéw geodezyjnych Klocko,
Kusnie, Jeziory i Dabréwka, gm. Sieradz oraz zatacznika nr 1 do MPZP bedacego
czescig wskazanych uchwat okreslono zarys planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Jeziory, w tym réwniez dla dziatki numer 8/4
potozonej w tejze miejscowosci. Dziatka nr 8/4 zostala cznaczona na tymze planie
Jjako teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 1MNUZ2. Pétnocna granica
obszaru objgtego planem nie koriczy sie jednak na dziatce 8/4 ale réwniez nachodzi
na czesc dzialki 8/3 bedacej kontynuacjg dziatki 8/4 oraz stanowigcej jej integralng
gospodarcza cato$é. Wnosze zatem o rozszerzenie granicy planu
zagospodarowania przestrzennego i wigczenie w jego zakres réwniez pozostalej
czesci dzialki 8/3 az do granicy dzialki 8/1 bedacej terenem fgcznika drogi
ekspresowej SB. )

Wedlug zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennege Gminy Sieradz, uwzglednionym w zatgczniku nr 1 do wiw uchwal,
tereny polozone w tréjkacie ktérych granice wyznacza: droga numer 482, droga nr
12 (stanowigca réwniez tacznik trasy S8) oraz zabudowa wsi Jeziory, w tym réwniez

dz. nr
ewid. 8/3,
obreb
Jeziory

MNU —tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

Whioskowane
zagospodarowanie
narusza ustalenia
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Sieradz

obszar dzialki 8/3, tereny te 0znaczone sa jako zabudowa przemystowa. W




konsultowanym planie zagospodarowania przestrzennego jednak te tereny nie sgw *
ogéle uwzglednione, a jak ogdlnie wiadomo gospodarowanie na tym terenie w
kierunku budowlanym fest znaczgco ograniczone uchwatg Rady Gminy Sieradz
zezwalajgcq na lokalizacje elektrowni wiatrowych w obszarze oddzialywania dla tego |
terenu.

Poza tym przeznaczenie tych terendw, nawet gdyby byly uwzglednicne w planie
zagospodarowania przestrzennego jako przeznaczone pod budownictwo
przemyslowe, byloby znaczgca niezasadne i logistycznie nfeuzasadnfone ze
wzgledu na ograniczenia jakie przyniosta budowa {gcznika S8 (droga nr 12), tym
samym odciecie tego terenu i znaczgee zmniejszenie obszaru dostepnego do
zabudowy oraz przyszlej, ewentualnej rozbudowy. Przez srodek tego terenu
przebiega takze linia $redniego napiecia,

ktéra z mocy prawa takze ogranicza obszar potencjalnej zabudowy. Majgc wiec na
uwadze niskg uzytecznoé¢ przemystowsg gruntdw polozonych w wyzej wskazanym
trojkacie oraz fakt 2e przez wie$ Jeziory przebiega peine uzbrojenie tego terenu
ktére mozna byioby takze doprowadzi¢ do drugiej linii zabudowy — od drogi w
Jeziorach az do samego tgcznika 58, bardziej uzasadnione ekonomicznie i
logistycznie jest zakwalifikowanie tego terenu, w tym takze dziatki nr 8/3 jako terenu
przeznaczonego na budownictwo mieszkaniowe. We wsi Jeziory dostepna jest
infrastruktura wodociggowa, elekiryczna, gazowa, teleinformatyczna oraz
kanalizacja zbudowana naktadamt Gminy Sieradz. Media te moglyby by¢ fatwo
dostarczane réwniez do drugiej linii zabudowy, tym samym uzasadniajgc tak
wysokie naklady poniesione na uzbrojenie tego terenu, .

Majac na uwadze powyzsze wnioskuje jak na wstepie.

Powyzsza tabela dotyczy uwag zgtoszonych do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 marca 2022,
do 19 kwietnia 2022 r, Uwagi mozna bylo zgtasza¢ do 5 maja 2022 .

W dniach od 2 czerwca 2022 r. do 23 czerwca 2022 r. projekt planu byt powtdrnie wylozony do publicznego wgladu. We wskazanym terminie
wnoszenia uwag, tj. do dnia 7 lipca 2022 r., Zadna uwaga nie wplyneta.




ZAYACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR ..evvveennneeern,
RADY GMINY SIERADZ z dnia .......ccccvrvmmeerrnn..

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst -

jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 1005, 1079) zaspokojenie zbiocrowych potrzeb
wspélnoty nalezy do zadari wiasnych gminy.
W szczegdinosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodnej;

- gminnych drég, ulic, mostéw, placoéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieping oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terendw polozonych na gruntach obrebdw geodezyjnych Kiocko, Kusnie, Jeziory i Dabrowka,
gm. Sieradz, zostang uruchomione nowe tereny zabudowy. Dia prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw, niezbedne beda inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, w szczegélnoéci budowa drég oraz
realizacja infrastruktury technicznej. Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach
rozwoju poszczegdlinych elementow zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach
rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa. Finansowanie
inwestycji odbywac sie bedzie w oparciu o $rodki wiasne gminy oraz $rodki zewnetrzne. -



Zalgeznik Nr 4 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Sieradz
z dnia

Zalacznik4.gm]

Dane przestrzenne tworzone dla planu zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
503).



Lista nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych na gruntach obrebéw geodezyjnych Ktocko, Kusnie, Jeziory i Dabréwka, gm. Sieradz

udostepniona naniesiona w nim droga. Bez tego nie mam mozliwosci dojazdu do
dziatek 125/6 oraz 125/7 . Dodatkowo prosilbym o pismo pétwierdzajace udestgpnienie
tej drogi. o

Jesli nie bedzie mozliwosci udostepnienia drogi, to prosze o przesunigcie jej wzdiuz
granicy dziatki 125/7, tak abym mogt swobodnie przejezdzad do jej dalszej czesci oraz
dziatki 125/6 . . _ . ,

Do pisma dolaczam mape, na ktérej zaznaczylem (na z6ito) obszar, o ktérym pisalem
powyzej oraz mape z projektern podzialu nieruchomosci. Prosze o informacje zwrotng

Ozna-. Ustalenia
°nzlz' . projektu
Data . nleru- planu dla
Lp. wvﬁ:y . i?ﬁ:g? Tresé uwagi r:::c.l. nl;rc:léccr;::- Uzasadnienie
uwagi prrii ktérej
- czy dotyczy
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 . 7
1. | 01.04, | osoba Whosze nastepujgcg uwage do projekiu planu zagospodarowania przestrzennego dz.nr |MNU —tereny | Uwagi nie uwzgledniono z racji
2022 r. | fizyczna dotyczacy dzialek fr 125/5 oraz 125/7 w miejscowosci Jeziory. ewid. [zabudowy zachowania ’
W projekcie planu droga zabiera naroznik dzialki 125/5 oraz cze$¢ dziatki 125/7 125/5, |mieszkaniowo-| bezpieczeristwa w ruchu
uniemozliwiajgc tym samym dojazd do jej dalszej czesci oraz dziatki 126/6. Dodatkowo |125/6, |ustugowej drogowym. Nalezy zapewnié
nikt nie sprawdzit wezesniej jak w rzeczywistosci wyglada to miejsce. Jest tam 125f7, |KDD —tereny | odpowiedni wglad w
betonowy plot oraz 20-létnie drzewa. obreb [drogi skrzyzowanie.
Moge wyrazié zgode na obecny projekt tylko i wylgcznie wtedy, jesli od dnia Jeziory |publicznej
zatwierdzenia/wejscia w zycie planu zagospodarowania przestrzennego zostanie mi dojazdowej

dotyczgca przebiegu tef sprawy:.




W projekcie planu wylozonym do publicznego wglgdu w Jeziorach w dniu 8-7 kwietnia

19.04. | osoba dz.nr  [MNU —tereny | Uwagi nie uwzgledniono z racji
2022 r. | fizyczna 2022 roku, nie byta naniesiona dziatka 125/7, ktéra bezposrednio przylega do mojej ewid. [zabudowy zachowania .
dziatki, Dziatka 125/7 na czesci przylega do dzialek 125/5 oraz 125/6 1 ma szeroko§é 6 | 125/5, |mieszkaniowo-| bezpieczeristwa w ruchu
m wydzielong na konieczng droge dojazdowa. 12516, |ustugowej drogowym. Nalezy zapewnic
W zwigzku z powyzszym nie wyrazam zgody na planowany przebieg drogi gminnej o 125/7, |KDD —tereny | odpowiedni wglad w
szerokosci 12 m na mojej dzialce nr 126 polozonej w Jeziorach. 126, drogi skrzyzowanie.
Proponuje utworzenie drogi z uwzglednieniem juz istniejgcej drogi dojazdowej na ohreb [publicznej Procz tego, tuz przy granicy dz. nr
dziatce nr 125/7 o szerokosci 6 m oraz na mojej dzialce nr 126 rowniez 6 m. Jeziory |dojazdowej ewid. 125/7 z dz. nr ewid. 126
znajdujg sie istniejgce stupy linii
elektroenergetycznej 15 kV.
Whioskowane zagospodarowanie
nie pozwolifoby na realizacje drogi
bez przesuwania sfupdw linii
elektroenergetyczne;j. Plan
dopuszcza przebudowe linii
elektroenergetycznej oraz jej
skablowanie, jednak traktuje sig
takie rozwigzanie jako docelowe i
oplacalne, dopiero po
komercjalizacji znacznej czgsci
gruntow rolnych przeznaczonych
w projekcie planu na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.
Dodatkowo, nalezy stwierdzié, iz
dz. nr ewid. 126 nie zostata
dotychczas zabudowana a po
zachodniej jej czesdci zabudowa
] istnieje.
05.05. |oscby Uwaga dotyczy braku zagwarantowania zjazdu z planowane] drogi gminnej na droge dziatki |MNU —tereny | Na etapie uzgadniania projektu
2022 r. |fizyczne stanowigcg droge serwisows zlokalizowana wzdhuz drogi dojazdowe]j do S8. gruntu |zabudowy planu miejscowego, GDDKIA nie
W rzeczywistosci mpzp w czesci od dziatki 249 stanowigcej droge w kierunku wjazdu ria |w mieszkaniowo-| uzgodnita polaczenia
58 powoduje powstanie kilkadziesigt dziatek budowlanych co doprowadzi w rezultacie | obrebie Justugowej komunikacyjnego terenu 1KX z
do powstania kilkudziesieciu budynkéw, Jeziory |KDD — tereny | dodatkows jezdnig drogi krajowe;j,
Caly zatem cigg komunikacyjny do powstatych dzialek bedzie sig odbywal przez droge | pomig- |drogi czyli z tzw. .droga serwisowa”.
posadowiona na dzialce 249, ) dzy dz. [publicznej Takie potgczenie jest pozadane i
W ocenie wnoszacych uwagi droga ta nie jest przystosowana do takiego natezenia nr dojazdowej traktuje je sie jako docelowe,
ruchu a nadto spowoduje to zakidcenia i hatas zwigzany ze wzrostem ruchu kolowego. [ewid. |KX —tereny jednak jest mozliwe dopiero po
Droga ta ma szerokos¢ 6 metrow i takiej szerokosci jest zjazd na droge oznaczong 249 publicznie przejeciu przez Gmine Sieradz
dziatka 173. . a droga |dostepnego .drogi serwisowej”. W dniu
Mpzp zakiada jednak, Ze po drodze tej, kidra spelnia wymodi co najwyzej drogi krajowa |samorzadowe | dzisiejszym, priorytetem jest




wewneirznej poruszaé sie bedg mieszkaricy kilkudziesieciu dziatek powstatych po jego go ciggu uchwalenie planu miejscowego
wejsciu w zycie. Niezbedne jest zatem zorganizowanie zjazdu na droge serwisowa przy pleszego z pozwalajacego na budowe
trasie §8. Spowoduje to znaczne ograniczenie ruchu na dzialce 248, funkcjg nowych budynkéw mieszkalnych,
Niewystarczajace jest istnienie potencjalnej mozliwosci zorganizowania zjazdu na droge dojazdu w tak zwanef ,strefie wiatrakowej”,
serwisowa przy wjezdzie na S8 albowiem jest to zdarzenie przyszte i niepewne biorgc czyli skorzystanie z przepisow
pod uwage fakt Ze na etapie uzgodnieri GDDKIiA nie wyrazita zgody na polaczenie przejéciowych dotyczacych
planowanej drogi gminnej z ta drogg. Brak zatem zapewnienia Zjazdu na droge - elektrowni wiatrowych. Gmina
serwisowq juz na tym etapie spowoduje naruszenie interesu mieszkaricow Sieradz poczynila kroki w kierunku
posiadajacych dziatki zlokalizowane przy drodze na dzialce 249 i moze spowodowad przejecia rzeczonej drogi
.| zagrozenie w bezpieczeristwie ruchu na tej drodze a zwlaszcza przy zjezdzie na droge serwisowej” a nastepnie,
posadowiong na dzfalce 173. potaczenia komunikacyjnego z
terenem 1KX, dokonywanym
zmiang planu miejscowego lub
decyzjg o zezwoleniu na
N realizacje inwestycji drogowej.
05.05. | osoba Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i dz. nr |MNU —tereny | Whnioskowane zagospodarowanie
2022 r. | fizyczna zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaly NR ewid. [zabudowy narusza ustalenia studium
: XX11/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020r, oraz uchwaly NR 8/3, . |mieszkaniowo-| uwarunkowar i Kierunkow
XXXI11/202/2021 Rady Gminy Sieradz.z dnia 11 marca 2021r. wnoszg o zmiane projektu |obreb  |ustugowej zagospodarowania
planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego przedmiotem wyzej wskazanych Jeziory przestrzennego gminy Sieradz

uchwal, poprzez rozszerzenie granic tego planu i uwzglednienie w nim calosci dziatki
numer 8/3 polozonej w miejscowosci Jeziory, gmina Sieradz. Wnoszeg réwniez o

- uwzglednienie tejze dziatki — 8/3 w przedmlotowym planie jako teren zabudowy

mieszkaniowo — ustugowej z oznaczeniem ,MNU".

Uzasadnienie:

Na mocy uchwaly NR XXII/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. oraz
uchwaly NR XXXI11/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych na gruntach obrebéw geodezyjnych Kiocko, Kusnie, Jeziory i
Dabréwka, gm. Sieradz oraz zatgeznika nr 1 do MPZP bedgcego czescig wskazanych
uchwal okre$lono zarys planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Jeziory, w tym réwniez dla dziatki numer 8/4 polozonej w tejze miejscowosci. Dziatka nr
B/4 zostala oznaczona na tymze planie jako teren zabudowy mieszkaniowo — =
ustugowej — 1MNUZ2. Péinocna granica obszaru objetego planem nie koriczy sie
jednak na dziatce 8/4 ale réwniez nachodzi na cze$¢ dziatki 8/3 bedacej kontynuacjg

.| dzialki 8/4 oraz stanowiacej jej integralng gospodarczg caloss. Whosze zatem o

rozszerzenie granicy planu zagospodarowania przestrzennego i wigczenie w jege
zakres réwniez pozostatej czesci dzialki 8/3 az do granicy dziatki 8/1 bedqcej terenem
acznika drogi ekspresowej S8.

Wedlug zapisdw studium uwarunKowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego




L

Gminy Sieradz, uwzglednionym w zalaczniku nr 1 do w/w uchwat, tereny polozone w
trojkgcie ktorych granice wyznacza: droga numer 482, droga nr 12 (stanowigca réwniez
facznik trasy S8) oraz zabudowa wsi Jeziory, w tym réwniez obszar dziatki 8/3, tereny te
oznaczone s3 jako zabudowa przemystowa. W konsultowanym planie
zagospodarowania przestrzennego jednak te tereny nie sg w ogdle uwzglednione, a jak
ogdlnie wiadomo gospodarowanie na tym terenie w kierunku budowlanym jest
znaczgco ograniczone uchwalg Rady Gminy Sieradz zezwalajaca na lokalizacje
elektrowni wiatrowych w cbszarze oddziatywania dla tego terenu.

Paoza tym przeznaczenie tych terendw, nawet gdyby byly uwzglednione w planie
zagospodarowania przestrzennego jako przeznaczone pod budownictwo przemystowe,
byloby znaczaca niezasadne i logistycznie nieuzasadnione ze wzgledu na ograniczenia
Jjakie przyniosta budowa tacznika S8 (droga nr 12), tym samym odciecie tego terenu i
znaczace zmniejszenie obszaru dostgpnego do zabudowy oraz przyszlej, ewentualnej
rozbudowy. Przez Srodek tego terenu przebiega takze linia $redniego napiecia,

ktéra z mocy prawa takze ogranicza obszar potencjalne] zabudowy. Majgc wiec na
uwadze niska uzytecznos¢ przemyslowg gruntéw potozonych w wyzej wskazanym
tréjkacie oraz fakt ze przez wies Jeziory przebiega pelne uzbrojenie tego terenu ktére
mozna byloby takZe doprowadzi¢ do drugiej linii zabudowy — od drogi w Jeziorach az
do samego tgcznika 38, bardziej uzasadnione ekonomicznie i logistycznie jest
zakwalifikowanie tego terenu, w tym takze dziatki nr 8/3 jako terenu przeznaczonego na
budownictwo mieszkaniowe. We wsi Jeziory dostepna jest infrastruktura wodociggowa,
elektryczna, gazowa, teleinformatyczna oraz kanalizacja zbudowana naktadami Gminy
Sieradz. Media te moglyby by¢ tatwo dostarczane réwniez do drugiej linii zabudowy,
tym samym uzasadniajgc tak wysokie naklady poniesione na uzbrojenie tego terenu.
Majgc na uwadze powyzsze wnioskuje jak na wstepie.




