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UCHWALA NR XLVII1/325/2022
RADY GMINY SIERADZ

z dnia 14 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych na
gruntach obrebow geodezyjnych Klocko, Ku$nie, Jeziory i Dabréowka, gm. Sieradz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 r. poz. 559, poz. 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z uchwatg Nr
XXII/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych na gruntach obrgbow
geodezyjnych Klocko, Kusnie, Jeziory i Dabréwka, gm. Sieradz oraz z uchwatg Nr XXXI1/202/2021 Rady
Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r. zmieniajacg uchwate Nr XX1I1/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11
marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych na gruntach obrebdéw geodezyjnych Klocko, Kusnie, Jeziory i Dgbrowka, gm. Sieradz,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sieradz, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych na gruntach
obrgbow geodezyjnych Ktocko, Kusnie, Jeziory i Dgbrowka, gm. Sieradz, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszarow objetych planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr
XXXI11/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r. zmieniajacej uchwate Nr XX11/132/2020 Rady
Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych na gruntach obrgbow geodezyjnych Klocko,
Kusnie, Jeziory i Dabrowka, gm. Sieradz, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1:2000, w 4 arkuszach, przedstawiajacy obszary objete planem, stanowiacy
zaltgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na arkuszu rysunku planu, jesli z
tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujgcg usytuowanie budynkow;

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z co najmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w ilosci i o
powierzchni catkowitej, r6znych od wlasciwosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktérych zadna z czgsci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12 (nie dotyczy $§wietlikow dachowych);

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin i balustrad,

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

9) funkcjonalnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drog, w szczegdlnosci potrzebne
do urzadzenia skrzyzowania, zakretu lub placu do zawracania.

§ 5. 1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa w terenie 3SMN7, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw, wiat, altan, szklarni;

5) zakaz potaczenia komunikacyjnego drogi 1KDD2 z droga wojewodzka nr 482 oraz terenu 1KX z droga
1KDGP (nie dotyczy pieszych i rowerzystow);

6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
7) strefa ochrony archeologicznej;
8) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego obiektu (reliktu parku);
9) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Polozenie poszczegdlnych elementéw przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
w szczegolnosci okreslajacych funkcjonalno$¢ drogowa;

2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy:
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a) podziemnej czesci budynku,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami, w szczegolno$ci urzadzen elektroenergetycznych, w
tym stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rure spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych;

3) ustalenia dotyczace istniejacych budynkow, ktére czeSciowo lub w caloséci znajduja sie¢ poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
¢) mozliwos$¢ rozbudowy:
- W obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

- poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wiecej, niz 50 m?
powierzchni w rzucie poziomym, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych
drog publicznych;

4) w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwatly, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejgcym budynku;

5) w przypadku gdy istniejace zagospodarowanie w momencie wejscia w zycie planu, nie pozwala na
urzadzenie dziatki budowlanej, bez dokonywania rozbidrek, zgodnie z okreSlonymi w ustaleniach
szczegdtowych wskaznikami dotyczacymi intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zastosowanie ponizszych wskaznikow:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,6,
- minimalna: 0,001,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

6) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegélnionymi w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystgpujg formy ochrony przyrody;

2) obszary objete planem przedstawione na arkuszach 1 i 4 rysunku planu cze$ciowo znajdujg si¢ w zasiggu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

3) rozwiazanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidlowy odptyw wod;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardéw jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, stad plan ustala
obowigzek zastosowania przez inwestora metod projektowych i budowlano-wykonawczych, ktore:

a) nie spowoduja przekroczenia obowigzujacych norm,

b) nie naruszg prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich;
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5) obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace budowli rolniczych, w szczegélno$ci w zakresie izolacji pasem
zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie si¢ substancji toksycznych;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
7) dopuszcza sig¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energi¢ wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw o
odnawialnych zrédtach energii;

9) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MU, MNU, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) MN, MN/ZP, jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) RM, RMu, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

10) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszarow objetych planem, przedstawionych na arkuszach 2, 3, 4 rysunku planu, wystgpuja
stanowiska archeologiczne, w zwigzku z czym, na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w
przypadku robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) ustala si¢, ze obszary objete planem, przedstawione na arkuszach 2, 3, 4 rysunku planu, w cze$ci znajduja
sic¢ w strefie ochrony archeologicznej, w ktorej to strefie nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na
nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne;

3) wyznacza si¢ (w terenach 4MU2, 4MNU) strefe ochrony ekspozycji zabytkowego obiektu (reliktu parku),
w ktorej to strefie obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, wiat, altan, szklarni: 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, niz okreslone w ustaleniach
szczegdlowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 15 m;
2) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzuja przepisy odrgbne, w szczegdlnoSci dotyczace dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczonej
dla niej strefy ochronnej;

4) minimalng odlegto$¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepisow odrebnych;
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5) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczeg6lnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

6) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

7) ze wzgledu na gospodarowanie wodami, wyznacza si¢ strefe w terenie 3MN7, w ktorej zakazuje si¢
lokalizacji budynkow, wiat, altan, szklarni.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obszary objete planem przedstawione na arkuszu 1 rysunku planu w czesci znajduja si¢ w zasiegu zloza
wod termalnych Sieradz GT-1;

2) obszary objete planem nie znajdujg si¢ w terenach gorniczych;
3) czes$¢ obszaru objetego planem przedstawionego na arkuszu 3 rysunku planu znajduje si¢ w:

a) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

¢) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
4) w zwigzku z wystepowaniem obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig:
a) wyznacza si¢ strefe, o ktorej mowa w §10 pkt 7,

b) w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarowania wodami;

5) w obszarach objetych planem brak obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w obszarach objetych planem brak krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terendw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 9 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggdw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz dotychczasowy, a w
szczegblnosci, grunty rolne moga pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.
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§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenow:
a) ZL, U, R, KP, KX,
b) drég publicznych oraz drég wewnetrznych;
2) 30% dla terenéw MU, MNU, MN/ZP, MN;
3) 15% dla terenéw RM, RMu.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu facznosci publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- zuje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczegdlnosci do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub stalych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplo:
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- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie i urzadzenie drég publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drdg o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) zakaz polaczenia komunikacyjnego drogi 1KDD2 z droga wojewddzka nr 482 (nie dotyczy pieszych i
rowerzystow), w szczegolnosci zakaz tworzenia skrzyzowania;

4) zakaz potaczenia komunikacyjnego terenu 1KX z droga IKDGP (nie dotyczy pieszych i rowerzystow);

5) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych na dziatkach gruntu przylegtych do drogi wojewddzkiej nr
482 i jednocze$nie do drogi publicznej nizszej klasy lub drogi wewngtrznej, obowigzuje obstuga
komunikacyjna z drogi publicznej nizszej klasy lub drogi wewnetrznej;

6) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji wg przepiséw odrebnych;

7) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powigzanie drég wewnetrznych
obstlugujacych tereny z drogami publicznymi.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenach MN, MU, U, MN/ZP, MNU, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 900 m? co nie dotyczy dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ciaggdw komunikacyjnych;

2) w pozostatych terenach, plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych:

- dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odregbnych, jako:
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- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MU1, 4MU?2, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynkow mieszkalno-ustugowych,

- budynkéw ustugowych,

- budynkow gospodarczych,

- budynkow garazowych,

- wiat, altan, szklarni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych:

- dojs¢ 1 dojazddéw do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

g) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 3:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU1, 1IMNU2, 1IMNU3, 1MNU4,
IMNU5, 1IMNU6, 1IMNU7, 1IMNUS8, 2MNU1, 2MNU2, 2MNU3, 2MNU4, 2MNUS5, 2MNU6, 3MNU,
4MNU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych:

- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 stanowisko na mieszkanie,
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b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §8 pkt 3:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
b) lokalizacja:
- placow zabaw,
- obiektow matej architektury,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych:

- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,6,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15°-45°, jednospadowe
o kacie nachylenia 13°-30°, plaskie.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN1, 2MN2, 2MN3, 2MN4, 2MNS5,
3MN1, 3MN2, 3MN3, 3MN4, 3MN5, 3MN6, 3MN7, 4MN1, 4MN2, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ uzupetnienie
funkcja ustugows nieprzekraczajaca 40% powierzchni zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §10 pkt 7:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, wg przepisow odrgbnych, w szczegodlnosci dotyczacych:
- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -12- Poz. 4508

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RMul, 1RMu2, 1RMu3, 1RMu4, 4RMu,
ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej z udzialem ustug, przy czym funkcja ustugowa nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni zabudowys;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych,
- budynkow ustugowych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkéw inwentarskich,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

b) lokalizacja budowli rolniczych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, wg przepisow odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych:

- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
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- drég pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,

- maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci budowli rolniczych: 18
m

9

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach ustugowych, o wysokosci
nieprzekraczajacej 7 m, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy
ptaskie.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM1, 1RM2, 1IRM3, 1RM4, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkow inwentarskich,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
b) lokalizacja budowli rolniczych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, wg przepisow odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych:

- doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
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- drég pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

¢) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wg przepisow odrebnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,

- maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci budowli rolniczych: 18
m

9

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°, mansardowe,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, o wysokosci nieprzekraczajacej 7 m,
dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30° oraz dachy ptaskie.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) sady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- uzytkow rolnych,
- urzadzen melioracji wodnych,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych,

d) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych,
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3) maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektéw budowlanych niebedacych budynkami ani budowlami
rolniczymi): 18 m;

4) ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego;

2) teren 3KP o szerokosSci, zgodnie z rysunkiem planu, od 4,0 m do 12,8 m, stanowi publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszy;

3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KX, 3KX, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego z funkcja dojazdu;

2) teren 1KX o szerokos$ci, zgodnie z rysunkiem planu, od 12,0 m do 23,3 m, stanowi publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszy, z zastrzezeniem pkt 4;

3) teren 3KX o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 12,0 m do 22,0 m, stanowi publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwos¢ urzadzenia dojazdu do dziatek budowlanych zapewniajacego dostep do drogi publiczne;;
5) zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu 1KDGP terenow 1MNU2, 1U, IMNU6, IMNU7, IMNUS;

3) teren 1KDGP o szerokosci od 50,0 m do 61,7 m (z funkcjonalnoscia drogows) stanowi droge glowna ruchu
przyspieszonego;

4) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
2) teren 1KDZ o szerokosci 20,0 m (z funkcjonalnos$cia drogowa) stanowi droge zbiorcza;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odregbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;
2) teren 1KDL o szerokos$ci od 15,5 m do 16,4 m (z funkcjonalnoscia drogowa) stanowi droge lokalna;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odregbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD1, 1KDD2, 1IKDD3, 2KDD1, 2KDD2,
2KDD3, 2KDD4, 2KDDS, 2KDD6, 2KDD7, 3KDD1, 3KDD2, 4KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) teren:
a) 1IKDD1 o szerokosci od 14,6 m do 16,0 m (z funkcjonalnoscig drogow3a) stanowi drogg dojazdowa,
b) 1IKDD?2 o szeroko$ci 12,0 m (z funkcjonalnoscig drogowa) stanowi droge dojazdows,
¢) 1KDD3 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalno$cig drogowa) stanowi droge dojazdowa,
d) 2KDD1 o szerokos$ci 12,0 m stanowi droge dojazdowa,

e) 2KDD2 stanowi funkcjonalno$¢ drogowa drogi dojazdowe;j,
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f) 2KDD3 stanowi funkcjonalnos¢ drogowsg drogi dojazdowej,
g) 2KDD4 stanowi funkcjonalno$¢ drogowa drogi dojazdowej,

h) 2KDD5 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalnosciag drogowa) oraz od 9,2 m do 9,3 m stanowi droge
dojazdowa oraz poszerzenie drogi dojazdowe;,

1) 2KDD6 o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalno$cig drogowa) stanowi droge dojazdowa,

j) 2KDD7 o szeroko$ci 12,0 m (z funkcjonalno$cia drogowa) oraz od 8,0 m do 9,5 m stanowi droge
dojazdowa oraz poszerzenie drogi dojazdowe;,

k) 3KDD1 o szerokosci 12,0 m oraz 18,0 m (z funkcjonalnoscig drogowa) stanowi drogg dojazdowa,

1) 3KDD2 o szerokosci 12,0 m oraz od 6,0 m do 6,4 m, oraz od 7,0 m do 8,8 m (z funkcjonalnoscia
drogowa) stanowi droge¢ dojazdowa oraz poszerzenia drogi dojazdowej,

m) 4KDD o szerokosci 12,0 m (z funkcjonalno$cig drogowa) oraz od 7,3 m do 7,4 m stanowi drogg
dojazdowa oraz poszerzenie drogi dojazdowe;,

3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDWI1, 1IKDW2, 1IKDW3, 2KDW]1,
2KDW2, 2KDW3, 2KDW4, 2KDWS5, 2KDW6, 3KDW1, 3KDW2, ustala sie¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) teren:
a) IKDW1 o szerokosci od 5,8 m do 6,2 m stanowi droge wewnetrzna,
b) IKDW?2 o szerokosci od 5,9 m do 6,0 m stanowi droge wewngtrzna,
¢) IKDW3 o szerokosci od 6,0 m do 8,0 m stanowi droge wewnetrzna,
d) 2KDW1 o szerokosci 6,0 m stanowi droge wewngtrzna,
e) 2KDW?2 o szerokosci 6,0 m stanowi drogg wewngtrzna,
f) 2KDW3 o szerokosci 8,0 m, (z funkcjonalnoscig drogowa), stanowi droge wewnetrzna,
g) 2KDW4 o szerokosci 10,0 m, (z funkcjonalnoscig drogows), stanowi droge wewnetrznag,
h) 2KDWS5 o szerokosci 9,0 m stanowi droge wewnetrzng,
1) 2KDW6 o szerokosci od 4,5 m do 8,0 m, (z funkcjonalno$cia drogowa), stanowi drogg wewnetrzna,
j) 3KDW1 o szerokosci od 9,8 m do 10,8 m, (z funkcjonalnoscig drogows), stanowi droge wewnetrzna,
k) 3KDW?2 o szerokosci 6,0 m stanowi droge wewngtrzna;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy w Sieradzu

Arkadiusz Powalski
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z dnia 14 lipca 2022 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/325/2022

Rady Gminy Sieradz
z dnia 14 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sieradz

Data wplywu organizacyjnej i nieruchomosci. planu dia
Lp. N Tres$¢ uwagi P > nieruchomosci, Uwagi
uwagi adres ktérej dotyczy P
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
A uwaga
uwagi
uwaga uwaga
uwzgledni nieuwzgled
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 01.04.2022 1. osoba fizyczna Whnoszg nastepujaca uwage do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca dziatek nr dz. nr ewid. 125/5, MNU —tereny X Uwagi nie uwzglednia sig z racji
125/5 oraz 125/7 w miejscowosci Jeziory. 125/6, 125/7, obreb zabudowy zachowania
W projekcie planu droga zabiera naroznik dziatki 125/5 oraz cz¢s¢ dziatki 125/7 uniemozliwiajac tym Jeziory mieszkaniowo- bezpieczenstwa w ruchu drogowym.
samym dojazd do jej dalszej czg$ci oraz dziatki 125/6. Dodatkowo nikt nie sprawdzil wczesniej jak w ustugowej Nalezy zapewni¢ odpowiedni wglad
rzeczywisto$ci wyglada to miejsce. Jest tam betonowy plot oraz 20-letnie drzewa. KDD - tereny drogi w skrzyzowanie.
Mogg wyrazi¢ zgode na obecny projekt tylko i wylacznie wtedy, jesli od dnia zatwierdzenia/wejécia w publicznej
zycie planu zagospodarowania przestrzennego zostanie mi udostgpniona naniesiona w nim droga. Bez tego dojazdowej
nie mam mozliwo$ci dojazdu do dziatek 125/6 oraz 125/7 . Dodatkowo prositbym o pismo potwierdzajace
udostepnienie tej drogi.
Jesli nie bgdzie mozliwosci udostgpnienia drogi, to prosze o przesunigcie jej wzdhuz granicy dziatki 125/7,
tak abym mogt swobodnie przejezdzac do jej dalszej czgsci oraz dziatki 125/6 .
Do pisma dotgczam mape, na ktorej zaznaczyltem (na zoito) obszar, o ktérym pisalem powyzej oraz mapg z
projektem podziatu nieruchomosci. Prosz¢ o informacj¢ zwrotna dotyczaca przebiegu tej sprawy.
2. 19.04.2022 1. osoba fizyczna W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w Jeziorach w dniu 6-7 kwietnia 2022 roku, nie dz. nr ewid. 125/5, MNU —tereny X Uwagi nie uwzglednia si¢ z racji
byta naniesiona dziatka 125/7, ktora bezposrednio przylega do mojej dziatki. Dziatka 125/7 na czgsci 125/6, 125/7, 126, zabudowy zachowania
przylega do dziatek 125/5 oraz 125/6 i ma szerokos¢ 6 m wydzielong na konieczng droge dojazdows. obreb Jeziory mieszkaniowo- bezpieczenstwa w ruchu drogowym.
W zwigzku z powyzszym nie wyrazam zgody na planowany przebieg drogi gminnej o szerokosci 12 m na ustugowe;j Nalezy zapewni¢ odpowiedni wglad
mojej dzialce nr 126 polozonej w Jeziorach. KDD - tereny drogi w skrzyzowanie.
Proponuje utworzenie drogi z uwzglednieniem juz istniejacej drogi dojazdowej na dziatce nr 125/7 o publicznej Procz tego, tuz przy granicy dz. nr
szerokosci 6 m oraz na mojej dziatce nr 126 rowniez 6 m. dojazdowej ewid. 125/7 z dz. nr ewid. 126

znajduja sig istniejace shupy linii
elektroenergetycznej 15 kV.
Whioskowane zagospodarowanie nie
pozwolitoby na realizacj¢ drogi bez
przesuwania stupow linii
elektroenergetycznej. Plan dopuszcza
przebudowe linii
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elektroenergetycznej oraz jej
skablowanie, jednak traktuje si¢ takie
rozwigzanie jako docelowe i
oplacalne, dopiero po komercjalizacji
znacznej czg$ci gruntow rolnych
przeznaczonych w projekcie planu na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Dodatkowo, nalezy stwierdzi¢, iz dz.
nr ewid. 126 nie zostata dotychczas
zabudowana a po zachodniej jej
czgéci zabudowa istnieje.

3. 05.05.2022 1. osoby fizyczne Uwaga dotyczy braku zagwarantowania zjazdu z planowanej drogi gminnej na drogg stanowiaca droge dzialki gruntu w MNU —tereny Na etapie uzgadniania projektu planu

serwisowg zlokalizowang wzdhuz drogi dojazdowej do S8. obrebie Jeziory zabudowy miejscowego, GDDKIA nie

W rzeczywistosci mpzp w czgsci od dziatki 249 stanowigcej droge w kierunku wjazdu na S8 powoduje pomigdzy dz. nr mieszkaniowo- uzgodnita potaczenia

powstanie kilkadziesiat dziatek budowlanych co doprowadzi w rezultacie do powstania kilkudziesigciu ewid. 249 ustugowe;j komunikacyjnego terenu 1KX z

budynkow. a droga krajowa KDD - tereny drogi dodatkowa jezdnig drogi krajowej,

Caly zatem cigg komunikacyjny do powstatych dziatek bedzie si¢ odbywat przez drogg posadowiong na publicznej czyli z tzw. ,.drogg serwisowg”.

dziatce 249. dojazdowej Takie polgczenie jest pozadane i

W ocenie wnoszacych uwagi droga ta nie jest przystosowana do takiego natgzenia ruchu a nadto KX — tereny traktuje je si¢ jako docelowe, jednak

spowoduje to zaklocenia i hatas zwigzany ze wzrostem ruchu kofowego. publicznie jest mozliwe dopiero po przejgciu

Droga ta ma szerokos¢ 6 metrow i takiej szerokosci jest zjazd na drogg oznaczong dziatkg 173. dostgpnego przez Gming Sieradz ,,drogi

Mpzp zaklada jednak, ze po drodze tej, ktora spenia wymogi co najwyzej drogi wewnetrznej poruszac si¢ samorzadowego serwisowej”. W dniu dzisiejszym,

beda mieszkancy kilkudziesigciu dziatek powstatych po jego wejsciu w zycie. Niezbedne jest zatem ciagu pieszego z priorytetem jest uchwalenie planu

zorganizowanie zjazdu na droge serwisowq przy trasie S8. Spowoduje to znaczne ograniczenie ruchu na funkcja dojazdu miejscowego pozwalajacego na

dziatce 249. budowe nowych budynkow

Niewystarczajace jest istnienie potencjalnej mozliwosci zorganizowania zjazdu na droge serwisowa przy mieszkalnych, w tak zwanej ,,strefie

wijezdzie na S8 albowiem jest to zdarzenie przyszte i niepewne biorac pod uwage fakt ze na etapie wiatrakowej”, czyli skorzystanie z

uzgodnien GDDKIA nie wyrazita zgody na pofgczenie planowanej drogi gminne;j z tg drogg. Brak zatem przepisow przejsciowych

zapewnienia zjazdu na droge serwisowg juz na tym etapie spowoduje naruszenie interesu mieszkancow dotyczacych elektrowni wiatrowych.

posiadajacych dziatki zlokalizowane przy drodze na dzialce 249 i moze spowodowaé zagrozenie w Gmina Sieradz poczynita kroki w

bezpieczefistwie ruchu na tej drodze a zwlaszcza przy zjezdzie na droge posadowiong na dzialce 173. kierunku przejgcia rzeczonej ,,drogi
serwisowej” a nastepnie, polaczenia
komunikacyjnego z terenem 1KX,
dokonywanym zmiang planu
miejscowego lub decyzja o
zezwoleniu na realizacjg inwestycji
drogowe;.

4. 05.05.2022 1. osoba fizyczna Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu dz. nr ewid. 8/3, MNU —tereny Whioskowane zagospodarowanie

przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty NR XXI1/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 obreb Jeziory zabudowy narusza ustalenia studium

marca 2020r, oraz uchwaly NR XXXI1/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021r. wnoszg o mieszkaniowo- uwarunkowan i kierunkow

zmiang projektu planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego przedmiotem wyzej wskazanych ustugowe;j zagospodarowania przestrzennego

uchwat, poprzez rozszerzenie granic tego planu i uwzglednienie w nim catosci dziatki numer 8/3 potozone;j
w miejscowosci Jeziory, gmina Sieradz. Wnoszg rowniez o uwzglednienie tejze dziatki — 8/3 w
przedmiotowym planie jako teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej z oznaczeniem ,,MNU".
Uzasadnienie:

Na mocy uchwaty NR XX11/132/2020 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2020 r. oraz uchwaly NR
XXX11/202/2021 Rady Gminy Sieradz z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych na gruntach obrgbow
geodezyjnych Klocko, Kusnie, Jeziory i Dgbrowka, gm. Sieradz oraz zalgcznika nr 1 do MPZP bedacego
czg$cig wskazanych uchwat okreslono zarys planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Jeziory, w tym rowniez dla dziatki numer 8/4 potozonej w tejze miejscowosci. Dziatka nr 8/4 zostata
oznaczona na tymze planie jako teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — IMNU2. Pétnocna
granica obszaru objetego planem nie konczy si¢ jednak na dziatce 8/4 ale rowniez nachodzi na czg$¢
dzialki 8/3 bedacej kontynuacja dziatki 8/4 oraz stanowiacej jej integralng gospodarcza calo$¢. Wnosze
zatem o rozszerzenie granicy planu zagospodarowania przestrzennego i wlaczenie w jego zakres rOwniez
pozostalej czgsci dziatki 8/3 az do granicy dziatki 8/1 bgdacej terenem tacznika drogi ekspresowej S8.
Wedlug zapisow studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sieradz,
uwzglednionym w zataczniku nr 1 do w/w uchwat, tereny potozone w trojkacie ktorych granice wyznacza:
droga numer 482, droga nr 12 (stanowigca rowniez tacznik trasy S8) oraz zabudowa wsi Jeziory, w tym
rowniez obszar dziatki 8/3, tereny te oznaczone sg jako zabudowa przemystowa. W konsultowanym planie
zagospodarowania przestrzennego jednak te tereny nie sa w ogble uwzglgdnione, a jak ogolnie wiadomo
gospodarowanie na tym terenie w kierunku budowlanym jest znaczaco ograniczone uchwala Rady Gminy
Sieradz zezwalajaca na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w obszarze oddziatywania dla tego terenu.
Poza tym przeznaczenie tych terenow, nawet gdyby byly uwzglednione w planie zagospodarowania
przestrzennego jako przeznaczone pod budownictwo przemyslowe, byloby znaczaco niezasadne i
logistycznie nieuzasadnione ze wzgledu na ograniczenia jakie przyniosta budowa lacznika S8 (droga nr

gminy Sieradz
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12), tym samym odcigcie tego terenu i znaczace zmniejszenie obszaru dostgpnego do zabudowy oraz
przyszlej, ewentualnej rozbudowy. Przez $rodek tego terenu przebiega takze linia $redniego napigcia, ktora
z mocy prawa takze ogranicza obszar potencjalnej zabudowy. Majac wigc na uwadze niska uzyteczno$é
przemystowa gruntow potozonych w wyzej wskazanym trojkacie oraz fakt ze przez wie$ Jeziory przebiega
petne uzbrojenie tego terenu ktére mozna byloby takze doprowadzi¢ do drugiej linii zabudowy — od drogi
w Jeziorach az do samego Iacznika S8, bardziej uzasadnione ekonomicznie i logistycznie jest
zakwalifikowanie tego terenu, w tym takze dziatki nr 8/3 jako terenu przeznaczonego na budownictwo
mieszkaniowe. We wsi Jeziory dostgpna jest infrastruktura wodociggowa, elektryczna, gazowa,
teleinformatyczna oraz kanalizacja zbudowana nakiadami Gminy Sieradz. Media te mogtyby by¢ tatwo
dostarczane rowniez do drugiej linii zabudowy, tym samym uzasadniajac tak wysokie naklady poniesione
na uzbrojenie tego terenu.

Majgc na uwadze powyzsze wnioskuje jak na wstepie.

Powyzsza tabela dotyczy uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 marca 2022 r. do 19 kwietnia 2022
r. Uwagi mozna bylo zgtasza¢ do 5 maja 2022 r.

W dniach od 2 czerwca 2022 r. do 23 czerwca 2022 r. projekt planu byl powtérnie wytozony do publicznego wgladu. We wskazanym terminie wnoszenia uwag, tj.
do dnia 7 lipca 2022 r., zadna uwaga nie wplyneta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/325/2022
Rady Gminy Sieradz
z dnia 14 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 559, poz. 1005, 1079) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych
gminy.

W szczegblnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociagow i1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
na gruntach obrgbow geodezyjnych Ktocko, Kusnie, Jeziory i Dabrowka, gm. Sieradz, zostang uruchomione
nowe tereny zabudowy. Dla prawidlowego funkcjonowania tych terendw, niezbedne bgda inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w szczegdlnosci budowa drog oraz
realizacja infrastruktury technicznej. Powyzsze zadania bg¢dg umieszczone w programach rozwoju
poszczegdlnych elementow zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnia prognoza finansowa. Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o $rodki wlasne gminy
oraz $rodki zewngtrzne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/325/2022
Rady Gminy Sieradz

z dnia 14 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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