ik ekt Gusiordz o Sieradz, dnia 08.08.2023 r.
Znak sprawy: S0O.152.4.2023

Osoba reprezentujgca mieszkancow
miejscowosci Sokotow

Pani

Dotyczy: RG.6220.5.2023, RG.6220.7.2023

W odpowiedzi na petycj¢ mieszkancow oraz wiascicieli nieruchomosci w miejscowosci
Sokotow w sprawie sprzeciwu dot. budowy farm fotowoltaicznych w miejscowosci Sokotow
uprzejmie informujeg, co nastgpuje.

Na wniosek firmy Projekt-Solartechnik Development Sp. z o.0. zs. Tomaszow
Mazowiecki, w Urzedzie Gminy Sieradz zostaly wszczete postgpowania administracyjne w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsiewzigcia polegajacego na Budowie farmy fotowoltaicznej "Sokotéw 1" o mocy do 11
MW wraz z niezbedng infrastruktura i magazynami energii na dzialce nr ewid. 54/2, 53/4, obrgb
Sokotéw, gm. Sieradz (znak sprawy RG.6220.5.2023) oraz przedsigwzigcia polegajacego na
Budowie farmy fotowoltaicznej "Sokotéw 2" o mocy do 12 MW wraz z niezbg¢dng
infrastruktura i magazynami energii na dzialce nr ewid. 7/1, 8, 10, obrgb Sokolow, gm. Sieradz
(znak sprawy RG.6220.7.2023).

W przypadku gdy dane przedsiewzigcie inwestycyjne miesci si¢ w katalogu
przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839) przed wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy (zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt. 3) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na to srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), inwestor
zobowiazany jest do uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na planowana
inwestycje. Kazde wydanie decyzji srodowiskowej przez Wojta Gminy Sieradz zgodnie z art.
64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ww. ustawy poprzedzone jest zasiggnigciem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu
i Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu w zakresie
wplywu danej inwestycji na srodowisko i stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatlywania przedsi¢gwzigcia na srodowisko.
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Wojt Gminy Sieradz, na podstawie art. 64 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)
zwrécil si¢ z prosba o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, dla ww. przedsigwzigc.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu w ww. post¢powaniach
administracyjnych stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, a tym samym brak koniecznosci sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko, natomiast i Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w
Sieradzu i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wskazal jednoczesnie na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazanych
warunkOw i wymagan.

Nalezy dodatkowo nadmieni¢, ze nastgpnym etapem w procesie budowlanym w
powyzszej sprawie, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe Starosty Sieradzkiego, jest
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez Wéjta Gminy Sieradz. Na tereny
Gminy Sieradz w miejscowosci Sokoldw brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z czym, kazde zamierzenie inwestycyjne w tym rejonie musi by¢
poprzedzone wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Tak tez dzieje si¢ w przypadku budowy farm fotowoltaicznych. Zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023
r., poz. 977 ze zm.) dalej jako upzp, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
Jjedynie w przypadku tgcznego spelnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialtka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
11846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,
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b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Jednakze wyjatkiem od tej zasady jest sytuacja, gdy planowana inwestycja polega na
budowie urzadzen infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 3 upzp), ktory stanowi: ,,Przepiséw
ust. 1 pkt 112 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii." Nie wystepuje wowczas koniecznos¢
badania istnienia spelnienia warunku tzw. dobrego sgsiedztwa i dostgpu do drogi publiczne;.
Farma fotowoltaiczna stanowi urzgdzenie ,infrastruktury technicznej" (Wyrok WSA w
Olsztynie z 30 stycznia 2018 r., sygn. akt. Il SA/OI 929/17).

Natomiast zgodnie z projektem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan ogolny ma by¢ uchwalany obligatoryjnie dla calej
gminy w randze aktu prawa miejscowego. Gmina bedzie miata na to czas do 1 stycznia 2026 r.
Plan og6Iny ma zastgpi¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Jego ustalenia beda podstawg do uchwalania planéw miejscowych oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia,
z wyjatkiem niektorych przepisow, dla ktérych ustawa przewiduje dluzszy termin vacatio legis.
Zgodnie z projektem, uchwalenie planu ogdlnego gminy wymagane jest do konca 2025 r. Tym
samym do czasu uchwalenia planu ogélnego, farmy fotowoltaiczne b¢dg mogly powstawaé na
warunkach dotychczasowych.

W postgpowaniach administracyjnych dotyczacych wydania decyzji o warunkach
zabudowy jaki i decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach ustalane sg strony postepowania,
ktore majg mozliwosé czynnego udziatu w postgpowaniu jak réwniez mozliwos$¢ odwolania si¢
od wydanej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Sieradzu za
posrednictwem Wojta Gminy Sieradz.

Biorgc powyzsze pod uwage Wojt Gminy Sieradz wydajac decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz decyzje o warunkach zabudowy musi przede wszystkim dziala¢ w
$wietle obowigzujgcych przepisow prawa. Jednak podczas rozpatrywania danej sprawy nie bez
znaczenia jest rowniez glos i opinie mieszkancéw gminy, ktére rowniez brane sg pod uwage w
toku prowadzonego postepowania, chociaz nie zawsze przeklada si¢ to na meritum wydanej
decyzji administracyjnej.
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