projekt
UCHWALANR ......ccceevvuneneee
RADY GMINY SIERADZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony na gruntach obrebu geodezyjnego Ktocko w gminie Sieradz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz
zart. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze uchwaty Nr LX/395/2023
Rady Gminy Sieradz z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony na gruntach obrebu geodezyjnego
Ktocko w gminie Sieradz zmieniong uchwatg Nr LXI1/414/2023 Rady Gminy Sieradz z dnia 20 czerwca 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony na gruntach obrebu geodezyjnego Ktocko w gminie Sieradz,
Rada Gminy Sieradz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony na gruntach obrebu geodezyjnego Ktocko w gminie Sieradz, zwany dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje czes¢ tekstowa, stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaty oraz czes¢ graficzng,
stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktdrego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czescia planu s3a:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sieradz uchwalonej uchwatg NrVI/37/15 Rady Gminy Sieradz
zdnia 8 czerwca 2015r. wsprawie  uchwalenia zmiany studium  uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sieradz.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;



4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdorych ustala sie jednorazowa opfate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ze wzgledu na
stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:

1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c)nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,
e) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
f) strefa ochrony archeologicznej,
g) oznaczenia literowe przeznaczenia terendw,
h) linie wymiarowe;
2) informacyjnymi niestanowigcymi ustalen planu:
a) granica administracyjny gminy Sieradz,
b) ztoze wéd termalnych ,,Sieradz” (caty obszar planu jest w zasiegu tego ztoza).
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie do
definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajgcych na
obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, w ktérej
moze by¢ sytuowany budynek i ktéra nie dotyczy takich elementdéw architektonicznych jak: schody,
wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju
architektonicznego;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony
w § 1 uchwaty;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

10)terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbolami literowymi, z ktérych litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

11)uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Sieradz.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktére nie zostaty zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposdb zgodny z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sie
przeznaczenia:
1) 1C—teren cmentarza;
2) 1L —teren lasu;
3) 1RN, 2RN, 3RN i 4RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) 1KDR - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;
5) 1KDD - teren drogi dojazdowej;
6) 1KR i 2KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§ 7. Na obszarze objetym planem okresla sie elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce kontynuacji i uporzgdkowania:
1) 1C —teren cmentarza;
2) 1L —teren lasu;



3) 1RN, 2RN, 3RN i 4RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) 1KDR - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;
5) 1KDD — teren drogi dojazdowej;
6) 1KR i 2KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
§ 8. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji itgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa;

3) zakaz tworzenia kazdych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpaddw;

4) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére majg wptyw na walory widokowe zostaty
okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczgce parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddéw zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§10. 1. W granicach planu wskazuje sie strefe ochrony archeologicznej, ktérej granice
przedstawiono na rysunku planu.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych z formie nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 11. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktdrych zaliczono drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDR i 1KDD oraz teren cmentarza oznaczony na rysunku planu
symbolem 1C:
1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 12. Lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza
obrebem linii zabudowy dopuszcza sie sytuowanie obiektéw wytgcznie z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C:
1) dopuszcza sie realizacje:
a) kaplicy,
b) krzyza,
c) dzwonnicy,



d) domu pogrzebowego,
e) kolumbariow,
f) budynkdéw zwigzanych z ustugami handlu,
g) obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg techniczng i gospodarczg cmentarza,
h) miejsc postojowych, placéw, dojs¢ i dojazddw,
i) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 1 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0008, maksimum 0,01,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢:
a) dla budynkéw zwigzanych z ustugami handlu — 4,0 m,
b) dla pozostatych budynkdéw i obiektéw — 12,0 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw lesnych;
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw lesnych.
§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN i 4RN dopuszcza sie
realizacje obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 16. Obszar objety planem w catosci znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wadd
termalnych ,Sieradz”.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§17. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatdbw nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

§ 18. Scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek, o ktérym mowa w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C mozna
dokonac na zasadach i warunkach:
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie sie

odbywac obstuga komunikacyjna — 90°, z tolerancjg maksymalnie 20°.

Rozdziat 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala sie strefy sanitarne od terenu cmentarza oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1C o zasiegu 50 m i 150 m, dla ktérych obowigzujg ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie :

1) uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem w postaci terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KDR, KDD i KR;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDD;

3) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDR o szerokosci zmiennej do 39,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, bedacy
fragmentem drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o szerokosci
zmiennej od 13,0 m do 14,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1KR o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KR o szerokosci 4,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

a) dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1C minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
1000 m? powierzchni cmentarza, z dopuszczeniem bilansowania miejsc przeznaczonych na cele
cmentarza na terenie oznaczonym symbolem 1KDD,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w granicach terenéw drég publicznych minimalna
liczba miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych w liniach rozgraniczajgcych drdg,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z § 15.

§ 22. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,
b) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie $ciekdw:

a) bytowych do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. bii c,

b) do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

c¢) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych - dopuszcza sie wykorzystanie wdéd na miejscu oraz
odprowadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w oparciu o istniejgca siec elektroenergetyczng,



5)

6)

7)

8)
9)

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytgcznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
nakazuje sie ich realizacje w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci,

d) dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie i realizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej
potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowej, z dostepem do drogi publicznej,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczalnej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczacymi odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem § 8;

zaopatrzenie w ciepto dla celdéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrddet ciepta

z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza sie zastosowanie paliw

statych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji

instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

zaopatrzenie w gaz - z gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do

zbiornikédw lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcéw lub po ewentualnej gazyfikacji gminy

wykorzystanie gazu przewodowego;

zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytgczy;

gromadzenie odpaddéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej

zbidrki odpaddw i oprdznianie ich w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu

przepisow odrebnych.

Rozdziat 12
Stawki procentowe stanowiagce podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 23. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem

wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Sieradz
§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego i wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady

Henryk Waluda



