WOIT GMINY SIERADZ
ul. Armii Krajowej 5, 98-200 Sieradz

Sieradz, 09.12.2025 1.
RG.6220.3.2024

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 11 2,
art. 82, art. 85 ust. 1, art. 85 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.) zwana dalej w skrocie ustawq 0os,
a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.) oraz art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 1., poz. 1691) zwanej dalej ustawq kpa:

e po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.10.2024 r. zlozonego przez Pana Adama Twardowskiego

w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia

polegajacego na podziale dzialki o nr ewid. 1176, obreb 0025 Monice, gmina Sieradz na

7 dziatek, w tym 5 dzialek pod budow¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

wyodrebnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako wewnetrzna droga

dojazdowa wraz z infrastruktura towarzyszaca

e po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, a takze biorac pod
uwage:
- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi wyrazone
postanowieniem znak: WOOS.4221.86.2025.AZi.2 z dnia 17.09.2025 r.;
- ustalenia zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko z dnia
30.06.2025 r. i aneksie nr 1 do raportu o oddzialywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko z dnia
02.09.2025 r.;
- wyniki postepowania z udzialem spoteczenstwa

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na podziale dziatki o nr ewid.
1176, obreb 0025 Monice, gmina Sieradz na 7 dzialek, w tym 5 dzialek pod budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wyodrebnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako
wewnetrzna droga dojazdowa wraz 7 infrastrukturg towariyszgcq w wariancie inwestorskim
i jednoczesnie okreslam:

1. Zakres i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z infrastrukturg towarzyszgca na czgséci dziatki o nr ewid. 1176, obreb 0025 Monice, gmina Sieradz
(pow. sieradzki, woj. t6dzkie). Przedsigwziecie bedzie poprzedzone podzialem ww. dziatki na
7 dziatek, w tym 5 dzialek pod budoweg budynkow mieszkalnych, wyodrebnienie 1 juz zabudowane;j
dziatki i wydzielenie 1 dzialki jako wewngtrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg
towarzyszacg. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 1,4 ha, przy czym suma powierzchni
podlegajacych przeksztalceniu pod planowane przedsigwziecie wynosi 0,8 ha oraz suma
powierzchni dla istniejacej zabudowy, ktora nie bedzie podlegata przeksztalceniu wynosi 0,6 ha.
Teren przedsigwziecia znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Teren przedsigwzigcia znajduje si¢ na obszarze
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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2. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uiytkowania przedsiewziecia naleiy podjqé nastepujgce
dzialania:

)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Prace budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach 6% —
22%. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac budowlanych w porze nocnej, ktore ze wzgledow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych wymagaja zachowania ciagtosci pracy.
Zaplecze budowy nalezy wyposazyé w sorbenty na wypadek awarii mogacej mie¢ wplyw
na skazenie gruntow i wod podziemnych przez substancje ropopochodne.

Prace realizacyjne, w tym prace ziemne, nalezy rozpocza¢ w terminie od 15 sierpnia
do ostatniego dnia lutego, tj. poza szczytem okresu legowego wickszosci ptakow. Dopuszcza
si¢ przeprowadzenie ww. prac w innym terminie po przeprowadzeniu kontroli przez nadzor
przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (kontrola 1-3 dni przed
rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zabijania lub ploszenia zwierzat gatunkow
chronionych na skutek ww. prac w sezonie lggowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez
gatunki chronione, prace nalezy wstrzymac i postepowac zgodnie ze wskazaniami nadzoru
przyrodniczego.

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy regularnie kontrolowaé wykopy przed podjeciem
prac, w celu poszukiwania uwig¢zionych dziko zyjacych zwierzat. W razie potrzeby zwierzeta
nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac do stanowisk zastepczych
odpowiadajacych ich wymaganiom siedliskowym, biorac pod uwage mozliwos¢ ich
przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy
prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

Dopuszcza sie¢ wycinke drzew w nastepujacym maksymalnym zakresie:

a) planowana dziatka nr 1: 8 szt. Brzoza brodawkowata, Klon pospolity;

b) planowana dziatka nr 2: 4 szt. Klon pospolity;

¢) planowana dziatka nr 3: 6 szt. Topola osika;

d) planowana dziatka nr 4: 4 szt. Dab szyputkowy, Klon pospolity;

e) planowana dziatka nr 5: 2 szt. Klon pospolity;

f) planowana dziatka droga dojazdowa: 7 szt. Robinia akacjowa.

Nie dopuszcza si¢ wycinki krzewow.

Wycinke drzew przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakoéw, tj. poza okresem od 1 marca
do 15 pazdziernika wlacznie. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzenie
wycinki w innym terminie, jednak nie wczesniej niz po 15 sierpnia. W takim przypadku plano-
wang wycinke nalezy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyza ornitologiczng stwierdzajacg brak
zasiedlenia ptakow w rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa
planowanego do usuniecia. Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien
zbada¢ kazde drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzyma¢ wycinke do czasu
trwatego opuszczenia gniazda lub wystapi¢ o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody.
Nalezy przewidzie¢ wykonanie nasadzen zastgpczych zgodnie z nastgpujacym przelicznikiem:
za 1 drzewo o obwodzie mierzonym na wys. 5 cm od poziomu terenu do 50 cm — 1 szt. drzewa,
za 1 drzewo o obwodzie na wys. 5 cm od poziomu terenu migdzy 51-100 cm — 2 szt. drzew, za
1 drzewo o obwodzie na wys. 5 cm od poziomu terenu miedzy 101 cm i wigcej — 3 szt. drzew.
Nasadzenia zastepcze nalezy zrealizowac na terenie przedsigwziecia, w pierwszej kolejnosci we
frontowych czesciach planowanych do wydzielenia dziatek lub wzdtuz wewnetrznej drogi do-
jazdowej do planowanych do wydzielenia dziatek.

10) Do nasadzen zastgpczych nalezy wykorzysta¢ w szczegdlnosci gatunki rodzime, preferowane

gatunki miododajne, dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych, §wietlnych, glebowych
i charakteru istniejacej zieleni. Zabrania si¢ nasadzen inwazyjnych gatunkéw roslin. Materiatem
nasadzeniowym powinny by¢ ro§liny w postaci wyrosnigtych, wieloletnich sadzonek. Wyko-
rzystywane do nasadzen ro$liny winny mie¢ prawidlowo uksztattowany system korzeniowy
oraz korong. Sadzonki nie moga by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych. Nalezy
zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje nasadzen zastgpczych, w tym m. in. zapewnié podle-
wanie, nawozenie, odchwaszczanie, cigcia pielegnacyjne i formujace pokroj, ochrong przed
chorobami i szkodnikami.
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11) Drzewa pozostajace w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia na etapie realizacji przedsiewzig-
cia nalezy w razie potrzeby zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodniczg. Zabezpieczenie po-
winno dotyczy¢ wszystkich czes$ci drzewa, tj. cze$ci nadziemnej — pnia i korony oraz czgsci
podziemnej — korzeni. Grupy drzew bezposrednio sasiadujgce z zapleczem budowy, placem
budowy, drogami przejazdu sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodze-
niem wys. 1,5-2,0 m w odleglosci co najmniej 1,0 m od brzegu pni — po obu stronach rzedoéw
drzew lub wokét grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe,
nalezy na caly okres budowy zastosowa¢ zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalo-
wanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomoca drutu, z zastosowaniem materialu amor-
tyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budow-
lanych wokoét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace w obrgbie
strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwo$ci wykonywac rgcznie, ograniczajac wykorzysta-
nie sprzg¢tu mechanicznego. W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowa¢ ma-
teriatbw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje,
srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.

12) W celu ochrony krajobrazu Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy prze-
widzie¢ nastgpujace dzialania:

a) stosowac neutralne barwy przysztych budynkow;

b) racjonalnie zagospodarowac tereny zielone, ze wskazaniem na wprowadzanie zadrzewien np.
drzew miododajnych oraz pngczy na ogrodzeniach, prowadzeniem przydomowych ogrodkow;
¢) stosowac¢ w miar¢ mozliwosci wygrodzenia ze szczelinami umozliwiajacymi migracje zwie-
rzat;

d) nie umieszcza¢ wielkoformatowych reklam na budynkach i ogrodzeniach;

e) wprowadzac drzewa, krzewy, czy pnacza o funkcji maskujace;j;

f) dazy¢ do spdjnej i powtarzalnej/podobnej konstrukcji budynkéw, unika¢ duzych kubatur,
ostrych skosow dachow.

3. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okreslajgcej szczegotowe warunki realizacji

przedsiewziecia naleiy uwzglednic¢ nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony srodowiska:

1) Dopuszcza si¢ budowe maksymalnie 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towa-
rzyszacg im infrastrukturg oraz wydzieleniem drogi wewngtrznej dojazdowej, na terenie dziatki
o powierzchni 0,8 ha.

2) Dopuszczalna powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej — min. 1200 m?*/max. 1500 m?.

3) Dopuszczalna max. powierzchnia budynku mieszkalnego i gospodarczego na pojedynczej
dzialce — 250 m?.

4) Dopuszczalna max. powierzchnia utwardzenia (kostka betonowa) na pojedynczej
dzialce — 100 m?.

5) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni pojedynczej dziatki.

6) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m do kalenicy.

7) Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z wodociggu gminnego.

8) Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ indywidualnie dla kazdego bu-
dynku do bezodptywowych szczelnych zbiornikéw lub do przydomowych oczyszczalni Scie-
kow.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych w odniesieniu do
przedsiewzieé zaliczanych do zakladow stwarzajgcych zagroZenie wystgpienia
powazinych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska: nie ustala si¢, przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do tego rodzaju
przedsiewzied.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzie¢é, dla ktorych przeprowadzono postgpowanie w sprawie
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko; nie ustala si¢, z uwagi na lokalny
charakter przedmiotowej inwestycji nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na
srodowisko, w zwigzku z czym postgpowania w tej sprawie nie przeprowadzano.

6. Gotowosé instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do
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spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy
znamionowej nie mniejszej ni; 300 MW; nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

7. Nie stwierdzam konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

8. Przed rozpoczeciem realizacji priedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:
1) Oceny oddziatywania przedsigwziecia na Srodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowg.
2) Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

9. Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 04.11.2024 r. Pan Adam Twardowski wystapil z wnioskiem z dnia 27.10.2024 r.
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale
dziatki o nr ewid. 1176, obreb 0025 Monice, gmina Sieradz na 7 dziatek, w tym 5 dziatek pod budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wyodrgbnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie
1 dziatki jako wewngtrzna droga dojazdowa wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Teren, na ktorym planowane jest przedsicwzigcie nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ oraz wg wtasciwosci miejscowej organem wiasciwym
do przeprowadzenia postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia jest Wojt Gminy Sieradz.

Planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane do przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko zapisanych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) jako zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq
Jjej infrastrukturqg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy, dla ktérego wykonanie raportu moze by¢ wymagane.

Organ, po sprawdzeniu kompletno$ci ww. wniosku, pismem znak: RG.6220.3.2024 z dnia
08.11.2024 r. zawiadomit strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia. Jednoczes$nie biorac pod uwagg,
iz liczba stron w niniejszym postepowaniu przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§,
zawiadomienie o wszczgciu ww. postgpowania w formie obwieszczenia Wojta Gminy Sieradz znak:
RG.6220.3.2024 z dnia 08.11.2024 r. zostato zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Sieradz oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu i sotectwie Wiechucice.

Z uwagi na powyzsze oraz zgodnie z art. 64 ustawy 008, Wojt Gminy Sieradz wystapil pismem
znak: RG.6220.3.2024 z dnia 08.11.2024 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Woad Polskich w Sieradzu o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu dla przedmiotowego przedsiewziecia, dolaczajac
dokumenty wymienione w art. 64 ust. 2 ustawy 00§.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak: WOOS.4220.684.2024.AZi
z dnia 27.11.2024 r. zwrocit si¢ do tutejszego organu o uzyskanie od Inwestora uzupetnienia informacji
zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia przedtozonej w zalgczeniu do wniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Odnoszac si¢ do powyzszego, Wéjt Gminy
Sieradz pismem znak: RG.6220.3.2024 z dnia 04.12.2024 r. wezwal Inwestora do przedstawienia
dodatkowych wyjasnien i uzupelnienia informacji w karcie informacyjnej przedsigwzigcia we
wskazanym zakresie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu pismem znak: PS.ZZS.4901.396.2024.KO
z dnia 27.11.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
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srodowisko, przy czym wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan niezbednych dla ochrony $rodowiska. Zalecenia zgtoszone
przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu zostaly zawarte w niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem znak: ZNS.90281.603.2024 z dnia
28.11.2024 r. wyrazit opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.

W odpowiedzi na wezwanie Wojta Gminy Sieradz znak: RG.6220.3.2024 z dnia 04.12.2024 .,
Inwestor w dniu 07.01.2025 r. przedtozyt do tutejszego organu aneks nr 1 z dnia 03.01.2025 r. do karty
informacyjnej przedsiewzigcia. W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sieradz znak: RG.6220.3.2024
pismem z dnia 06.02.2025 r. przestal aneks nr 1 do KIP do wszystkich organéw opiniujacych celem
ujednolicenia materiatu dowodowego w oparciu o ktory wydawane sg stosowne opinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska W Lodzi pismem znak:
WO0O0S.4220.684.2024.AZi.2 z dnia 17.02.2025 r. wyrazit opinie, Ze istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $§rodowisko, a tym samym konieczno$¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko. Jednoczesnie RDOS w Lodzi wskazat, iz raport 00§ powinien byé zgodny z art. 66
ustawy 008, z wylaczeniem informacji, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 4, 13, 15, 16 ustawy 00§
oraz ze szczegdlnym uwzglgdnieniem analizy oddzialywania przedsiewzigcia na Nadwarcianski Obszar
Chronionego Krajobrazu i korytarze ekologiczne.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem znak: ZNS.90281.603.2024
z dnia 18.02.2025 1., po zapoznaniu z aneksem nr 1 do KIP poinformowat, ze podtrzymuje swoje
stanowisko zawarte w opinii znak: ZNS.90281.603.2024 z dnia 28.11.2024 r.

Dyrektor  Zarzadu  Zlewni  Wo6d  Polskich w  Sieradzu  pismem  znak:
PS.Z78.4901.396.2024.1. KO z dnia 24.02.2025 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii
z dnia 27.11.2024 r. znak: PS.ZZS.4901.396.2024.KO.

Uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania zwigzane z realizacja inwestycji okre$lone w art. 63
ustawy oo$§ oraz bioragc pod uwage uzyskane w trakcie postepowania opinie, Wojt Gminy Sieradz
postanowieniem znak: RG.6220.3.2024 z dnia 12.03.2025 r. stwierdzit obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale dziatki o nr ewid.
1176, obreb 0025 Monice, gmina Sieradz na 7 dzialek, w tym 5 dziatek pod budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wyodrebnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako
wewngtrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca i nalozyt obowigzek sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu ww. przedsigwzigcia na §rodowisko w zakresie przewidzianym w art. 66
ustawy 00§, z wylaczeniem informacji o ktorych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 4, 13, 15, 16 ustawy 00§ i ze
szczegolnym uwzglednieniem analizy oddziatywania przedsigwzigcia na Nadwarcianski Obszar
Chronionego Krajobrazu i korytarze ekologiczne.

Majac na uwadze fakt, iz w przedmiotowym postgpowaniu bierze udzial powyzej 10 stron, Wojt
Gminy Sieradz poprzez obwieszczenie znak: RG.6220.3.2024 z dnia 12.03.2025 r. zawiadomit strony
postgpowania o nalozeniu na Inwestora obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko. Obwieszczenie zostalo opublikowane na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sieradz oraz umieszczone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Sieradz oraz sotectwa Wiechucice.

Z uwagi na powyzsze, Wojt Gminy Sieradz postanowieniem znak: RG.6220.3.2024 z dnia
22.04.2025 r. zawiesil postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwziecia polegajacego na podziale dziatki o nr ewid. 1176, obreb 0025 Monice, gmina
Sieradz na 7 dzialek, w tym 5 dziatek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wyodrebnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako wewnetrzna droga dojazdowa
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, do czasu przedlozenia przez Wnioskodawce raportu
o0 oddzialtywaniu powyzszego przedsiewzigcia na srodowisko. Organ prowadzacy postepowanie poprzez
obwieszczenie znak: RG.6220.3.2024 z dnia 22.04.2025 r. poinformowal strony niniejszego
postgpowania o wydaniu ww. postanowienia. Obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sieradz oraz na tablicach ogloszen w siedzibie
Urzedu i sotectwie Wiechucice.

W dniu 30.06.2025 r. do tutejszego organu wplynat raport o oddziatywaniu na $rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na podziale dziatki o nr ewid. 1176, obreb 0025 Monice, gmina Sieradz
na 7 dziatek, w tym 5 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wyodrebnienie 1
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juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Sieradz postanowieniem znak: RG.6220.3.2024 z dnia
14.07.2025 r. podjal zawieszone postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia.

W ramach prowadzonego postepowania, dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wojt Gminy Sieradz dnia
14.07.2025 r. wystapit z wnioskiem o wydanie uzgodnienia warunkdéw realizacji ww. przedsiewzigcia
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi. O podjetych czynnosciach poinformowat
strony postepowania poprzez obwieszczenie, ktore zostato opublikowane na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sieradz oraz umieszczone na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy
Sieradz oraz sotectwa Wiechucice.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak: WOOS.4221.86.2025AZi
z dnia 28.07.2025 r. zwrocil sie do tutejszego organu o uzupehnienie informacji zawartych w raporcie
00$. Odnoszac si¢ do powyzszego, Wojt Gminy Sieradz pismem znak: RG.6220.3.2024 z dnia
01.08.2025 r. wezwat Inwestora do przedstawienia dodatkowych wyjasnien i uzupetnienia informacji
w raporcie oddzialywania na srodowisko we wskazanym zakresie.

W dniu 03.09.2025 r. do Urzgdu Gminy Sieradz wptynat aneks nr 1 z dnia 02.09.2025 r. do
raportu o oddzialywaniu na srodowisko przedsigwzigcia polegajgcego na podziale dziatki o nr ewid.
1176, obrgb 0025 Monice, gmina Sieradz na 7 dzialek, w tym 5 dziatlek pod budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wyodrebnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako
wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Sieradz przy pi$mie znak: RG.6220.3.2024 z dnia
08.09.2025 r. przekazat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi aneks nr 1 do raportu
00$ celem uzyskania uzgodnienia w ramach prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia. O podjetych czynnosSciach
poinformowat strony postepowania poprzez obwieszczenie znak: R(G.6220.3.2024 z dnia 08.09.2025 r.,
ktore zostato opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sieradz oraz
umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Sieradz oraz sotectwa Wiechucice.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £odzi postanowieniem z dnia 17.09.2025 r. znak:
WO00S.4221.86.2025.AZi.2 uzgodnit realizacje przedsigwziecia w wariancie inwestorskim i okreglit
warunki jego realizacji.

Tutejszy organ, w celu zapewnienia mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postegpowaniu, podat
do publicznej wiadomos$ci poprzez obwieszczenie znak: RG.6220.3.2024 z dnia 25.09.2025 r.
informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, o organie
wiasciwym do uzgodnienia warunkdw realizacji przedsigwzigcia, o organie wlasciwym do rozpatrzenia
uwag 1 wnioskow, jak i do wydania niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbednag
dokumentacja sprawy, w tym raportem o oddzialtywaniu przedsiewziecia na srodowisko z dnia
30.06.2025 r. wraz z jego aneksem z dnia 02.09.2025 r. oraz wskazal jednoczesnie 30-dniowy termin
sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowej sprawie, podajac przy tym dopuszczalng forme ich
sktadania. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Gminy Sieradz oraz na tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu i sotectwie Wiechucice.

O powyzszych czynno$ciach oraz konieczno$ci wyznaczenia nowego terminu zatatwienia
sprawy, powiadomiono rowniez strony niniejszego postgpowania poprzez zawiadomienie znak:
RG.6220.3.2024 z dnia 25.09.2025 r., ktére zostalo rowniez wywieszone w sposob opisany powyzej.
W wyznaczonym terminie nie wptynety jakiekolwiek uwagi ani zastrzezenia ze strony spoleczenstwa
i stron postgpowania dotyczace planowanej inwestycji.

Biorgc pod uwage stanowisko organu uzgadniajacego, Wojt Gminy Sieradz dziatajagc na
podstawie art. 10 § 1 ustawy kpa pismem znak: RG.6220.3.2024 z dnia 04.11.2025 r. zawiadomit strony
postgpowania o zebraniu catego materiatu dowodowego umozliwiajacego wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Jednoczes$nie
poinformowal o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia si¢
w sprawie co do zebranych materiatow i ztozenia ewentualnych skarg i wnioskow przed jej ostatecznym
rozstrzygnieciem w okreslonym terminie. Zawiadomienie w formie obwieszczenia zostato réwniez
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zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sieradz, na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Wiechucice.
W wyznaczonym terminie nie wplynegty zadne uwagi lub wnioski stron postepowania, wobec czego nie
zaistniata potrzeba odniesienia si¢ do nich.

Poniewaz w przedmiotowej sprawie byta przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko,
stosownie do wymagan zawartych w art. 80 ust. 1 1 2 ustawy 00§, wlasciwy organ wydaje decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach biorac pod uwagg:

- wyniki uzgodnien i opinii, o ktorych mowa w art. 77 ust. 1 ustawy,

- ustalenia zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

- wyniki postgpowania z udziatem spoteczenstwa,

- wyniki postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone,

- zgodno$¢ lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony.

Podkresli¢ nalezy, ze rozwigzania zawarte w raporcie 005 i jego aneksie zyskaly aprobate organu
wspotdziatajacego, wyrazona uzgodnieniem warunkow realizacji przedsigwzigcia przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi w drodze postanowienia znak: WOOS.4221.86.2025.AZi.2
z dnia 17.09.2025 r. Warunki, na jakich nastgpito uzgodnienie, znalazty stosowne odzwierciedlenie
w tresci decyzji i znajduja racjonalne uzasadnienie wynikajace z przepisow prawa oraz ogoélnie
przyjetych zasad zachowania tadu spotecznego i poszanowania srodowiska naturalnego.

Jak wynika z analizy przedtozonego materialu dowodowego, planowane przedsigwzigcie polega
na budowie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czesci
dziatki o nr ewid. 1176, obrgb 0025 Monice, gmina Sieradz (pow. sieradzki, woj. todzkie).
Przedsigwziecie bedzie poprzedzone podziatem ww. dziatki na 7 dziatek, w tym 5 dziatek pod budowe
budynkéw mieszkalnych, wyodrebnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako
wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Teren, na ktoérym znajduje sie¢
aktualnie zabudowa mieszkaniowa nie bedzie podlegat dalszym przeksztalceniom, jedynie niewielka
cze$¢ zwigzana z wjazdem na dziatke zostanie wyodrebniona (ok. 220 m?) jako fragment drogi
dojazdowej do planowanych do wydzielenia dziatek, poniewaz dojazd bedzie odbywat sig¢ z istniejacego
juz wjazdu. Nie przewiduje si¢ wydzielania indywidualnych wjazdéw do kazdej z dziatek.

Rozpatrywana inwestycja przylega bezposrednio do drogi wojewodzkiej relacji Sieradz -
Widawa DW 480, w ktorej znajduje si¢ wodociag i sie¢ elektroenergetyczna.

Calkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 1,4 ha, przy czym suma powierzchni pod-
legajacych przeksztalceniu pod planowane przedsigwzigcie wynosi 0,8 ha oraz suma powierzchni dla
istniejacej zabudowy, ktora nie bedzie podlegata przeksztatceniu wynosi 0,6 ha.

Teren przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Teren przedsigwziecia znajduje si¢ w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, tj. formy ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 2 2024 1. poz. 1478 ze zm.), zwanej dalej ustawg o ochronie przyrody.

Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko
i jego aneksie planowane przedsiewzigcie zostato scharakteryzowane poprzez nastepujace parametry:
e planowana pow. wydzielonej dziatki budowlanej: min. 1200 m?, max. 1500 m?;
e max. pow. budynku mieszkalnego i gospodarczego: 250 m?;
max. pow. utwardzenia (kostka betonowa): 100 m?;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki;
wysokos$¢ budynkow mieszkalnych: maksymalnie 11 m do kalenicy;
budynki wznoszone beda w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi o kon-
strukcji drewniane;.
Projektowana infrastruktura bedzie obejmowata:
- zaopatrzenie w wode: z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami gestora sieci;
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej linii energetycznej na warunkach gestora sieci;
- odprowadzanie $ciekéw bytowych: do bezodptywowych, podziemnych zbiornikow tzw. szamb lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub w przypadku dostepu do gminnej kanalizacji sanitarnej wia-
czenie si¢ w nig;
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- wody opadowe i roztopowe: odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej z wydzielonych dzia-
tek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.

- ogrzewanie: do ogrzewania budynkow stosowane beda kotty grzewcze o mocy do ok. 15 kW kazdy
na paliwo state lub alternatywne zrodta ciepta takie jak np. pompy ciepta, ogrzewanie elektryczne; pre-
ferowane ogrzewanie z niskoemisyjnych zrodet kopalnych (wegiel eko-groszek, pellet, gaz lub olej opa-
towy);

- odpady komunalne: magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach oraz od-
bierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami.

Dziatka inwestycyjna w ewidencji gruntow oznaczona jest jako grunty rolne zabudowane —
dotyczy to istniejacego siedliska oraz grunty orne RV i RVI. Grunty orne byly (ponad 15 lat temu)
wykorzystywane do nasadzen roslin okopowych, potem stanowity take kosna. Od ok. 15 lat grunty sa
pozostawione jako odtogowane, stad naturalnie dochodzi na nich do sukcesji, a teren samoistnie zarasta
naturalnie mogaca wystepowac w tym regionie roslinnoscig. Aktualnie wnetrze przedmiotowej dziatki
porosnicte jest trawa, a miejscami wystepuja pojedyncze drzewa. Wzdluz drogi relacji Sieradz —
Burzenin wystepuje szpaler drzew i krzewow, ale ten fragment nalezy do wiasciciela drogi — Skarb
Panstwa. Od strony potnocno-wschodniej znajduje si¢ réw melioracyjny wzdhuz ktorego wystepuja
drzewa i krzewy (nie nastgpi ingerencja w te fragmenty). Dalej znajdujace si¢ dziatki, to taka, a nastepnie
pole uprawne ze zmienng strukturg upraw (ziemniaki, kapusta lub zboza).

Wokoét dziatki inwestycyjnej zlokalizowane sa:
tereny potozone na poétnoc: osiedle Monice, droga S8, pola uprawne, taki;
tereny potozone na wschod: pola uprawne, aki, rz. Zeglina;
tereny potozone na potudnie to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pola uprawne;
tereny polozone na zachod to: droga wojewddzka, za nig tereny ustugowe (stacja paliw, sklep,
warsztat), dalej pola uprawne.
W zwigzku z realizacja przedsigwzigcia przewiduje si¢ wycinke czesci drzew kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu. Nie przewiduje si¢ wycinki krzewow. Przewidywane mak-
symalne ilosci drzew do wycinki (o obwodach na wys. 5 cm):
- planowana dziatka nr 1: 8 szt. Brzoza brodawkowata: 21, 25, 34, Klon pospolity: 54, 41, 32, 27, 28;
- planowana dziatka nr 2: 4 szt. Klon pospolity: 18, 25, 41, 32;
- planowana dziatka nr 3: 6 szt. Topola osika: 12, 18, 21, 17, 23, 31;
- planowana dziatka nr 4: 4 szt. Dab szyputkowy: 25, Klon pospolity: 42, 38, 27, 48;
- planowana dziatka nr 5: 2 szt. Klon pospolity: 25, 32;
- planowana dziatka droga dojazdowa: 7 szt. Robinia akacjowa: 115, 212, 118, 205, 189, 99, 105.

Wycinke nalezy wykona¢ poza szczytem sezonu legowego ptakow (badz w uzasadnionych
przypadkach w tym terminie po kontroli ornitologa). Straty w zieleni nalezy uzupetni¢ poprzez
wprowadzenie nasadzen zastgpczych. Liczba nasadzen nie powinna by¢ mniejsza niz liczba drzew
usuwanych. Do nasadzen nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci gatunki rodzime. Zabrania sig¢
nasadzen z wykorzystaniem inwazyjnych gatunkéw rosélin. W sentencji niniejszej decyzji okreslono
warunki dotyczace wycinki zadrzewien i nasadzen zastepczych. Dzigki dostosowaniu terminu wycinki
do okresu legowego ptakéw oraz wykonaniu nasadzen zastepczych ograniczone zostang straty
przyrodnicze jakie bgdg wigza¢ si¢ z wycinka na potrzeby realizacji przedsiewzigcia. Drzewa
nieprzeznaczone do wycinki na etapie realizacji nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnymi
uszkodzeniami mechanicznymi, uwzgledniajac wszystkie czesci drzewa — korong, pien i korzenie.

Wskazaé nalezy, iz drzewa przeznaczone do wycinki nie stanowig terenu lesnego, a takze nie
stanowig zadrzewien $rodpolnych. Za zadrzewienie $rodpolne nalezy uznaé takie zadrzewienie, ktore
znajduje si¢ wsrdd terendw otwartych o charakterze rolniczym lub dotyczacych innych dzialan
zwigzanych z gospodarka rolna, pastwisk. Naleza do nich zarowno pojedyncze drzewa lub krzewy, jak
i ich skupiska pochodzace z samosiewu lub celowo zasadzone. Teren objety przedsigwzigciem nie petni
aktualnie funkcji rolniczych, a zadrzewienia nie petnia w ekosystemie rolniczym ustug ekosystemowych
charakterystycznych dla tego typu zadrzewien.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatléw i surowcoéw oraz wody w iloSci niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materiatlochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych przedsiewzigc
o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze dostgpne i sprawdzone
technologie. Po zrealizowaniu przedsiewzigcia zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie
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wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw
domowych. W raporcie 00§ okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wodg, paliwa, energi¢, materiaty
1 surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na §rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy charakteryzuja
si¢ odmiennym rodzajem i natezeniem oddzialywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewziecia jest
etapem najdluzszym w czasie.

W raporcie 00$ i aneksie do raportu opisano szczegdtowo rodzaje i wielko$ci oddziatywan,
a takze oceniono ryzyko wystapienia potencjalnych ucigzliwosci w zwigzku z realizacja
i funkcjonowaniem przedsiewzigcia. Opisano sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do
potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktore zapewnig ograniczenie tych oddzialywan do
minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w raporcie 00$, uzupetnieniu do raportu oraz
w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan.

Przedsigwziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie realizacji. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwos$ci beda odwracalne, krétko-
trwale i beda mie¢ zasigg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsigwzigcia
prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej. W celu ograniczenia emisji
pylu z terenu przedsigwzigcia powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas
transportu materiatow budowlanych na etapie realizacji nalezy stosowac $rodki techniczne i organiza-
cyjne, takie jak: drogi dojazdowe utrzymywaé w odpowiednim stanie czystosci w celu ograniczenia
nadmiernego pylenia, ogranicza¢ predko$¢ ruchu pojazdéw w rejonie budowy, zapewni¢ efektywne do-
jazdy na teren budowy. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodo-
wanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn i urzadzen. Odpady
wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposob, w pojemni-
kach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczo-
nych przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem 0sob postronnych
1 zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastgpnie przekazywaé firmom posiadajacym stosowne zezwo-
lenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpadow gtownie komunalnych, a takze emisje $ciekow bytowych i wod opadowych.
Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciagltym, jednakze oddziatywanie
to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska, jesli przedsiewzigcie bedzie przeprowadzone
zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Emisja do powietrza z planowanego przedsiewzigcia bedzie powodowana przez ruch pojazdéw
po analizowanym terenie oraz bedzie zwigzana z ogrzewaniem budynkow. Ze wzgledu na skale i rodzaj
przedsiewzigcia emisja zanieczyszczen do powietrza nie bedzie stanowita istotnego zagrozenia dla
srodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie prze-
widuje sie rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami
hatasu bgda wylacznie przemieszczajace si¢ pojazdy oraz przebywanie mieszkancoéw na tym terenie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Nie przewiduje si¢ powstawania
$ciekow technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo z wy-
korzystaniem chlonnos$ci terenu, w obrgbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda
posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny).

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéow komunalnych.
Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojem-
nikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne
z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczen-
stwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Ewentualna faza likwidacji przedsigwzigcia bgdzie charakteryzowata si¢ podobnymi oddziaty-
waniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, b¢dg miaty charakter
krotkotrwaly i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 00§ nie przewiduje si¢ kumulacji oddzia-
tywan planowanego do realizacji przedsigwziecia z innymi przedsiewzigciami.

W zwiazku z realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ takze wystapienia za-
grozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowa¢ jak najmniejsze ucigzliwo$ci dla okolicz-
nych mieszkancoéw i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda prowadzone
prace rozbidrkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia nalezy wykluczy¢ duze
ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Teren przedsigwzigcia potozony jest w catoSci w granicach Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktory obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petiong funkcje korytarzy ekologicznych. Dla ww.
obszaru obowigzujaca podstawa prawng jest Uchwala Nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 266 ze zm.). Akt prawny jakim jest ww. uchwata ma status
przepisoOw prawa miejscowego, w zwigzku z czym rozwigzania wynikajace z rzeczonego obszaru musza
by¢ uwzgledniane w procesie stosowania prawa w postepowaniu administracyjnym zmierzajacym do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W ww. uchwale w § 2 zawarto ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania ich trwato$ci oraz zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz wprowadzono na tym obszarze zakazy okreSlone w § 3.
W przedtozonym raporcie oo$ wykazano, ze zaden z zakazdéw nie zostanie naruszony w zwigzku
z realizacja i funkcjonowaniem przedsigwzigcia (odniesiono si¢ do kazdego zakazu oddzielnie,
uwzgledniajac faktyczny zakres przysztych prac, rodzaj i1 skalg przysztych oddzialywan oraz
rozwiazania minimalizujace, jakie beda podjete, zeby ograniczy¢ to oddziatywanie) oraz wykazano, ze
przedsiewzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi czynnej ochrony ekosystemow, w celu
zachowania ich trwato$ci oraz zwigkszenia roznorodnosci biologicznej.

Na potrzeby ww. analizy wykonano inwentaryzacje¢ przyrodnicza w okresie wlasciwym dla
badanych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow. Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze teren objety
przedsiewzigciem nie wykazuje szczegodlnie istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin, zwierzat i grzybow. Zinwentaryzowana na analizowanym terenie flora i fauna nalezy do
gatunkow pospolitych na terenie catego kraju i w skali regionu.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w opinii tut. organu oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w ELodzi zrealizowanie przedsiewziecia w zakresie zaproponowanym przez inwe-
stora, po zastosowaniu odpowiednich dziatan minimalizujacych ucigzliwosci nie wplynie znaczgco ne-
gatywnie na $rodowisko przyrodnicze obszaru chronionego krajobrazu. Z uwagi na to, iz nie mozna
wykluczy¢ pojawienia si¢ na analizowanym terenie zwierzat chronionych, w sentencji niniejszej decyzji,
zgodnie z uzgodnieniem RDOS w Lodzi, wprowadzono rozwigzania chronigce srodowisko dotyczace
terminu wycinki zadrzewien, terminu prowadzenia prac, wprowadzenia nadzoru przyrodniczego
w przypadku prowadzenia prac w sezonie legowym zwierzat, kontroli wykopoéw na obecno$¢ zwierzat
i w razie konieczno$ci przenoszenie ich poza teren prac.

Jednoczesnie tut. organ informuje, iz w przypadku, jesli skutkiem robot budowlanych badz
innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynno$ci objetych zakazami
wzgledem gatunkow chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ustawy
o ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie
czynnosci podlegajacych zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa t6dzkiego obowigzujacym na mocy uchwaty
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego, dziatka inwestycyjna znajduje si¢ w obrebie krajo-
brazu przyrodniczo-kulturowego wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
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tworzacych pola $redniej wielkosci. Obszar inwestycji nie nalezy do krajobrazow priorytetowych. Rea-
lizacja przedsigwzigcia spowoduje zmiang krajobrazu. Nie mniej jednak, bioragc pod uwage, ze teren
planowanej inwestycji znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejagcych zabudowan mieszka-
niowych, drogi wojewddzkiej i zabudowan o charakterze uslugowym mozna stwierdzi¢, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie zmieni zasadniczo dotychczasowego krajobrazu w rozpatrywanej lokali-
zacji. W celu ochrony waloré6w krajobrazowych Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
nalezy przewidzie¢ nastepujace dziatania:
e stosowac neutralne, ciepte barwy przysztych budynkow;
e racjonalnie zagospodarowac tereny zielone, ze wskazaniem na wprowadzanie zadrzewien np.
drzew miododajnych oraz pnaczy na ogrodzeniach, prowadzeniem przydomowych ogrodkéw;
e stosowanie w miar¢ mozliwosci wygrodzen ze szczelinami umozliwiajacymi migracj¢ zwie-
1zat;
e nie umieszczanie wielkoformatowych reklam na budynkach i ogrodzeniach;
e wprowadzenie drzew, krzewdw, czy pnaczy o funkcji maskujacej;
e dazy¢ do spojnej i powtarzalnej/podobnej konstrukcji budynkoéw, unika¢ duzych kubatur,
ostrych skos6w dachow.

W poblizu terenu przedsigwzigcia zlokalizowane sg ponadto nastepujace formy ochrony
przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska): Park Krajobrazowy Migdzyrzecza Warty i Widawki
w odleglosci ok. 3,1 km, 2 uzytki ekologiczne bez nazwy w odleglosci ok. 2,4 km 1 3,0 km, liczne
pomniki przyrody, przy czym najblizej potozony w odleglosci ok. 1,5 km.

Teren realizacji przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozo-
nym wzgledem przedsiewzigcia obszarem Natura 2000 jest Obszar specjalnej ochrony ptakow Zbiornik
Jeziorsko PLB100002, w odleglosci ok. 9,3 km.

Przedmiotowe przedsigwzigcie z uwagi na usytuowanie, rodzaj, skale oraz krotkotrwaly i od-
wracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak istotnych negatywnych
oddzialywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie bedzie miato znaczgco negatywnego wptywu na cele
ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ znajdujacych si¢ w poblizu ww. form ochrony przyrody.

Analizowany obszar nie znajduje si¢ na obszarze korytarzy ekologicznych zapewniajacych tacz-
nos$¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu (zgodnie z projektem przebiegu korytarzy ekologicznych
opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy
(obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wlodzimierza Jedrzejewskiego
Etap I — 2005 r. i Etap I — 2011 r.). W sasiedztwie znajduje si¢ natomiast korytarz ekologiczny Dolina
Warty KPdC-22. W granicach terenu inwestycyjnego nie znajduja si¢ ponadto korytarze ekologiczne
rangi lokalnej. Biorac pod uwage lokalizacje w poblizu istniejacej zabudowy, drogi wojewddzkie;j,
a takze niewielka skale planowanej inwestycji ocenia sig, ze nie bedzie ona stanowila istotnej bariery
dla przemieszczania si¢ zwierzat. Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza nie wykazata wystepo-
wania w obszarze inwestycji waznych lokalnych szlakéw migracyjnych.

W odlegtosci do 500 m wzgledem terenu przedsigwzigcia zlokalizowane sg w ciggu drogi S8 —
1 przejscie dla zwierzat matych i 2 przejscia dla ptazow. W raporcie 00§ przeanalizowano oddziatywania
przedsiewzigcia na zwierzeta w konteks$cie bariery migracyjnej jaka moze stworzy¢ ogrodzone osiedle
zabudowy mieszkaniowej. Z analizy wynika, ze przedsigwzigcie nie wplynie na prawidtowe
funkcjonowanie najblizszych przej$¢ dla zwierzat.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. 22023 r.
poz. 335), planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600082 oraz w granicach zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Zeglina o kodzie RW600010183129.

JCWPd o kodzie GW600082 charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym oraz dobrym
stanem ilo§ciowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych jest
niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia.

JCWP o nazwie Zeglina o kodzie RW600010183129 posiada status silnie zmienionej czesci
wod o zlym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,,zagrozona” nicosiggni¢ciem celow
srodowiskowych. Dla JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5, ust. 7 Ramowej
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Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dzialan, ktore
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, ze teren, na ktorym zlokalizowane jest planowane przedsiewzigcie potozony jest
W obszarze objetym ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t;.
Dz. U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.), tj. w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.0CHK.150).

Ustalono, ze dzialka objeta inwestycja w potnocno wschodniej czgséci znajduja si¢ nieznacznie
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne.

Majac na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zatozeniu realizacji okre§lonych w sentencji warunkow stwierdza si¢ brak mozliwosci
znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite czeéci wod i nie stwierdza
si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia, na realizacje celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czgsci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.

W obszarze oddziatywania przedsigwzigcia nie znajduja si¢ obszary wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska l¢gowe oraz ujécia rzek, obszary wybrzezy
i Srodowisko morskie, obszary gorskie, obszary lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne
uje¢ wod 1 obszary ochronne zbiornikow wod §rodladowych, obszary, na ktérych standardy jakosci $ro-
dowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszary o krajobra-
zie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszary przylegajace do jezior,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Na terenie inwestycji nie ma ciekow wodnych i1 zbiornikdw wodnych. Miejsce realizacji inwe-
stycji lezy poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gesto$¢ zaludnienia na rok 2024 gminy
wiejskiej Sieradz wynosi 59,7 os/km?.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sig, ze zasieg oddziatywania przedsiewzie-
cia ograniczy si¢ do terenu, na ktorym bedzie realizowane oraz terenu z nim sasiadujacego. Przedsie-
wzigcie bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddzialywa¢ w sposob znaczacy na obszary geogra-
ficzne i znaczng liczbe ludnosci.

W raporcie 00$ przedstawiono takze analize wariantow przedmiotowego przedsiewzigcia, roz-
nicujac dwa rozpatrywane rozwigzania (w wariancie alternatywnym zmieniono lokalizacj¢ budynkow
w obrebie kazdej dziatki; zwigkszono takze udziat powierzchni terenow utwardzonych na kazdej z wy-
dzielonych dzialek do 150 m?). Obydwa warianty umozliwiajg realizacje gtdéwnego celu inwestora jakim
jest budowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na podstawie przeprowadzonego i zaprezento-
wanego w raporcie 00$ poréwnania przewidywanego oddziatywania wariantéw na $rodowisko, wyka-
zano, ze wariant rekomendowany do realizacji jest korzystniejszy dla srodowiska. Raport 0o$ zawiera
réowniez opis przewidywanych skutkow dla srodowiska w przypadku niepodejmowania przedsiewzigcia.

Z uwagi na potozenie przedsigwzigcia w centralnej Polsce, nie ma ryzyka wystapienia
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko. Przedsiewzigcie nie nalezy do zaktaddéw stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej, katastrof naturalnych i budowlanych.

Podsumowujac, informacje zawarte w raporcie 00$ i jego aneksie sa na tyle szczegotowe, aby
oceni¢ oddzialywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko. Majac powyzsze
na uwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Planowane przedsigwzigcie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie 0o$
rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzalo zagrozenia dla
srodowiska.

Zgodnie z wymogami ustawy oo§ Wojt Gminy Sieradz zapewnit udzial spoteczenstwa
w prowadzonym postgpowaniu zmierzajagcym do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale dziatki o nr ewid. 1176, obreb 0025 Monice, gmina
Sieradz na 7 dzialek, w tym 5 dziatek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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wyodrgbnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako wewngtrzna droga dojazdowa
wraz z infrastruktura towarzyszacg wskazujgc 30-dniowy termin sktadania uwag i wnioskdw w terminie
od dnia 30.09.2025 r. do dnia 30.10.2025 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely jakiekolwiek uwagi
ani zastrzezenia ze strony spoteczenstwa, wobec czego nie zaistniata potrzeba odniesienia si¢ do nich
przez tutejszy organ.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 00§ i jego aneksie, teren przedsigwziecia
nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatem Wojt Gminy
Sieradz nie bada zgodnosci lokalizacji przedmiotowego przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego przeanalizowano caly materiat
dowodowy zgromadzony w przedmiotowej sprawie wraz z raportem o oddziatywaniu przedsigwzi¢cia
na §rodowisko z dnia 30.06.2025 r. i jego aneksem z dnia 02.09.2025 r., co pozwolito na okreslenie
oddziatywania przedsigwzigcia i potencjalnego zagrozenia dla srodowiska zwigzanego z realizacja
przedsiewzigcia. Zaden z rodzajow oddziatywania wynikajacego z budowy i eksploatacji
przedsiewzigcia nie bedzie powodowac¢ nieodwracalnych skutkéw w srodowisku, nie przekroczy norm
okreslonych przez przepisy ochrony §rodowiska pod warunkiem zastosowania okre§lonych w niniejszej
decyzji rozwigzan. Liczne uwarunkowania §rodowiskowe konieczne do uwzglgdnienia przez Inwestora
na etapie projektowania, realizacji, eksploatacji przedsigwzigcia zostaty uwzglednione w niniejszej
decyzji. Prawidlowo wykonana i eksploatowana inwestycja, po uwzglednieniu zalecen i warunkéw
zawartych w niniejszej decyzji, nie powinna powodowac zagrozen szkodliwych dla zdrowia i zycia
ludzi. W wyniku zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych beda dotrzymane standardy jako$ci srodowiska, w zwigzku z tym, dla planowanego
przedsiewzigcia nie ma potrzeby utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, systemu
monitorowania oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, a takze wykonania analizy
porealizacyjnej. Zwazywszy na merytoryczna jako$¢ dostarczonych przez Inwestora materialow
i opracowan oraz ich szczegotowos¢ tut. organ uznal, Zze nie ma potrzeby ponownego przeprowadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Reasumujac, akta sprawy zawierajag wymagane obowiazujacymi przepisami dokumenty, w tym
raport oddziatywania na srodowisko z dnia 30.06.2025 r. uzupetniony aneksem z dnia 02.09.2025 r.,
ktorego zadaniem jest okreslenie i ocena wplywu planowanego przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy S$rodowiska oraz ludzi, przy uwzglgdnieniu przyjetych przez inwestora rozwigzan
technologicznych. Uzupetnieniem postgpowania byla mozliwo$¢ zapoznania si¢ spoteczenstwa ze
zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym.

Biorac pod uwagg analiz¢ wniosku, raportu 00$ i jego uzupehienie oraz opinie i uzgodnienia
organdw wspoétdziatajagcych, Wojt Gminy Sieradz jako organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach uznat, ze po zrealizowaniu wszystkich warunkow zawartych
w przedlozonych dokumentach i niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie bedzie zgodne
Z wymogami przepisoOw ochrony srodowiska.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za posrednictwem Wojta Gminy Sieradz w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie podlega wykonaniu, wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie. Prawomocno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona
przez organ wydajacy decyzj¢, poprzez zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajacej ostatecznose.

2. W mysl art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U.z 2025 r. poz. 1691), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania od wydanej decyzji. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy
Sieradz o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1112 ze zm.) decyzj¢ o srodowiskowych
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uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktéorych mowa w ust. 1, oraz
zgloszenia, o ktorym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nast¢puje
w terminie 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, od organu, ktéory wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne s3 warunki realizacji
przedsiewzigcia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu
nie weczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna.

4. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktorych mowa
w art. 86 ustawy 00S.

5. Do zmiany decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 Kodeksu postgpowania
administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktorego zostala przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

6. Posiadanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku uzyskania
wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji administracyjnych.
Uzyskanie zatem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do podjecia
jakichkolwiek czynno$ci wptywajacych na $srodowisko (postanowienie NSA z 1 lutego 2010 r.
110Z35/10, Wspolnota 2010, Nr 8, str. 26). Ani decyzja s$rodowiskowa, ani procedura
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji
w kolejnych etapach procesu inwestycyjno-budowlanego.

Z up. Wijta

Pawel Olbinski (-)
KIEROWNIK REFERATU

Organ pobratl optate skarbowa za wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach w kwocie 205,00 zt zgodnie
z zatacznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154).

Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Otrzymuja:
1. Pan Adam Twardowski- Wnioskodawca

2. Pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49 ustawy kpa, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 0os$ (przez
obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej BIP Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzgdu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Wiechucice)

3. aa

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi ul. Traugutta 25, 90-113 £6dz
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu, ul. P.O.W. 52, 98-200 Sieradz
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, P1. Wojewddzki 7, 98-200 Sieradz
4. Starosta Sieradzki, Pl. Wojewo6dzki 3, 98-200 Sieradz (zgodnie z art. 86a ustawy 00$)
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Zalacznik Nr 1 do decyzji z dnia 09.12.2025 r. znak: RG.6220.3.2024
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na podziale dzialki o nr ewid. 1176, obreb 0025 Monice, gmina Sieradz na 7 dzialek,
w tym 5 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wyodrebnienie 1 juz
zabudowanej dzialki i wydzielenie 1 dzialki jako wewnetrzna droga dojazdowa
wraz z infrastruktura towarzyszacqg

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem przedsiewzigcia jest podziat dziatki o nr ewid. 1176, obrgb 0025 Monice,
gmina Sieradz na 7 dzialek, w tym 5 dziatek pod budowe budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych, wyodrgbnienie 1 juz zabudowanej dziatki i wydzielenie 1 dziatki jako
wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastruktura towarzyszaca. Powierzchnia dziatki
przewidzianej pod realizacj¢ planowanej inwestycji wynosi 1,4 ha.

Budynki wznoszone bgda w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi o kon-
strukcji drewniane;.

Dojazd na kazda posesje odbywac¢ si¢ bedzie bezposrednio z wyznaczonej drogi wewnetrznej
i drogi wojewodzkie;.

Woda na potrzeby budowlane planowanej inwestycji bedzie czerpana z wodociagu
gminnego.

Do ogrzewania budynkéw (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) stosowane beda kotly
grzewcze o mocy do ok. 15 kW kazdy na paliwo stale lub alternatywne zrodta ciepta. Ogrzewanie bu-
dynkow bedzie odbywalo si¢ jedynie w sezonie grzewczym.

Scieki bytowe gromadzone beda w: szczelnych, podziemnych szambach, a nastgpnie od-
pompowywane przez wozy asenizacyjne i wywozone na najblizsza oczyszczalni¢ sciekow lub beda
gromadzone w przydomowych oczyszczalniach $ciekdéw, badz jesli zostanie wybudowana kanali-
zacja sanitarna, to obowiazkiem przyszlego mieszkanca danej dziatki bedzie podiaczenie si¢ do niej.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i1 terendw utwardzonych bgda rozpro-
wadzane powierzchniowo po terenie wydzielonych dzialek, co nie naruszy stosunkéw wodnych na
gruntach sgsiednich.

Na etapie realizacji inwestycji dla pracownikoéw budowy postawione zostang toalety typu toi -
toi, ze szczelnymi zbiornikami na $cieki bytowe. Konserwacjg toalety oraz dalszego sposobu
zagospodarowania powstajacych $ciekow socjalnobytowych bedzie zajmowala si¢ firma wykonujaca
budowe planowanej inwestycji

Odpady powstajace w trakcie budowy beda selektywnie magazynowane w wyznaczonych do
tego miejscach. Miejsca gromadzenia odpadéw beda oznakowane i zabezpieczone przed dostgpem osdb
trzecich. Teren magazynowania odpadow bedzie wyposazony w sprzgt umozliwiajacy szybka
likwidacje skutkow awaryjnego wycieku odpaddéw (sorbenty, substancje neutralizujace).

Z up. Wajta

Pawel Olbinski (-)
KIEROWNIK REFERATU
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