WOIT GMINY SIERADZ

ul. Armii Krajowej 5, 98-200 Sieradz
Sieradz, 18.12.2025 r.
1R.6220.6.2025

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
i art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) zwana dalej ustawg oos, a takze
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.) oraz art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), zwana dalej ustawg kpa:

e po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.06.2025 r. ztozonego przez Pana Daniela Olbinskiego
i Pana Artura Olbinskiego (data wptywu do tutejszego organu: 01.07.2025 r.) w sprawie
wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
podziale dziatek o nr ewid. 880 i 1609, obreb 0018 Klocko, gm. Sieradz na 44 dziatki, w tym
42 dziatki pod budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wydzielenie 2 dziatek jako
wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

e po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sieradzu

stwierdzam

I.  Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na podziale dzialek o nr ewid. 880 i 1609, obr¢b 0018 Klocko, gm. Sieradz
na 44 dzialki, w tym 42 dzialki pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wydzielenie 2 dzialek jako wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

II.  Okreslam nastepujace istotne warunki Kkorzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigecia, ze szczegélnym uwzglednieniem
konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

1) Dopuszcza si¢ budowe maksymalnie 42 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg im infrastruktura i wydzieleniem drogi wewnetrznej dojazdowej, na terenie
dzialek o tacznej powierzchni 5,0184 ha. Dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku mieszkalnego — do 250 m?; minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%; maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki; wysokos¢ budynku do 11 m.

2) Na etapie eksploatacji wode¢ pobiera¢ z wodociggu gminnego ((aktualnie tylko dziatki o nr 42
po podziale przy drodze powiatowej), po rozbudowie sieci wodociggowej przez Gming
istnieje mozliwos¢ podlaczenia catosci przedsiewzigcia)) i/lub z indywidualnych uje¢ wody
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

podziemne;.

Na etapie eksploatacji §$cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych szamb, badz
przydomowych oczyszczalni $ciekow. W przypadku wyboru szczelnych, podziemnych,
bezodptywowych szamb max. ich ilo$¢ to 42 szt. o min. pojemnosci 5 m?, ktore nalezy
oprdzniaé po zapelnieniu, nie dopuszczajac do ich przepetnienia; powyzsze rozwigzania
w zakresie odprowadzania S$ciekéw bytowych stosowaé do momentu pojawienia si¢
mozliwosci przytaczenia si¢ sieci kanalizacyjnej.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystywaé bezemisyjne lub niskoemisyjne indywidualne
zrodia ciepta.

Przedsigwzigcie realizowa¢ bez wycinki drzew i krzewow.

Drzewa pozostajace w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze
sztuka ogrodnicza. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czegsci drzewa, tj. czesci
nadziemnej — pnia i korony oraz czgsci podziemnej — korzeni. Grupy drzew bezposrednio
sgsiadujace z zapleczem budowy, placem budowy, drogami przejazdu sprzetu budowlanego
itp. Nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2,0 m w odlegto$ci co najmniej 1,0 m
od brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew lub wokdt grup drzew. Jezeli rozwigzanie
z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na caly okres budowy zastosowac
zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi
za pomocg drutu, z zastosowaniem materialu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.).
Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokoét drzew w obrebie strefy
wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywac
r¢gcznie, ograniczajagc wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu
korzeniowego drzew nie nalezy sktadowa¢ materiatow chemicznie i fizycznie szkodliwych dla
korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekle itp.

W trakcie realizacji przedsiegwziccia nalezy regularnie kontrolowa¢ wykopy przed podjeciem
prac, w celu poszukiwania uwiezionych zwierzat. W razie potrzeby zwierzgta nalezy uwolnic
oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajacych
ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwagg mozliwos¢ ich przetrwania we wlasciwym
stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich
naturalnej migracji.

Prace budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach
6.00 — 22.00. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac budowlanych w porze nocnej, ktore ze
wzgledow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych wymagaja zachowania
ciaglosci pracy.

Stosowac $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
przedsigwzigcia, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas trans-
portu materialdow budowlanych, w tym unikaé rozsypywania materiatdéw pylistych na terenie
budowy, w dni stoneczne i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pyle-
nia za pomocg odpowiednich spryskiwaczy, do transportu materiatow pylistych stosowac po-
jazdy cigzarowe wyposazone w systemy zabezpieczajace przed rozwiewaniem.

10) Scieki bytowe z placu budowy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw sanitarnych, a nastep-

nie przekaza¢ firmie zajmujacej si¢ wywozem nieczysto$ci ptynnych, posiadajacej stosowne
zezwolenia.

11) Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatbw budowlanych i odpaddéw oraz

miejsca postoju maszyn budowlanych i1 sprzetu transportowego zorganizowaé na terenie
utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do
$rodowiska gruntowo-wodnego.
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12) Sprzet 1 maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetnia¢ odpowied-
nie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

13) Stan techniczny $rodkoéw transportu, sprzetu budowlanego stosowanego w fazie budowy na
biezaco monitorowa¢ w celu ograniczenia zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochod-
nymi.

14) Zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wycie-
kami z pojazddéw, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko z sorben-
tem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekéw substancji ropopochodnych.

15) W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjaé dziata-
nia zmierzajace do usuni¢cia skutkéw i przyczyn awarii.

16) Odpady zagospodarowac zgodnie z whasciwg praktyka, tzn.: minimalizowa¢ ich ilo$¢, groma-
dzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedo-
staniem si¢ do §rodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ ich bezposredni sprawny odbior
przez uprawnione podmioty badz ich ponowne wykorzystanie.

17) Stosowac jednolita kolorystyke ogrodzen, dachow i elewacji nowopowstajacych budynkow,
tak by zachowa¢ spdjnosc¢ kolorystyczng.

III.  Charakterystyke przedsiewziecia okre§la zalacznik nr 1 stanowigcy integralna cze$é
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 01.07.2025 1. Pan Daniel Olbinski i Pan Artur Olbinski wystapili z wnioskiem z dnia
02.06.2025 r. o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego podziale dziatek o nr ewid. 880 i 1609, obreb 0018 Ktocko, gm. Sieradz na 44 dzialki,
w tym 42 dziatki pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wydzielenie 2 dziatek jako
wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Teren, na ktérym planowane jest przedsiewziecie nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ oraz wg wlasciwosci miejscowej organem
wlasciwym do przeprowadzenia postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Sieradz.

Organ, po sprawdzeniu kompletnosci ww. wniosku, pismem znak: [R.6220.6.2025 z dnia
15.07.2025 r. zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia. Jednocze$nie biorac pod
uwage, iz liczba stron w niniejszym postgpowaniu przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 008,
zawiadomienie 0 wszczeciu ww. postgpowania w formie obwieszczenia Wojta Gminy Sieradz znak:
IR.6220.6.2025 z dnia 15.07.2025 r. zostalo zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Sieradz oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Urzgdu i sotectwie
Ktocko.

Z uwagi na powyzsze oraz zgodnie z art. 64 ustawy oo$, Wojt Gminy Sieradz wystapit
pismem znak: IR.6220.6.2025 z dnia 15.07.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko i1 ewentualnego okreslenia zakresu raportu dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, dolgczajac dokumenty wymienione w art. 64 ust. 2 ustawy 00S.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak:
WO00S.4220.467.2025.ARu z dnia 22.07.2025 r. zwrécit si¢ do tutejszego organu o uzyskanie
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od Inwestora uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzi¢cia przedtozonej
w zatgczeniu do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Odnoszac si¢ do
powyzszego, Wojt Gminy Sieradz pismem znak: IR.6220.6.2025 z dnia 25.07.2025 r. wezwatl
Inwestora do przedstawienia dodatkowych wyjasnien i uzupetnienia informacji w karcie informacyjne;j
przedsiewzigcia we wskazanym zakresie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem znak: ZNS.90281.1.36.2025 z dnia
23.07.2025 r. wyrazit opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia.

Dyrektor  Zarzadu  Zlewni  Wod  Polskich ~w  Sieradz  pismem  znak:
PS.Z78.4901.273.2025.1.AC z dnia 29.07.2025 r. zwrécit sie do tutejszego organu o wezwanie
Whioskodawcow do przediozenia dodatkowych wyjasnieh do informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia dotyczacych m.in. wykonania ujg¢ wod podziemnych, lokalizacji
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. Wojt Gminy Sieradz
wezwaniem znak: 1R.6220.6.2025 z dnia 04.08.2025 r. zwroécit si¢ do Inwestora o uzupetnienie kip
w zakresie wskazanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu.

W dniu 20.08.2025 r. do tutejszego urzedu wptynat aneks nr 1 z dnia 14.08.2025 r. do karty
informacyjnej przedsigwziccia, stanowigcy odpowiedZz na wezwania Wojta Gminy Sieradz znak:
1R.6220.6.2025 odpowiednio z dnia 25.07.2025 r. i dnia 04.08.2025 r. W zwiazku z powyzszym Wojt
Gminy Sieradz znak: IR.6220.6.2025 pismem z dnia 01.09.2025 r. przestal aneks nr 1 do kip do
wszystkich organéw opiniujacych celem ujednolicenia materialu dowodowego w oparciu o ktory
wydawane sg stosowne opinie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem znak: ZNS.90281.1.36.2025
z dnia 09.09.2025 r., po zapoznaniu z aneksem nr 1 do kip poinformowal, ze podtrzymuje swoje
stanowisko zawarte w opinii znak: ZNS.90281.1.36.2025 z dnia 23.07.2025 1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak:
WO00S.4220.467.2025.ARu.2 z dnia 09.09.2025 r. zwrécit sic do Wojta Gminy Sieradz o przestanie
aneksu nr 1 do kip w formie elektronicznej na elektronicznym nosniku danych, gdyz dotychczas
przekazana ptyta CD jest pusta. Wojt Gminy Sieradz przy piSmie znak: IR.6220.6.2025 z dnia
10.09.2025 r, ponownie przestal aneks nr 1 do kip z dnia 14.08.2025 r. na plycie CD.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu pismem znak: PS.ZZS$.4901.273.2025.AC
z dnia 19.09.2025 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na
srodowisko, przy czym wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan niezb¢dnych dla ochrony srodowiska. Zalecenia zgtoszone
przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu zostaty zawarte w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak:
WO008$.4220.467.2025.ARu.3 z dnia 23.09.2025 r. zawiadomil o wyznaczeniu nowego terminu
wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla ww.
przedsiewzigcia.

W dniu 24.09.2025 r. RDOS w Lodzi pismem znak: WOO0S.4220.467.2025.ARu.4 zwrocit sie
o ponowne uzupetnienie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia. Wojt Gminy
Sieradz wezwaniem znak: [R.6220.6.2025 z dnia 25.09.2025 r. zwrécil sie¢ do Inwestora
o uzupehienie kip w zakresie wskazanym przez RDOS w Lodzi.

W zwigzku z powyzszym RDOS w Lodzi pismem znak: WOOS.4220.467.2025.ARu.5 z dnia
07.10.2025 r. zawiadomit o wyznaczeniu nowego terminu wydania opinii.

W dniu 17.10.2025 r. do tutejszego urzedu wptynat aneks nr 2 z dnia 15.10.2025 r. do karty
informacyjnej przedsigwzigcia, stanowigcy odpowiedz na wezwanie Wojta Gminy Sieradz znak:
1R.6220.6.2025 odpowiednio z dnia 25.09.2025 r. W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Sieradz
pismem znak: IR.6220.6.2025 z dnia 23.10.2025 r. przestal aneks nr 2 do kip do wszystkich organdéw
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opiniujgcych celem ujednolicenia materiatu dowodowego w oparciu o ktory wydawane sg stosowne
opinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak:
WO0O0S.4220.467.2025.ARu.4 z dnia 29.10.2025 r. wyrazil opinie, ze nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. W pkt II przedmiotowej opinii wskazatl na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem
konieczno$ci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich przedmiotowego przedsiewzigecia. Warunki
wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi zostaly
uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji. OkreSlone warunki znajduja racjonalne uzasadnienie
wynikajagce z przepisOw prawa oraz ogoélnie przyjetych zasad zachowania tadu spolecznego
1 poszanowania $rodowiska naturalnego. Oparte sa takze na wiedzy organu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem znak: ZNS.90281.1.36.2025
z dnia 05.11.2025 r., po zapoznaniu z aneksem nr 2 do kip poinformowal, ze podtrzymuje swoje
stanowisko zawarte w opinii znak: ZNS.90281.1.36.2025 z dnia 23.07.2025 r.

Dyrektor ~ Zarzadu  Zlewni  Wod  Polskich w  Sieradzu  pismem  znak:
PS.Z78.4901.273.2025.2.AC z dnia 06.11.2025 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii
z dnia 19.09.2025 r. znak: PS.ZZ$.4901.273.2025.AC.

Biorac pod uwage stanowiska organow opiniujacych, Wojt Gminy Sieradz dziatajac na
podstawie art. 10 § 1 ustawy kpa pismem znak: 1R.6220.6.2025 z dnia 12.11.2025 r. zawiadomit
strony postegpowania o zebraniu calego materiatu dowodowego umozliwiajacego wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia. Jednocze$nie
poinformowatl o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia sig
w sprawie co do zebranych materialdw i zlozenia ewentualnych skarg i wnioskow przed jej
ostatecznym rozstrzygnieciem w okre§lonym terminie. Zawiadomienie w formie obwieszczenia
zostalo rowniez zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Sieradz,
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Klocko.
Strony postepowania nie wniosty uwag do prowadzonego postgpowania w wyznaczonym terminie.

Wilasciwy organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Dla terenu przedmiotowego przedsigwzigcia brak
jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane do przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zapisanych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) jako zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszqcq jej infrastrukturqg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania
na §rodowisko jest fakultatywne.

Po dokonaniu analizy zebranych dokumentéow oraz uwzgledniajac opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Kaliszu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu, planowane
przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko w §wietle
uwarunkowan wskazanych w art. 63 ust. 1 ustawy 00§.

Majac na uwadze art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 0o$, w uzasadnieniu niniejszej decyzji tutejszy
organ zawarl informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
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uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie polega na podziale dzialek o nr ewid. 880, 1609, obr¢gb 0018
Ktocko, gmina Sieradz na 44 dziatki o tacznej powierzchni 5,0184 ha, w tym 42 dziatki pod budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wydzielenie 2 dziatek jako wewnetrzna droga dojazdowa
wraz z infrastruktura towarzyszaca. Analizowane przedsigwzigcie bedzie oddalone ok. 5,23 km
w kierunku potudniowo-zachodnim od centrum miasta Sieradz.

Wokoét dziatki, na ktorej planowane jest przedsigwziecie, zlokalizowane s3:

e od polnocy: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna miejscowosci Ktocko, droga
powiatowa, pola uprawne, taki,

e od wschodu: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna miejscowos$ci Ktocko,

e od potudnia: pola uprawne, dalej fragmentami tereny lesne,

e od zachodu: pola uprawne, zbiornik retencyjny ,,Smardzew”.

Teren, na ktéorym planowana jest inwestycja to grunty rolne obsiewane zbozem. Na terenie
dziatek przeznaczonych pod planowane przedsiewzigcie brak jest zadrzewien i1 zakrzewien.
Na obszarze projektowane]j inwestycji nie odnotowano chronionych typow siedlisk, ani chronionych
gatunkéw roslin naczyniowych. Ro$linno$¢ naturalng tego obszaru stanowig gatunki ruderalne
i segetalne oraz preferujace kwasny odczyn gleb. Zaobserwowane w miegjscu planowanej inwestycji
gatunki ro$lin, sa pospolite na obszarze Polski nizowej i powszechnie wystgpuja na terenach
zwigzanych z bytowaniem czlowieka, czy uprawami. Zaobserwowani przedstawiciele fauny sa
zwierzetami charakterystycznymi dla obszaro6w zwigzanych z obecno$cia cztowieka, tym bardziej, ze
w najblizszym sasiedztwo zlokalizowane sa domy jednorodzinne, gospodarstwa rolne i pola uprawne,
ktore z pewnoscig przyciggajg wiele ptakow czy bezkregowcow. Realizacja i eksploatacja
planowanego przedsiewzigcia nie bedzie stanowita zagrozenia dla stanu zaobserwowanych w skali
lokalnej czy globalnej. Z punktu widzenia ochrony szaty roslinnej omawianego obszaru oraz braku
przedstawicieli duzej fauny nie ma przeciwwskazan do realizacji inwestycji.

W ramach zamierzen inwestycyjnych, na kazdej z wydzielonych dziatek (poza drogg dojazdo-
wa) zostang podjecte takie dziatania jak:

e spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz zorgani-
zowanie zaplecza budowy,

e wyznaczenie planowanych do budowy/utworzenia powierzchni i rozpoczecie prac budowla-
nych, w ramach, ktorych nastapi uzbrojenie kazdej dziatki i poditaczenie jej do lokalnej sieci
energetycznej i wodociagowej,

e w ramach podejmowanych dzialan w obrebie 42 dziatek powstang budynki o funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej i tereny zielone, 2 dziatki beda stanowily wewngtrzng droge dojazdo-
wa, gruntowa (docelowo utwardzong kruszywem),

e rozplantowana zostanie ziemia (nadmiar ziemi zostanie przekazany podmiotom zewnetrznym,
w celu dalszego jej zagospodarowania), ktorg spryzmowano na samym poczatku podejmowa-
nych prac, zostanie uprzatnigty teren i zasiana trawa.

Charakterystyczne parametry planowanej zabudowy:

e max. wysoko$¢ budynkow mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy do 11 m;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki (oznacza to, ze
na kazdej z dziatek w zaleznosci od przyjetego projektu budowlanego % ten bedzie si¢ roznit,
a biorgc pod uwage, ze mamy do czynienia z planowang zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinng bedzie zdecydowanie wigkszy);

o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki;

e max. powierzchnia zabudowy — do 250 m? na kazdej z wydzielonych dziatek,
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e max. powierzchnia utwardzenia — do 350 m? na kazdej z wydzielonych dziatek,

e budynki parterowe, parterowe z poddaszem uzytkowym lub parter i pi¢tro, garaze — dopuszcza
si¢ jako wbudowane w brylg budynku lub oddzielne budynki,

e dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, jesli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne na
danej dzialce,

e preferowane sg budynki wznoszone w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzi-
stymi o konstrukcji drewnianej,

e wewnetrzna droga dojazdowa (max. dtugo$¢ do 600 m, a max. szeroko$¢ do 8 m) — utwardzo-
na kruszywem.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw silni-
kowych, materialdow i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materialochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych przedsigwzigd
o podobnym profilu.

W fazie realizacji przedmiotowej inwestycji:

- woda bedzie dostarczana beczkowozami oraz w butelkach plastikowych;
- energia elektryczna bedzie czerpana z lokalnej sieci energetycznej po wiaczeniu si¢ w nia;
- nie przewiduje si¢ wykorzystania gazu na etapie realizacji inwestycji.

Po zrealizowaniu przedsigwzigcia zapotrzebowanie na poszczeg6lne surowce i energi¢ wyni-
ka¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw do-
mowych, w tym do o$wietlenia, zasilania urzadzen, oraz do ogrzewania. W kip okres§lono szacunkowe
zapotrzebowanie na wode, paliwa, energi¢, materiaty i surowce.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

- pobor wody na potrzeby socjalno-bytowe oraz na utrzymanie terenow zielonych z wodociggu gmin-
nego ((aktualnie tylko dziatki o nr 42 po podziale przy drodze powiatowej), po rozbudowie sieci wo-
dociagowej przez Gming istnieje mozliwo$¢ podiaczenia catosci przedsiewzigcia)) i/lub z indywidual-
nych uje¢ wody podziemne;j,

- energia elektryczna bedzie pobierana z lokalnej sieci energetycznej,

- ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych zrodet kopalnych (wegiel eko-groszek, pellet, gaz lub
olej opalowy) lub alternatywne ogrzewanie doméw przy uzyciu pomp ciepta lub innych alternatyw-
nych np. ogrzewanie elektryczne. W rejonie inwestycji nie przebiega nitka gazu ziemnego, wobec
czego w przypadku wyboru ogrzewania gazowego, kazdy przyszlty nabywca dziatki mieszkaniowej
wyposazy ja w zbiornik naziemny na gaz o pojemnos$ci min. 2,7 m>.

- odprowadzenie $ciekow — do bezodplywowych, podziemnych zbiornikoéw tzw. szamb lub do przy-
domowych oczyszczalni Sciekéw lub w przypadku dostepu do gminnej kanalizacji sanitarnej wiacze-
nie si¢ w nig. W przypadku wyboru szczelnych, podziemnych, bezodptywowych szamb max. ich ilo§¢
to 42 szt. 0 min. pojemnosci 5 m?,

- odpady komunalne — magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach oraz
odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami.

- wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej z wydzielo-
nych dziatek.

Z uwagi na ochrone krajobrazu zaleca si¢ domy zaprojektowac jako spojne stylistycznie z oto-
czeniem i krajobrazem, z zastosowaniem jak najwickszej ilosci naturalnych materiatow budowlanych
oraz neutralnej i stonowanej jednolitej kolorystyki ogrodzen, dachow i elewacji.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na §rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy charakteryzuja
si¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewzigcia jest
etapem najdtuzszym w czasie.
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W kip opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych ucigzliwos$ci
w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano sposob prowadzenia prac
i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktore zapewnig ograniczenie
tych oddzialywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w kip i jej uzupeknie-
niach oraz w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystapienia znaczacych negatyw-
nych oddziatywan.

Przedsigwzi¢cie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie realizacji. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwos$ci beda odwracalne, krétko-
trwale i bedg mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsigwzie-
cia prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej. W celu ograniczenia
emisji pytu z terenu przedsiewziecia powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i pod-
czas transportu materiatbw budowlanych na etapie realizacji nalezy stosowaé srodki techniczne
1 organizacyjne, takie jak np. zapobieganie nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i groma-
dzenia na terenie budowy materialdéw sypkich, stosowanie do transportu materialow pylistych na sa-
mochodach dostawczych szczelnych skrzyn tadunkowych (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu
budowy utrzymywac w czystosci. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn i urza-
dzen.

Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany
sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpo-
wiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed do-
stepem o0sOb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nast¢pnie przekazywac firmom po-
siadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ halasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpadow gtownie komunalnych, a takze emisje $ciekow bytowych i wod opadowych.
Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciagtym, jednakze oddziatywa-
nie to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska, jesli przedsiewzigcie bedzie przeprowa-
dzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Emisja do powietrza z planowanego przedsigwziecia bedzie powodowana gléwnie przez
zastosowane do ogrzewania pompy ciepta w kazdym domu oraz przez ruch pojazdow po
analizowanym terenie. Ze wzgledu na skale i rodzaj przedsiewzigcia emisja zanieczyszczen do
powietrza nie bedzie stanowila istotnego zagrozenia dla srodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie prze-
widuje si¢ rowniez ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami
hatasu beda przemieszczajace si¢ pojazdy.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow. Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow tech-
nologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane bgda powierzchniowo z wy-
korzystaniem chtonnosci terenu, w obrgbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kaz-
da posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny).

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajgce odpady bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych po-
jemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadaja-
cym stosowne zezwolenia. Sposdb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpaddéw bedzie
zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Ewentualna faza likwidacji przedsigwzigcia bedzie charakteryzowata si¢ podobnymi oddzia-
tywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg miaty charakter
krotkotrwaty 1 ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowaé oddziatywan skumulowanych.

W zwiazku z realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia zagro-
zenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym przed-
siewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowac¢ jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancdw i otaczajgcego Srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie bgda prowa-
dzone prace rozbioérkowe dotyczace przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Teren inwestycji nie posiada obiektéw wymagajacych rozbiorki.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwziccia nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Planowane do realizacji przedsigwzigcie znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 ze zm.). W promieniu 5 km od przedmiotowego przedsiewziecia (zgodnie z centralnym
rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska)
nie ma jakiejkolwiek formy ochrony przyrody.

Planowane przedsiewzigcie polozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem nalezagcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony
Ptakoéw Zbiornik Jeziorsko PLB 100002 w odleglosci ok. 6,6 km.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza korytarzami ekologicznymi o znaczeniu
ogolnopolskim i regionalnym. Z kip wynika, ze nie ma tu takze korytarzy ekologicznych o znaczeniu
lokalnym, ktérych funkcjonalno§¢ moglaby =zostaé ograniczona w zwigzku z realizacja
przedsiewzigcia. Nie mniej jednak, zaleca si¢ tam, gdzie to mozliwe pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granica ogrodzenia, a ziemiag w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym
zwierzetom.

Na podstawie kip mozna stwierdzi¢, ze teren objety przedsigwzigciem nie wykazuje istotnych
wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow. W kip zawarto opis uwarunkowan
przyrodniczych terenu przedsigwziecia oraz dokumentacje fotograficzng. Z uwagi na to, iz nie mozna
wykluczy¢ pojawienia si¢ na analizowanym terenie zwierzat objetych ochrong gatunkowsa zaleca sig,
aby rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) przeprowadzi¢ w okresie miedzy
15 pazdziernika, a ostatnim dniem lutego, tj. poza sezonem legowym ptakow. Dodatkowo na etapie
realizacji zaleca si¢ przeprowadzanie regularnych kontroli placu budowy w celu poszukiwania
uwigzionych zwierzat, a w razie potrzeby uwiezione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza
teren prowadzonych prac. W przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podj¢cie czynnosci objetych zakazami wzgledem
gatunkow chronionych zwierzat, roslin oraz grzybdéw, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ustawy
o ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sg zobowiagzani do uzyskania zgody na wykonanie
czynnosci podlegajacych zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze oddzialywania przedsiewzigcia nie znajdujg si¢ obszary wodno-btotne, inne ob-
szary o plytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedliska t¢gowe oraz ujscia rzek, obszary wy-
brzezy i $srodowisko morskie, obszary gorskie, obszary lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy
ochronne ujg¢ wod i obszary ochronne zbiornikow waod srodladowych, obszary, na ktorych standardy
jakosci srodowiska zostalty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszary
o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska
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1 obszary ochrony uzdrowiskowej. Teren planowanego przedsiewzigcia lezy fragmentem na obszarze
oznaczonym jako stanowiska archeologiczne i po czgéci na obszarze dolin i ciekow.

Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ poza zasiggiem wyst¢powania obszarOw zagrozenia
i ryzyka powodziowego.

Bezposrednio przez teren planowanej inwestycji przebiega réw melioracyjny, ktdrego przewi-
duje sie przykrycie. Pozwoli to zrealizowa¢ zaplanowane utwardzenia na dziatkach, przez ktére on
przebiega oraz umozliwi bezproblemowe korzystanie z danej dziatki bez negatywnego oddziatywania
na jego podstawowa funkcje.

Ze wzgledu na rodzaj, skalg i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzic,
iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie gminy Sieradz w powiecie sieradzkim,
w wojewodztwie 10dzkim. Gesto$é zaludnienia dla gminy Sieradz wynosi 59,7 os./km? (wg Urzedu
Statystycznego w Lodzi z 2024 r.).

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335), planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach
jednolitej czgéci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600082 oraz w granicach zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) Myja o kodzie RW600010183149.

JCWPd o kodzie GW600082 charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym oraz iloscio-
wym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych jest niezagrozo-
na. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznacz
ng do spozycia.

JCWP o0 nazwie Myja o kodzie RW600010183149 posiada status silnie zmienionej czgsci wod
o zlym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,,zagrozona” nieosiggnieciem celéw $rodo-
wiskowych. Dla JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodne;j.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dzialan, ktore wy-
magaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, Ze teren, na ktorym zlokalizowane bedzie przedsigwzigcie nie lezy w granicach ob-
szaréw szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
— Prawo wodne.

Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow stwierdza si¢ brak mozliwo$ci zna-
czacego oddzialywania na pozostajace w zasigegu oddziatywania jednolite czgsci wod i nie stwierdza
si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia, na realizacj¢ celow $rodowisko-
wych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wod-
ne, a okreslonych dla tych czeéci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Od-
ry”.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje si¢, ze zasieg oddzialywania przedsig-
wzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim sgsiadujacego. Przy
zatozeniach przyjetych w kip 1 jej uzupehlnieniach, przedsigwzigcie bedzie mie¢ charakter lokalny
i nie bedzie oddziatywaé w sposob znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej dokumentacji nalezy stwierdzié, ze na
etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia przy przyjetych zatozeniach nie
beda wystepowaly oddziatywania o znacznej wielkos$ci, intensywnosci lub zlozono$ci. Planowana
inwestycja nie posiada cech ani skali, ktore moglyby pogorszy¢ warunki $rodowiskowe na
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opisywanym obszarze, przy zachowaniu opisanych w kip zasad ochrony srodowiska. Nie wystapi
prawdopodobienstwo znaczgco negatywnego oddzialywania na Zzaden z komponentow Srodowiska.
Przyjete dziatania minimalizujace wskazane w kip i1 jej uzupelnieniach oraz warunki okreslone
w pkt II sentencji niniejszej decyzji beda wystarczajace do zapewnienia wiasciwego przebiegu prac
podczas realizacji przedsigwziecia 1 poOzniejszej eksploatacji przedsiewzigcia, pod wzgledem
minimalizacji oddziatywania na §rodowisko.

Biorac pod uwage analiz¢ wniosku, karty informacyjnej przedsiewzigcia i jej uzupetnien oraz
opinie organow wspotdziatajacych, Wéjt Gminy Sieradz jako organ wlasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach uznal, Zze po zrealizowaniu wszystkich warunkéow zawartych
w przedtozonych dokumentach i niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne
z wymogami przepisoOw ochrony srodowiska.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za posrednictwem Wojta Gminy Sieradz w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie podlega wykonaniu, wniesienie
odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie. Prawomocno$¢ decyzji musi zostad
potwierdzona przez organ wydajacy decyzjg, poprzez zamieszczenie w niej klauzuli
stwierdzajacej ostatecznos¢.

2. W mysl art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2025 1. poz. 1691), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania od wydanej decyzji. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy
Sieradz o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz
zgloszenia, o ktorym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig
ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsiewzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu S$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do
organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

4. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktorych mowa
w art. 86 ustawy 00S.
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5. Do zmiany decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 Kodeksu postepowania

administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgod¢ wyraza wylacznie strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktorego zostala przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

6. Posiadanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowiazku uzyskania

wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji administracyjnych.
Uzyskanie zatem decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do podjecia
jakichkolwiek czynnosci wptywajacych na $srodowisko (postanowienie NSA z 1 lutego 2010 r.
110Z35/10, Wspolnota 2010, Nr 8, str. 26). Ani decyzja S$rodowiskowa, ani procedura
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyzji

w kolejnych etapach procesu inwestycyjno-budowlanego.

wOJT

Jarostaw Kazmierczak (-)

Organ pobrat optate skarbowa za wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w kwocie 205,00 zt zgodnie
z zatacznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 ., poz. 1154).

Zalacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia
Otrzymuja:
1. Pan Daniel Olbinski — Wnioskodawca
2. Pan Artur Olbinski — Wnioskodawca
3. Pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 ustawy kpa, w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy 00$
(przez obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej BIP Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Klocko)
4. aa

Do wiadomosci:

1.

2.
3.
4

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi ul. Traugutta 25, 90-113 Lédz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu, ul. P.O.W. 52, 98-200 Sieradz
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, Pl. Wojewddzki 7, 98-200 Sieradz
Starosta Sieradzki, Pl. Wojewodzki 3, 98-200 Sieradz (zgodnie z art. 86a ustawy 00s)
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Zakacznik Nr 1 do decyzji z dnia 18.12.2025 r. znak: IR.6220.6.2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na podziale dziatek o nr ewid. 880 i 1609, obreb 0018 Klocko, gm. Sieradz na 44 dzialki,
w tym 42 dzialki pod budowe¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i wydzielenie 2 dzialek jako wewnetrzna droga dojazdowa wraz z infrastruktura towarzyszaca

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem inwestycji jest podzial dziatek na 44 dziatki pod budowe budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych i wydzielenie 2 dziatek jako wewngtrzna droga dojazdowa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dziatkach o nr ewid. 880, 1609, obreb Klocko, gmina Sieradz. Powierzchnia dziatki
przewidzianej pod realizacj¢ planowanej inwestycji wynosi 5,0184 ha.

W ramach podejmowanych dziatan w obrebie 42 dziatek powstang budynki o funkcji miesz-
kaniowej jednorodzinnej i tereny zielone, 2 dziatki beda stanowitly wewnetrzng droge dojazdowa,
gruntowa (docelowo utwardzong kruszywem).

Dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ nastgpujace
parametry:

« max. powierzchnia zabudowy — do 250 m*na kazdej z wydzielonych dzialek;

« max. powierzchnia utwardzenia — do 350 m? na kazdej z wydzielonych dziatek;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na kazdej z wydzielonych dziatek 30%
powierzchni dziatki;

» max. wys. budynkow od poziomu terenu do kalenicy do 11 m;

* budynki parterowe, parterowe z poddaszem uzytkowym lub parter i pigtro, garaze — dopuszcza

si¢ jako wbudowane w brylg budynku lub oddzielne budynki;

* dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, jesli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne na danej
dzialce;

* preferowane sa budynki wznoszone w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi
o konstrukcji drewnianej;

» wewnetrzna droga dojazdowa — utwardzona kruszywem.

W przypadku konieczno$ci odwadniania wykopow, decyzje o sposobie odwodnienia wyko-
poéw podejmie kierownik robot budowlanych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéow i terendow utwardzonych przy planowa-
nych budynkach beda odprowadzane powierzchniowo po terenie przedmiotowych dziatek, bez zakto-
cania stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

W fazie realizacji przedmiotowej inwestycji woda bedzie dostarczana beczkowozami oraz
w butelkach plastikowych.

W fazie eksploatacji przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ pobor wody na potrzeby socjal-
no-bytowe przysztych mieszkancéw z wodociggu gminnego (aktualnie tylko dziatki przy drodze po-
wiatowej, po rozbudowie sieci wodociggowej przez Gming istnieje mozliwo$¢ podiaczenia calosci
przedsiewzigcia) i/lub indywidualnych uje¢ wody podziemne;j.

Na etapie realizacji inwestycji pracownicy beda korzystali z przeno$nej toalety typu toi-toi.
Konserwacja toalety oraz dalszego sposobu zagospodarowania powstajacych $ciekow socjalno-
bytowych bedzie zajmowata si¢ firma wykonujaca budowe omawianej inwestycji. W zaleznosci od
preferencji przysztego nabywcy oraz badan warunkow gruntowo-wodnych terenu na kazdej z plano-
wanych dziatek budowlanych zostanie dobrana odpowiednia metoda zbierania $ciekéw bytowych.
Scieki bytowe gromadzone beda w szczelnych, podziemnych szambach, a nastgpnie odpompowywane
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przez wozy asenizacyjne i wywozone na najblizszg oczyszczalni¢ Sciekdw lub w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow lub poszczegolne gospodarstwa zostang wlgczone do istniejacej kanalizacji
sanitarnej (jesli pojawi si¢ mozliwo$¢ przytaczenia si¢ do gminnej kanalizacji, to kazda z dzialek zo-
stanie podtaczona pod nig).

Na etapie budowy powstajace odpady beda selektywnie gromadzone m.in.: w workach, po-
jemnikach, kontenerach, a nastgpnie przekazywane innym podmiotom w celu ich dalszego, prawidto-
wego odzysku lub unieszkodliwienia. Znaczna czes¢ bedzie wykorzystywana do prac budowlanych,
np. wierzchnia, urodzajna warstwa gleby wybrana z wykopow zostanie spryzmowana, a po zakoncze-
niu budowy uzyta do zagospodarowania terenu wokot inwestycji.

W zwiazku z eksploatacjg przedmiotowej inwestycji, czyli zamieszkaniem kazdego z plano-
wanych budynkow bedzie dochodzitlo do magazynowania powstajacych odpadéw, indywidualnie
przez mieszkancow/uzytkownikow kazdej z posesji. Ich dalszym zagospodarowaniem bedzie zajmo-
wata si¢ firma zewnetrzna posiadajace stosowne zezwolenia, dziatajaca na terenie gminy Sieradz.
Mieszkancy beda tez mogli przekazywaé poszczegolne rodzaje odpadow do PSZOK-u lub innym
podmiotom, np. w trakcie zakupu nowego urzadzenia elektrycznego, moga odda¢ w zamian w sklepie
stare urzadzenie.

WwWOJT

Jarostaw Kazmierczak (-)
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