WOIT GMINY SIERADZ
ul. Armii Krajowej 5, 98-200 Sieradz
Sieradz, dnia 14.01.2026 r.

IR.6220.8.2025

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 11 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84,
art. 85 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) zwana dalej w skrdcie ustawg oos, a takze § 3
ust. 2 pkt 3 w odniesieniu do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(tj. Dz.U.z2019r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) zwanej dalej ustawq kpa
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.07.2024 r. (data wptywu: 28.07.2025 r.) zlozonego przez Pana
Grzegorza Dominiak w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na podziale dzialek o nr ewid. 158/10 i 183/9, obreb 0036 Kolonia
Wiechutki, gm. Sieradz na 14 dziatek, w tym 13 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i wydzielenie 1 dziatki jako wewngtrzna droga dojazdowa wraz z infrastruktura
towarzyszaca, po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £.odzi, Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sieradzu

stwierdzam

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na podziale dzialek o nr ewid. 158/10 i 183/9, obreb 0036 Kolonia Wiechutki,
gm. Sieradz na 14 dzialek, w tym 13 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i wydzielenie 1 dzialki jako wewnetrzna droga dojazdowa wraz
z infrastrukturg towarzyszacg.

2. Okreslam nastepujace warunki i wymagania:

1) Zaprojektowac podzial dziatek o nr ewid. 158/10 i 183/9 obreb Kolonia Wiechutki, gmina
Sieradz, na 14 dzialek, w tym 13 dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng o powierzchni od 1175 m? do 2490 m? oraz 1 dzialke przeznaczong pod droge
wewnetrzng o tgcznej powierzchni ok. 1905 m?.

2) W obrebie kazdej z dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w zabudowie
jednorodzinnej zaprojektowac: budynki mieszkalne o maksymalnej powierzchni zabudowy do
250 m? kazdy, powierzchnie utwardzone do 350 m?na kazdej dziatce budowlanej.

3) Zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia drzewa zlokalizowane w obszarze jego oddzialywania.
Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czgéci drzewa, tj. czgsci nadziemnej — pnia
1 korony drzewa oraz czesci podziemnej — korzeni. Grupy drzew bezposrednio sgsiadujace
z placem budowy i drogami przejazdu sprzetu budowlanego zaleca si¢ ogrodzi¢ ochronnym
ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odleglosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach
rzgdow drzew lub wokoét grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest
niemozliwe, nalezy na caly okres budowy zastosowa¢ oszalowanie pni deskami
zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materialu amortyzujacego (mata stomiana,
juta itp.). Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miarg mozliwosci wykonywac recznie,
ograniczajac wykorzystanie sprzgtu mechanicznego. Nalezy minimalizowaé ruch pojazdow
1 maszyn budowlanych wokoét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys ich korony.
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W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowaé¢ materialow chemicznie
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace,
paliwa ciekte itp.

4) Prace przygotowawcze przedmiotowego przedsigwzigcia ingerujagce w pokrycie glebowe,
nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. w terminie od 16 pazdziernika do
konca lutego; dopuszcza si¢ przeprowadzenie ww. prac w innym terminie, jednakze nalezy
w tym przypadku przeprowadzi¢ kontrolg przez specjalist¢ przyrodnika pod katem zasiedlenia
terenu przez gatunki chronione (1 — 3 dni przed rozpoczgciem prac); w przypadku ryzyka
ptoszenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac budowlanych w sezonie legowym
oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace nalezy wstrzymac
1 uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw podlegajacych
ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Na etapie budowy nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscia przedostawania si¢ do nich
zwierzat oraz sprawdzac, czy nie ma w nich uwig¢zionych zwierzat i w razie potrzeby podjaé
dzialania zmierzajace do ich uwolnienia; zwierzeta nalezy przenosi¢ w bezpieczne miejsce,
poza teren prowadzonych prac, w miejsce wlasciwe siedliskowo dla danego gatunku.

6) Prace budowlane nalezy ograniczy¢ do pory dziennej.

7) Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatow budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego zorganizowaé na terenie
utwardzonym, w sposdb zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do
srodowiska gruntowo-wodnego.

8) Nalezy stosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu
z terenu przedsiewzigcia, powstajacej podczas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas
transportu materiatow budowlanych.

9) Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spekniaé
odpowiednie standardy jako$ciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

10) Stan techniczny $rodkow transportu, sprzgtu budowlanego stosowanego w fazie budowy na
biezaco monitorowa¢ w celu ograniczenia zanieczyszczenia gruntu substancjami
ropopochodnymi.

11) Zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdéw, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko
z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow i wylewow substancji
ropopochodnych.

12) W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwlocznie podjaé
dziatania zmierzajace do usunigcia skutkdéw i przyczyn awarii.

13) Scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw sanitarnych,
a nastgpnie przekazac firmie zajmujacej si¢ wywozem nieczystosci pltynnych, posiadajacej
stosowne zezwolenia.

14) Na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ z wodociggu gminnego lub indywidualnych studni
glebinowych.

15) Na etapie eksploatacji S$cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do indywidualnych
bezodptywowych szczelnych zbiornikow na nieczystosci o pojemnosci min. 5 m? kazdy lub
do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do sieci kanalizacji sanitarnej (jesli pojawi si¢
mozliwos¢ przylaczenia).

16) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow, chodnikéw i podjazdow odprowadzaé na
tereny zielone w obrebie indywidualnych poses;ji.

17) Odpady zagospodarowa¢ zgodnie z wlasciwa praktyka, tzn.: zminimalizowac ich ilosc,
gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostaniem si¢ do §rodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ ich bezposredni sprawny
odbidr przez uprawnione podmioty badz ich ponowne wykorzystanie.

18) Do ogrzewania budynkow wykorzystywaé bezemisyjne lub niskoemisyjne indywidualne
zrodta ciepta.

19) Tam, gdzie to mozliwe, pozostawi¢ przeswity pomigdzy dolng granica ogrodzenia, a ziemia
w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom.
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20) Stosowac¢ jednolita kolorystyke ogrodzen, dachow i elewacji nowopowstajacych budynkow,
tak by zachowac spojnos¢ kolorystyczng.

3. Integralna czeScia niniejszej decyzji jest zalacznik — Charakterystyka przedsi¢wzigcia.
Uzasadnienie

W dniu 28.07.2025 r. Pan Grzegorz Dominiak wystapil z wnioskiem z dnia 25.07.2024 r.
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale
dziatek o nr ewid. 158/10 1 183/9, obrgb 0036 Kolonia Wiechutki, gm. Sieradz na 14 dzialek, w tym 13
dzialek pod budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wydzielenie 1 dziatki jako wewnetrzna
droga dojazdowa wraz z infrastruktura towarzyszaca

Teren, na ktérym planowane jest przedsiewzigcie nie jest objgty miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ oraz wg wtasciwosci miejscowej organem wiasciwym
do przeprowadzenia postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia jest Wojt Gminy Sieradz.

Planowane przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko zapisanych w § 3 ust. 2 pkt 3 w odniesieniu do § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1839 ze zm.) jako
nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych
przedsiewziecie z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego
samego rodzaju znajdujgcego si¢ na terenie jednego zakiadu lub obiektu osiggng progi okreslone
w ust. 1 w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, nieobjetej
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
dla ktérego wykonanie raportu moze by¢ wymagane.

Organ, po sprawdzeniu kompletnosci ww. wniosku, pismem znak: [R.6220.8.2025 z dnia
06.08.2025 r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia. Jednoczesnie biorac pod uwage,
iz liczba stron w niniejszym postepowaniu przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§,
zawiadomienie o wszczgciu ww. postgpowania w formie obwieszczenia Wojta Gminy Sieradz znak:
IR.6220.8.2025 z dnia 06.08.2025 r. zostato zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Sieradz oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu, sotectwie Wiechucice
i sotectwie Bogumitow.

7 uwagi na powyzsze oraz zgodnie z art. 64 ustawy 00$, Wojt Gminy Sieradz wystgpit pismem
znak: 1R.6220.8.2025 z dnia 06.08.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi,
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Waéd Polskich w Sieradzu o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu dla przedmiotowego przedsiewziecia, dolaczajac
dokumenty wymienione w art. 64 ust. 2 ustawy 00s.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem znak: ZNS.90281.1.41.2025 z dnia
13.08.2025 r. wyrazit opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak: WOO0S.4220.524.2025.ZMi
z dnia 14.08.2025 r. zwroécit si¢ do tutejszego organu o uzupehienie informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia. Majac na uwadze powyzsze, Wojt Gminy Sieradz pismem znak:
IR.6220.8.2025 z dnia 20.08.2025 r. wezwat Inwestora do przedstawienia dodatkowych wyjasnien
1 uzupehienia informacji w karcie informacyjnej przedsigwzi¢cia we wskazanym zakresie.

Dyrektor ~ Zarzadu  Zlewni  Wod  Polskich w  Sieradzu  pismem  znak:
PS.Z78.4901.309.2025.1.AC z dnia 21.08.2025 r. zwrécit si¢ do tutejszego organu o wezwanie
Whnioskodawcy do przedlozenia uzupehienia kip. W zwiazku z powyzszym, Wojt Gminy Sieradz
pismem znak: IR.6220.8.2025 z dnia 27.08.2025 r. wezwal Inwestora do przedstawienia dodatkowych
wyjasnien i uzupehienia informacji w karcie informacyjnej przedsiewzigcia we wskazanym zakresie.

W dniu 25.09.2025 r. do Urzedu Gminy Sieradz wptynat aneks nr 1 z dnia 23.09.2025 r. do karty
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informacyjnej przedsiewzigcia, stanowigcy odpowiedz na zagadnienia ujgte w ww. wezwaniach Wojta
Gminy Sieradz.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sieradz przy pismie znak: IR.6220.8.2025 z dnia
01.10.2025 r. przekazat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w L.odzi, Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wad Polskich w Sieradzu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu
ztozony przez Inwestora aneks nr 1 do kip, celem uzyskania opinii w ramach prowadzonego
postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem znak: ZNS.90281.1.41.2025
z dnia 07.10.2025 r., podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii z dnia 13.08.2025 r. znak:
ZNS.90281.1.41.2025.

W dniu 10.10.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w fodzi pismem znak:
WO0O0S.4220.524.2025.ZMi.2 ponownie zwrdcit sie do tutejszego organu o uzyskanie od Inwestora
uzupeknienia karty informacyjnej przedsigwzigcia we wskazanym zakresie zagadnien. Majac na uwadze
powyzsze, Wojt Gminy Sieradz pismem znak: [R.6220.8.2025 z dnia 15.10.2025 r. wezwal Inwestora
do przedstawienia dodatkowych wyjasnien i1 uzupetnienia informacji w karcie informacyjne;j
przedsiewzigcia.

W odpowiedzi na powyzsze wezwanie Inwestor w dniu 31.10.2025 r. ztozyt uzupekienie z dnia
30.10.2025 r. do karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sieradz przy pisSmie znak: [R.6220.8.2025 z dnia
06.11.2025 r. przekazat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wad Polskich w Sieradzu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu
ztozone przez Inwestora uzupetlienie do kip, celem uzyskania opinii w ramach prowadzonego
postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £.odzi postanowieniem z dnia 18.11.2025 r. znak:
WO00S.4220.524.2025.ZMi.3 wyrazit opini¢, ze nie istnieje konieczno§¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na s$rodowisko, przy czym wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan niezbednych dla ochrony $rodowiska.
Zalecenia zgloszone przez RDOS w Lodzi zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem znak: ZNS.90281.1.41.2025
z dnia 24.11.2025 r., po zapoznaniu z uzupetieniem do kip, podtrzymatl swoje stanowisko zawarte
w opinii z dnia 13.08.2025 r. znak: ZNS.90281.1.41.2025.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu opinia z dnia 01.12.2025 r. znak:
PS.Z78.4901.309.2025.AC (doreczonym w dniu 02.12.2025 r.) nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na s$rodowisko, przy czym wskazal na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan
niezbednych dla ochrony $rodowiska. Zalecenia zgloszone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Sieradzu zostaty zawarte w niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage stanowiska organow opiniujacych, Wojt Gminy Sieradz dziatajac na
podstawie art. 10 § 1 ustawy kpa zawiadomieniem znak: IR.6220.8.2025 z dnia 11.12.2025 r.
zawiadomil strony postgpowania o zebraniu catego materiatu dowodowego umozliwiajacego wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Jednoczes$nie
poinformowal o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia si¢
w sprawie co do zebranych materialow i ztozenia ewentualnych skarg i wnioskow przed jej ostatecznym
rozstrzygnieciem w okreslonym terminie. W zwigzku z powyzszym tutejszy organ zawiadomit strony
postgpowania rOwniez 0 wyznaczeniu nowego terminu rozpatrzenia sprawy. Zawiadomienia w formie
obwieszczenia zostato rowniez zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen
w sotectwie Wiechucice i sotectwie Bogumilow. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi
lub wnioski stron postepowania, wobec czego nie zaistniata potrzeba odniesienia si¢ do nich.

Biorgc pod uwage opinie ww. organdow oraz kart¢ informacyjng przedsigwzigcia wraz
z aneksem nr 1 z dnia 23.09.2025 r. i uzupetnieniem z dnia 30.10.2025, planowane przedsiewzigcie nie
kwalifikuje si¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko w $wietle uwarunkowan
wskazanych w art. 63 ust. 1 ustawy 00s.
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Majac na uwadze art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy oos, w uzasadnieniu niniejszej decyzji zawarto
informacje o uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos, uwzglednionych przy
stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Do uwarunkowan
tych nalezy zaliczy¢:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigecie bedzie polegalo na budowie 13 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszacg na terenie dziatek o nr ewid. 158/10 1 183/9, obreb
Kolonia Wiechutki, gm. Sieradz. Teren przedmiotowego przedsiewzigcia wyniesie do 1,85 ha.

Przedsiewzigcie zostanie poprzedzone podzialem dziatek nr ewid. 158/10 1 183/9 na 14 dziatek,
w tym 13 dziatek pod budowe budynkow mieszkalnych i 1 dziatke pod wewnetrzng droge dojazdowa.

Planowane przez Inwestora przedsigwzigcie stanowi kontynuacje dalszego podziatu tego terenu,
z ktorego w 2024 r. wydzielono juz jedena$cie dziatek, w tym 8 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (dziatki o nr ewid. 158/1 — 158/8 i 183/1 — 183/8), 1 dzialke pod wewnetrzng droge
dojazdowa (dziatka nr ewid. 158/9) i pozostawiono wtedy dwie dziatki nr ewid. 158/10 i 183/9 pod
rolnicze wykorzystanie. Aktualnie Inwestor zdecydowat o dalszym podziale dziatek nr ewid. 158/10
i 183/9. Powierzchnia wydzielonych wcze$niej dziatek wynosi 0,9773 ha.

Wokoét terenu planowanej inwestycji znajdujg sig¢:

e od poinocy — droga powiatowa, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
zadrzewione, pola uprawne, taki,

e od wschodu — tereny lesne, pola uprawne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e od potudnia — droga wojewoddzka nr 480 relacji Sieradz — Burzenin, pola uprawne, tereny
lesne,

e od zachodu — tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, pola uprawne, droga
wojewodzka nr 480 relacji Sieradz — Burzenin, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W ramach podejmowanych dziatan w obrebie planowanych dziatek powstang budynki o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zielone oraz wewnetrzna droga dojazdowa, gruntowa o max.
szeroko$ci 6m i1 dlugosci 525 m.

W zwiagzku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzania
jakiejkolwiek wycinki. W ramach zamierzen inwestycyjnych, na kazdej z wydzielonych dzialek (poza
droga dojazdowa) zostana podjete takie dziatania jak:

e spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz
zorganizowanie zaplecza budowy,

e wyznaczenie planowanych do budowy/utworzenia powierzchni 1 rozpoczecie prac
budowlanych, w ramach ktdrych nastgpi uzbrojenie kazdej dziatki i podtaczenie jej do lokalnej
sieci energetycznej, wykonanie indywidualnych uje¢ wod podziemnych lub podtaczenie do
sieci wodociagowej (jesli pojawi sie taka mozliwosc),

e rozplantowana zostanie ziemia (nadmiar ziemi zostanie przekazany podmiotom zewnetrznym,
w celu dalszego jej zagospodarowania), ktorg spryzmowano na samym poczatku
podejmowanych prac, zostanie uprzatniety teren i zasiana trawa.

Powierzchnie planowanych dzialek z uwzglednieniem powierzchni pod zabudowe, powierzchni
utwardzonych i powierzchni biologicznie czynnej przedstawiono w ponizszej tabeli.

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Nr dziatki dziatki zabudowy utwardzona biologicznie
[m?] [m?] [m?] czynna

[m’]
1 1190 250 350 590
2 1176 250 350 576
3 1176 250 350 576
4 1176 250 350 576
5 1175 250 350 575
6 1175 250 350 575
7 1175 250 350 575
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8 1175 250 350 575
9 1175 250 350 575
10 1175 250 350 575
11 1175 250 350 575
12 1175 250 350 575
13 2490 250 350 1890
14 (droga 1905 0 0 1905
wewnetrzna)

Wnioskodawca przewiduje, ze budynki mieszkalne zostang wybudowane w technologii
tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi o konstrukcji drewnianej. Maksymalna wysoko$¢
budynkéw wyniesie do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, tj. maksymalnie
11 m do kalenicy.

Projektowane domy ogrzewane beda wiasnym zrodtem ciepta, ktore stanowi¢ beda lokalne
(domowe) systemy grzewcze. Do ogrzewania budynkéw (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)
stosowane beda kotly grzewcze o mocy do ok. 15 kW kazdy na paliwo state (preferowane
z niskoemisyjnych zrodet kopalnych wegiel eko-groszek, pellet, gaz lub olej opalowy) lub alternatywne
zrodta ciepta (pompy ciepta lub inne np. ogrzewanie elektryczne).

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktéorych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem,

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsiewzigcia nie
przewiduje si¢ kumulacji oddziatywan planowanego do realizacji przedsigwzigcia z innymi
przedsiewzigciami.

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi,

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialow i surowcoé6w oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych przedsigwzigé
o podobnym profilu. Woda pobierana bedzie w niewielkich ilosciach, dla zaspokojenia potrzeb socjalno-
bytowych ekip budowlanych oraz prac budowlanych. Wykorzystywane beda roéwniez surowce
energetyczne, gtéwnie olej napgdowy do zasilania silnikdéw maszyn badz agregatow pradotworczych.
Po zrealizowaniu przedsigwziecia zapotrzebowanie na poszczeg6lne surowce i energi¢ wynikaé bedzie
z zaspokojenia podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych, w tym
do oswietlenia, zasilania urzadzen, oraz do ogrzewania. W kip okre§lono szacunkowe zapotrzebowanie
na wode, paliwa, energi¢, materialy i surowce.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwoSci

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy charakteryzuja
si¢ odmiennym rodzajem i natezeniem oddzialywan, przy czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest
etapem najdluzszym w czasie.

Przedsiewzigcie bedzie oddzialywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie realizacji. Etap budowy i1 zwigzane z nim ucigzliwoéci bedg odwracalne,
krotkotrwate i beda mie¢ zasigg lokalny. W celu ograniczenia emisji halasu na etapie realizacji
przedsigwzigcia prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej. W celu
ograniczenia emisji pylu z terenu przedsigwzigcia powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych na etapie realizacji nalezy stosowac
srodki techniczne i organizacyjne, takie jak np. zapobieganie nadmiernemu pyleniu w przypadku
stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatow sypkich, stosowanie do transportu materiatow
pylistych na samochodach dostawczych szczelnych skrzyn tadunkowych (plandeki itp.), drogi
wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystosci. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow,
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maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach Iub innych odpowiednich opakowaniach,
w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji
szkodliwych, przed dostgpem o0séb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastgpnie
przekazywaé firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpadow gtownie komunalnych, a takze emisje §ciekow bytowych i wod opadowych.
Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciaglym, jednakze oddziatywanie
to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska, jesli przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone
zgodnie z zamierzeniami Inwestora przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Emisja do powietrza z planowanego przedsigwziecia bedzie powodowana gléwnie przez
lokalne kottownie w kazdym domu oraz przez ruch pojazdéw po analizowanym terenie. Do ogrzewania
budynkéw (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) stosowane beda kotly grzewcze o mocy do
ok. 15 kW kazdy na paliwo state (preferowane z niskoemisyjnych zrodet kopalnych wegiel eko-groszek,
pellet, gaz lub olej opalowy) lub alternatywne zrddla ciepta (pompy ciepta lub inne np. ogrzewanie
elektryczne). Ze wzgledu na skale i rodzaj przedsiewzigcia emisja zanieczyszczen do powietrza nie
bedzie stanowita istotnego zagrozenia dla srodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie
przewiduje si¢ rowniez ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych na etapie eksploatacji.
Zrédlami hatasu bedg przemieszczajace sie pojazdy.

Zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie z wtasnych uje¢ wod podziemnych lub gminnego
wodociagu (jesli bedzie mozliwos¢ podtaczenia sie do gminnego wodociagu).

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ powstawanie $ciekow sanitarnych,
a takze wod opadowych i roztopowych z dachoéw i powierzchni utwardzonej. Scieki bytowe gromadzone
bedg w szczelnych, podziemnych szambach o pojemno$ci min. 5 m®, a nastepnie odpompowywane
przez wozy asenizacyjne i wywozone na najblizszg oczyszczalni¢ $ciekéw lub w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow lub poszczegdlne gospodarstwa zostang wlaczone do kanalizacji sanitarnej
(jesli pojawi sig¢ mozliwos¢ przylaczenia sie do gminnej kanalizacji, to kazda z dziatek zostanie
podtaczona pod nig).

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i terenow utwardzonych przy planowanych
budynkach beda odprowadzane powierzchniowo po terenie przedmiotowych dziatek. Lokalizacja
planowanego przedsiewzigcia nie powinna spowodowac zmiany uzytkowania przyleglych gruntéw oraz
nie bedzie negatywnie oddziatywac na warunki gruntowo-wodne.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow komunalnych.
Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie begda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajagcym stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw
bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewzigcia charakteryzuje si¢ podobnymi oddziatywaniami jak
faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda mialy charakter krotkotrwaty
i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda prowadzone
prace rozbidérkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji

i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nalezy wykluczy¢ duze
ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wlasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektow zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP,
wlasciwie wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Odnoszac
si¢ do zapisOw rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilo$ci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
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o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na terenie planowanego
przedsigwzigcia nie beda znajdowaty sie substancje, w ilosciach moggcych spowodowac zaliczenie
inwestycji do zaktadu o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Ponadto realizacja i eksploatacja opisywanej inwestycji nie bedzie miata znaczacego wptywu na
zmiany klimatu.

f) przewidywanych ilo$ciirodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wpltywu na Srodowisko,
w przypadkach, gdy planuje si¢ ich powstawanie,

W zwiazku z realizacja i eksploatacja przedmiotowej inwestycji na terenie przedsigwziecia bedzie
dochodzitlo do magazynowania powstajacych odpadéw, ktore beda selektywnie gromadzone
w specjalnie do tego celu oznaczonych miejscach magazynowania.

Etap budowy planowanego przedsiewzigcia wigze si¢ z wytwarzaniem standardowych ilo$ci
i rodzajow odpadow, gtownie z grupy 15, 17 oraz 20. Ze wzgledéw ekonomicznych wykonawca bedzie
dazyt do maksymalnego wykorzystania zakupionych materiatow budowlanych. Wierzchnia, urodzajna
warstwa gleby wybrana z wykopoéw zostanie spryzmowana, a po zakonczeniu budowy uzyta do
zagospodarowania terenu wokodt inwestycji. Glgbsze warstwy gruntu od 30 cm do 100 cm zostang
wywiezione na skladowisko odpadow jako warstwa rekultywacyjna.

Funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych bedzie wigzato si¢ z powstawaniem odpadow
generowanych na skutek obecnosci mieszkancow, a wigc beda to odpady o charakterze komunalnym,
gtownie z grupy 15, 17 oraz 20. Odpady te magazynowane begda selektywnie, na wydzielonych
posesjach, na terenie planowanego przedsiewzigcia.

Powstate na etapie budowy oraz eksploatacji odpady beda przekazywane wyspecjalizowanym
podmiotom posiadajacym niezbedne zezwolenia na gospodarowanie odpadami (na przetwarzanie,
unieszkodliwianie lub sktadowanie odpadow).

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji
W zwiazku z realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje si¢ wystgpienia

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé¢ jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczego6lnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania
sie Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek
Na podstawie ztozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie bedzie realizowane

poza miejscem wystepowania obszarow wodno-btotnych, poza terenami o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz ujs¢ rzek.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i srodowiskiem morskim.

¢) obszary gorskie lub leSne
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gorskimi oraz le§nymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw
wod srédladowych
Zgodnie z kartg informacyjng przedsigwzi¢cia i jej uzupetnieniami na analizowanym terenie nie

wystepuja obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
srodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody
Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.1478 ze zm.). Najblizej
wzgledem analizowanego terenu (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody
prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) znajduja si¢ Nadwarcianski Obszar
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Chronionego Krajobrazu w odlegtosci ok. 0,2 km oraz Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty
1 Widawki w odlegtosci ok. 2,2 km.

Najblizej polozony obszar nalezacy do europejskiej sieci Natura 2000 to obszar specjalnej
ochrony ptakow Zbiornik Jeziorsko PLB100002 w odlegtosci ok. 10,7 km.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z uwagi na odleglo$¢, skale, rodzaj,
charakterystyke oraz krotkotrwaly i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji
inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie podzniejszej eksploatacji, nie
bedzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$¢ wszystkich
ww. obszaréw podlegajacych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ poza granicami sieci korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym i/lub krajowym. Najblizszy korytarz ekologiczny Dolina Warty KPdC-22 potozony
jest w odlegtosci ok. 381 m. Majac na uwadze, ze obszar inwestycji znajduje si¢ w otoczeniu terenu
zadrzewionego zaleca si¢ stosowanie niepelnych ogrodzen betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe,
pozostawienie przeswitow pomiedzy dolng granica ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia
swobodnej migracji drobnym zwierzetom.

Teren objety inwestycja ani najblizsze otoczenie planowanego przedsiewzigcia nie wykazuje
istotnych warto$ci przyrodniczych zwiazanych z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badz objetych
ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczy¢ pojawienia si¢ na analizowanym terenie zwierzat
objetych ochrong gatunkowa (gléwnie ptakow zwigzanych z krajobrazem rolniczym) oraz ptazow
zwigzanych z pobliskim zbiornikiem wodnym zaleca si¢, aby rozpoczgcie prac ziemnych (zdejmowanie
humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza okresem migdzy 15 pazdziernika, a ostatnim dniem lutego, t;.
poza sezonem lggowym ptakow. Dodatkowo na etapie realizacji zaleca si¢ przeprowadzanie
regularnych kontroli placu budowy w celu poszukiwania uwigzionych zwierzat, a w razie potrzeby
uwigzione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac. Tut. organ
informuje, takze, iz w przypadku jesli skutkiem rob6t budowlanych, badz innych prac zwigzanych
z realizacjag zamierzenia begdzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzglgdem gatunkow
chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody,
Inwestor lub Wykonawca sa zobowiazani do uzyskania zgody na wykonanie czynnos$ci podlegajacych
zakazom zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja to cze¢$ciowo grunty rolne obsiane zbozem. Nie
wystepuja tu drzewa i1 krzewy. W zwiazku z realizacja planowanego przedsiewzigcia nie ma
konieczno$ci przeprowadzania jakiejkolwiek wycinki.

W celu ochrony drzew znajdujacych w poblizu przedsigwzigcia nalezy wykonac¢ zabezpieczenie
chronigce przed uszkodzeniami mechanicznymi (np. poprzez oszalowanie deskami pni drzew lub
wygrodzenie grup drzew i krzewow). Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby nie uszkodzi¢ koron drzew.
Podczas realizacji przedsigwzigcia nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do
magazynowania ziemi, gruzu czy innych materiatow, odpadéw w bezposrednim sgsiedztwie drzew
i krzewow. Roboty ziemne nie powinny naruszac i odkrywaé systemow korzeniowych oraz wykonawca
nie powinien sktadowac sprzgtu i materiatow budowlanych pod koronami drzew. W przypadku
czasowego odkrycia systemow korzeniowych nalezy przykry¢ je matami stomianymi. Przez caty okres
robot drzewa znajdujace si¢ w obrebie planowanego przedsiewzigcia nalezy podlewaé woda,
w zaleznosci od warunkow meteorologicznych.

Analizujac rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia, a takze dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedsiewzigcia nie bedzie
miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe okolicy.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze planowane przedsigwzigcie realizowane jest
poza obszarami, na ktorych standardy jako$ci S$rodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Na analizowanym terenie nie wystepuja obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,

kulturowe lub archeologiczne.
h) gestos$¢ zaludnienia
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Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bgdzie na terenie gminy Sieradz (obszar wiejski),
gdzie gesto$¢ zaludnienia wynosi 59,7 os./km? (wg GUS z 2024 r.).
i) obszary przylegajace do jezior
Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarem przylegajacym do jezior.
j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

W obszarze planowanego przedsiegwzigcia nie wystepuja tereny uzdrowisk i obszary ochrony

uzdrowiskowej
k) wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 1.
poz. 335), planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600082 oraz w granicach zlewni jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) Zeglina o kodzie RW600010183129.

JCWPd o kodzie GW600082 charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym oraz dobrym
stanem ilo$ciowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiagni¢cia celéw srodowiskowych jest
niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia.

JCWP o nazwie Zeglina o kodzie RW600010183129 posiada status silnie zmienionej czesci
wod o zlym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,,zagrozona” nieosiagnieciem celow
srodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5 oraz ust. 7 Ramowej
Dyrektywy Wodne;.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dziatan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewzigcie nie lezy w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne.

Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji decyzji warunkow stwierdza si¢ brak mozliwosci
znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite cze$ci wod i nie stwierdza
si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia, na realizacje celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czgsci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:
a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktéra przedsiewziecie
moze oddzialywad,

Realizacja 1 eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia, przy zatozeniach przyjetych
w karcie informacyjnej przedsigwziecia i jej uzupetnieniach, nie bedzie oddzialywaé na obszary
geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsi¢wziecia na poszczegélne elementy
przyrodnicze

Brak jest transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze wzglgdu na potozenie planowanego
przedsiewzigcia w centralnej Polsce.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania,

W trakcie realizacji przedsigwzigcia bedzie wystepowacé niewielkie oddziatywanie na
srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji pytowych i gazowych do powietrza. Oddziatywanie
to bedzie odwracalne, trwajace do czasu zakonczenia prac budowlanych.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania,

Wszystkie oddziatywania wystepujace na etapie realizacji przedsiewzigcia b¢dg miaty charakter

lokalny i odwracalny poza trwalym zajeciem terenu pod obiekty. Oddziatywania te bedg krotkotrwale
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i ustgpig po zrealizowaniu przedsigwzigcia. Natomiast wystepujace oddziatywania na etapie eksploatacji
zwigzane beda gtownie z przebywaniem mieszkancéw na terenie planowanego przedsiewzigcia czy
poruszajacymi si¢ po przedmiotowym terenie pojazdami.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania,

Oddziatywania te beda krotkotrwate 1 ustapig po zrealizowaniu przedsiewziecia.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdélno$ci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢

realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych

oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia

- w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan

z planowanym przedsiewzieciem,

Najblizsze sasiedztwo terenu inwestycji, w szczegdlnosci od strony pédtnocnej i wschodniej,
stanowi zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Nie przewiduje si¢ jednak kumulowania
oddzialywan z zakresu gospodarki odpadami, gospodarki wodno-$ciekowej, hatasu czy emisji do
powietrza.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania.

W karcie informacyjnej przedsigwzigecia oraz jej uzupelnieniach wskazano rozwigzania
chronigce srodowisko, ktorych zastosowanie zminimalizuje potencjalne oddziatywanie na srodowisko
przyrodnicze, zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji. Na etapie realizacji przedsigwzigcia wszelkie
roboty bgda wykonywane w technologii umozliwiajacej sprawne wykonanie prac, przy uzyciu
sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego w prawidtowy sposob. Prace beda
prowadzone w sposob zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz z zasadami bezpieczenstwa i higieny

pracy.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za posrednictwem Wdjta Gminy Sieradz w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie podlega wykonaniu, wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie. Prawomocno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona
przez organ wydajacy decyzje, poprzez zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajacej ostateczno$c.

2. W mysl art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U.z 2025 r. poz. 1691), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania od wydanej decyzji. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy
Sieradz o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz
zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydatl decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu
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nie weczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych mowa
w art. 86 ustawy 00S.

Do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylacznie strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktorego zostala przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku uzyskania
wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji administracyjnych.
Uzyskanie zatem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do podjecia
jakichkolwiek czynnosci wptywajacych na $srodowisko (postanowienie NSA z 1 lutego 2010 r.
II0Z35/10, Wspolnota 2010, Nr 8, str. 26). Ani decyzja s$rodowiskowa, ani procedura
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko nie gwarantuje uzyskania kolejnych decyz;ji
w kolejnych etapach procesu inwestycyjno-budowlanego.

Z up. Wijta

Pawel Olbinski (-)
KIEROWNIK REFERATU

Organ pobrat optate skarbowa za wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w kwocie 205,00 zt zgodnie
z zatacznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 ., poz. 1154).

Zalacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Otrzymuja:

1. Pan Grzegorz Dominiak - Wnioskodawca

2. Pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 ustawy kpa, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 0os$ (przez
obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej BIP Gminy Sieradz, na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy Sieradz oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Wiechucice i sotectwie Bogumitow)

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi ul. Traugutta 25, 90-113 £6dz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu, ul. P.O.W. 52, 98-200 Sieradz
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, P1. Wojewddzki 7, 98-200 Sieradz
4. Starosta Sieradzki, Pl. Wojewddzki 3, 98-200 Sieradz (zgodnie z art. 86a ustawy 00$)
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Zakacznik Nr 1 do decyzji z dnia 14.01.2026 r. znak: IR.6220.8.2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
podziale dzialek o nr ewid. 158/10 i 183/9, obreb Kolonia Wiechutki, gm. Sieradz
na 14 dzialek, w tym 13 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wydzielenie 1 dzialki jako wewnetrzna droga dojazdowa
wraz z infrastruktura towarzyszaca

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem inwestycji jest budowa 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga
wewnetrzng na dziatkach o nr ewid. 158/10, 183/9, obrgb Kolonia Wiechutki, gmina Sieradz. Wg kip
powierzchnia calkowita terenu przeznaczonego pod przedsiewzigcie wynosi 1,85 ha.

W ramach zamierzen inwestycyjnych zostang podjete takie dziatania jak:

e spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek

oraz zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy,

e wykonanie wykopow pod fundamenty oraz infrastrukture towarzyszaca (przytacze
energetyczne, wodociaggowe — jesli pojawi si¢ taka mozliwos¢, aktualnie preferowane beda
indywidualne ujecia wod podziemnych), przydomowe oczyszczalnie Sciekdw i/lub szczelne
szamba),
wykonanie fundamentow,
potozenie niezbe¢dnej infrastruktury (przylacze energetyczne, przydomowe oczyszczalnie
sciekow lub szamba),
wykonanie $cian budynkow;
wykonanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem,
wykonanie instalacji wewnetrznych i posadzek,
montaz stolarki okiennej i drzwiowe;j,
prace wykonczeniowe,
rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi zostanie
przekazany podmiotom zewn¢trznym, w celu dalszego jej zagospodarowania)

e wewnetrzna droga dojazdowa nie begdzie utwardzana, bedzie droga gruntowa o max.

szerokosci 6 m i1 dlugosci 525 m.

Budynki wznoszone bgda w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi
o konstrukcji drewniane;j.

Prace budowlane i montazowe bgda wykonywane przy uzyciu sprzgtu mechanicznego, ktory
bedzie nowoczesny i zabezpieczony przed wszelkiego rodzaju wyciekami oraz posiadat bedzie aktualny
przeglad techniczny.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek.

Woda na potrzeby budowlane planowanej inwestycji bedzie dowozona beczkowozem
Z ZEWNatrz.

Powstajace na etapie budowy $cieki socjalno-bytowe beda magazynowane w przenosnej
toalecie typu toi-toi. Konserwacja toalety oraz dalszego sposobu zagospodarowania powstajacych
sciekdéw socjalno-bytowych bedzie zajmowala sie firma wykonujaca budowe omawianej inwestycji.

W fazie eksploatacji przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ pobor wody na potrzeby
socjalno-bytowe przysztych mieszkancow z wykonanych indywidualnych uje¢ wody podziemnej lub
z wodociggu gminnego (jesli pojawi si¢ taka mozliwos¢). Scieki bytowe gromadzone beda
w szczelnych, podziemnych szambach, a nastepnie odpompowywane przez wozy asenizacyjne
1 wywozone na najblizszg oczyszczalni¢ $ciekow lub w przydomowych oczyszczalniach $ciekow lub
poszczegolne gospodarstwa zostang wilaczone do istniejacej kanalizacji sanitarnej (jesli pojawi sig¢
mozliwos$¢ przylaczenia si¢ do gminnej kanalizacji, to kazda z dziatek zostanie podtaczona pod nig).

W zwigzku z realizacja przedmiotowej inwestycji wszystkie wytwarzane odpady beda
selektywnie gromadzone m.in. w specjalnie do tego celu oznaczonych miejscach magazynowania,
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w workach, pojemnikach, stosach na utwardzonym podtozu. Wytworzone odpady be¢da przekazane
podmiotom zewnetrznym, ktore zajma si¢ ich dalszym, prawidtowym zagospodarowaniem.

W zwiazku z eksploatacja przedmiotowej inwestycji, czyli zamieszkaniem kazdego
z planowanych budynkéw bedzie dochodzito do magazynowania powstajacych odpadow,
indywidualnie przez mieszkancéw/uzytkownikow kazdej z posesji. Ich dalszym zagospodarowaniem

bedzie zajmowala si¢ firma zewnetrzna posiadajace stosowne zezwolenia, dzialajaca na terenie gminy
Sieradz.

Z up. Wijta

Pawel Olbinski (-)
KIEROWNIK REFERATU
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